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Freiraumentwicklungskonzept Saalfeld

Vorwort und Aufgabenstellung

1 Vorwort

Unabhangig von der Bewerbung fir die Tharinger
Landesgartenschau (LGS) im Jahr 2024 hat die Stadt
Saalfeld den Wunsch, in die Stadtstruktur zu
investieren und damit die weichen Standortfaktoren
Zu verbessern.

Ziel ist es, eine Freiraumentwicklungskonzeption mit
zukunftsweisenden Zielen der Stadt- und Freiraum-
entwicklung aufzustellen.

Die Mittel dazu wurden durch das 2017 gestartete
neue Bund-Lander-Programm der Stadtebau-
forderung ,Zukunft Stadtgrin“ akquiriert. Diese
Bundesfinanzhilfen werden den L&ndern und
Kommunen fiir Malnahmen zur Verbesserung der
urbanen, griinen Infrastruktur zur Verfligung gestellt.
Sie kdénnen in diesem Sinne fir stédtebauliche
Malnahmen eingesetzt werden, die der Anlage,
Sanierung  beziehungsweise  Qualifizierung und
Vemetzung Offentlich  zugénglicher  Griin- und
Freiflachen im Rahmen der baulichen Erhaltung und
Entwicklung von Quartieren als lebenswerte und
gesunde Orte dienen.

Diese MaBnahmen leisten damit einen Beitrag zur
Lebens- und Wohnqualitt, zur gesellschaftlichen
Teilhabe, zur Verbesserung des Stadtklimas und der
Umweltgerechtigkeit  insbesondere  durch  eine
gerechte Verteilung qualitativ hochwertigen Stadt-
grins sowie des Erhalts der biologischen Vielfalt und
der Naturerfahrung.

Die Stadt Saalfeld hat die Gelegenheit, im Zuge des
Bund-Lander-Programms  selbst Malstdbe einer
nachhaltigen Stadtgestaltung zu setzen und hohe
Qualitaten fir die Bewohner*innen zu schaffen.
Dadurch weist sie nach, wie ernst der Umgang mit
den naturlichen Ressourcen genommen wird. Dies ist
als Chance zu begreifen.

Abb. 1: Saalfeld Saale am Griinhain

2 Aufgabenstellung

Es soll fur Saalfeld ein Freiraumentwicklungskonzept
erstellt werden.

Dabei sollen verschiedene Rahmenbedingungen
beachtet werden, welche fir die zukinftige
Entwicklung der Stadt von besonderer Bedeutung
sind. Dazu zahlen unter anderem:

= die Verbesserung als Tourismus- und
Erholungsort,

= unter Berlcksichtigung der Optimierung als Kurort
mit Heilstollenkurbetrieb

Aufbauend auf der Ideenwerkstatt vom 27.11.2018
wird die Freiraumentwicklungskonzeption in Form
eines  Strukturpapiers, ergédnzt durch Plane,
erarbeitet. Dabei gibt es immer wieder Diskurse mit
den Auftraggeber®innen und den Akteur*innen der
Stadt.

Ziel ist es, der Stadt Saalfeld ein informelles
Planungsinstrument in die Hand zu geben, welches
Entwicklungsmdglichkeiten, Priorititen und Schritte
zur Realisierung einer nachhaltigen, griinen Stadt-
entwicklung in Zeiten des Klimawandels aufzeigt.

Abb. 2: Wappen Saalfeld
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Freiraumentwicklungskonzept Saalfeld

Grundlagen

3 Grundlagen
3.1 Lage und naturrdumliche Gegebenheiten

Die Stadt Saalfeld befindet sich in zentraler Lage
innerhalb Deutschlands und liegt im Sldosten des
Bundeslandes Thiiringen. Sie erstreckt sich nérdlich
des sogenannten Saalebogens und ist Teil des
Stadtedreiecks Saalfeld-Rudolstadt-Bad Blankenburg.
Die Kreisstadt ist circa 45 Kilometer (km) von der
Universitatsstadt Jena, 57 km von der ebenfalls fir
seine Bildungseinrichtungen bekannten Stadt Weimar
und 65 km von der Landeshauptstadt Erfurt entfernt.

Zudem liegt sie nordlich des ,Thiringer Meers®,
Europas grofter Talsperren-Region und befindet sich
in unmittelbarer Nahe zum Thringer Wald.

Abb. 3: Luftbild von Saalfeld

Die Stadt Saalfeld wird von der Saale durchflossen,
die hier den Ubergang vom oberen zum mittleren
Saaletal bildet. GroRraumig betrachtet treffen hier die
GrofRlandschaften des Thiringer Beckens mit
Randplatten und der  Sachsisch-Thiiringische
Mittelgebirgsgurtel aufeinander.

Konkret befinden sich auf der Gemarkung Saalfelds
die folgenden Landschaftseinheiten:

= Mittleres Saaletal,

= Qstliches Thiiringer Schiefergebirge,

= Westliches Thiringer Schiefergebirge,
= Orlasenke und

» Saale-Sandstein-Platte.

Die Altstadt Saalfelds liegt auf einer Hohe von circa
200 bis 250 Meter (m) tber Normalnull (NN) und die
benachbarten Berge erreichen Hdhen bis zu 700 m
Uber NN. Aufgrund ihrer Lage nérdlich des Schiefer-
gebirges besitzt die Stadt klimatisch beglnstigte
Verhaltnisse. Mit einem durchschnittlichen Jahres-
niederschlag von unter 600 Millimetern (mm) zahlt sie
zu den niederschlagarmsten Gebieten Deutschlands.

Um einen klaren Bearbeitungsschwerpunkt zu
definieren, orientiert sich der Bearbeitungsraum
dieses Konzepts zunachst an den administrativen
Grenzen der Stadt und konzentriert sich im
Folgenden auf den GroRraum um die Altstadt. Seit
dem 1. Januar 2019 gehdren neben der aalfelder
Hohe auch Schmiedefeld und Reichmannsdorf zu
Saalfeld.

Abb. 4: Untersuchungsgebiet
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Grundlagen

3.2 Geschichte und Entwicklung der Stadt

Das damalige Gebiet rund um das derzeitige Saalfeld
wurde erstmalig 899 n. Chr. urkundlich erwahnt. Rund
280 Jahre spéter erfolgte durch Kaiser Friedrich 1.
Barbarossa im Jahr 1180 die Grlindung der Stadt und
1208 die Erteilung des Stadtrechts. Wegen ihrer
Vergangenheit und  zahlreichen  erhaltenen,
historischen Bauwerke tragt Saalfeld heute auch den
Namen ,Steinerne Chronik Thiringens*.

Die Innenstadt préagen noch heute einige historische
Strukturen und Besonderheiten wie beispielsweise
das Franziskanerkloster (heutiges Stadtmuseum),
das romanische Gebaude der heutigen Markt-
apotheke, das Schaubergwerk Feengrotten und die
Burg ,Hoher Schwarm®.

Zur Zeit der Industrialisierung und der Eréffnung der
Bahnstrecke Leipzig-Gera-Saalfeld Mitte des 19.
Jahrhunderts entwickelte sich die Stadt zu einem
wichtigen Eisenbahnknoten zwischen Leipzig und
Nlrnberg sowie weiteren Verbindungen nach Hof,
Gera, Jena, Nurnberg, Erfurt und Sonneberg.

Um 1820 begann der industrielle Aufschwung mit der
Bildung von Manufakturen, ab 1860 kamen
Maschinenfabriken hinzu, die auch heute noch
groBtenteils  strukturbestimmend sind. Die Fein-
mechanik, Elektronik, Prazisionsoptik, aber auch
Metallbau, Hebezeugbau, Druckereien und die
Schokoladenfabrik ~ pragen  bis  heute  das
wirtschaftliche Profil der Stadt.

Heutzutage ist die Region gefragter
Wirtschaftsstandort fiir innovative, mittelstandische
und weltweit agierende Unternehmen. Beleg dafir ist
die Konzentration unterschiedlichster Branchen von
Medizintechnik, Nahrungsgtterproduktion, Elektro-
technik, Maschinen- und Werkzeugbau, Kunststoff-
technik, Fahrzeugbau, Stahlindustrie, Chemie-
industrie und Porzellan- hin zu Glasindustrie (vgl.
Stadt Saalfeld 0.J.)

Abb. 5: Innenstadt

Abb. 6: Geschichtliches Detail / Gebdude

Abb. 7: Geschichtliches Detail
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Grundlagen

3.3 Vorgaben und Planungen

Im Jahr 1993 wurde das erste
Landesentwicklungsprogramm (LEP) fiir Thiringen
verabschiedet. Aufgrund der darauf folgenden
vielfdltigen ~ Veranderungen  erfolgten  Fort-
schreibungen. Seit 2014 liegt das
Landesentwicklungsprogramm Thiiringen 2025
mit den aktuellen Zielen der Raumordnung und
Landesentwicklung flr Thiringen vor.

Saalfeld wird als Raum mit Verdichtungstendenzen
eingestuft, umgeben von landlichem Raum. Daraus
resultieren folgende Aufgaben:

= Entwicklung zusammenhangender Freirdume im
Sinne des Biotopverbundes (ausreichend und
sinnvoll gegliedert und gestaltet),

= Beachtung der Schutzgebiete und geologischen
Bedingungen,

= Vermeidung des unbegrenzten und ungeordneten
Wachstums von Bauflachen,

= Erhalt und Gestaltung der landlichen Raume in
ihrer  Vielfalt und mit ihren &kologischen
Ausgleichsfunktionen sowie

= umweltvertragliche Land- und Forstwirtschaft

(vgl. Thiringer Ministerium flir Bau, Landes-
entwicklung und Verkehr 2014).

Im Folgenden werden fiir den GrofRraum Saalfeld
relevante  Schutzgebiete  aufgefiihrt.  Weitere
Aussagen, beispielsweise hinsichtlich Ausweisung
oder Inhalte, sind detailliert im raumlichen
Gesamtkonzept dokumentiert.

Relevante Schutzgebiete:

Vorranggebiete Freiraumsicherung:

Die verbindlich vorgegebenen Vorranggebiete
Freiraumsicherung sind fir die Erhaltung der
schutzgutorientierten Freiraumfunktionen der
Naturgliter Boden, Wald, Wasser, Klima, Flora und
Fauna sowie des Landschaftsbildes vorgesehen.
Raumbedeutsame Nutzungen werden vorausgesetzt
in den Gebieten:

= Saalehénge zwischen Saalfeld und Hohenwarte,
Saale zwischen Reschwitz und Kaulsdorf,

= Teufelsgraben bei Saalfeld-Gorndorf,

= Walder wund strukturreiche  Kulturlandschaft
zwischen Saalfeld und Talsperre Hohenwarte,

= Walder, Taler und strukturreiche Kulturlandschaft
zwischen Saalfeld und GilRrabachtal sowie

= Walder und strukturreiche  Kulturlandschaft
zwischen Saalfeld und Rudolstadt, Kulm.

Vorranggebiete Hochwasserschutz:
= Saale / Saalfeld bis Rudolstadt

= Saale / Ziegenrick, Hohenwartetalsperre bis
Saalfeld

= Saale / Kaulsdorf bis Saalfeld

Vorranggebiete Landwirtschaftliche Bodennutzung:
= Saalfeld / Bad Blankenburg / Zeigerheim

= Saalfeld / Unterwellenborn / Kamsdorf / Konitz /
Rockendorf

= Saalfeld / Arnsgereuth / Kleingeschwenda /
Jehmichen

Vorbehaltsgebiet  Thiringer Wald /  Thiringer
Schiefergebirge:

Das Vorbehaltsgebiet Thiringer Wald / Thiringer
Schiefergebirge  mit  Saalestausee  soll  als
Impulsgeber fiir den Tourismus in der Gesamtregion
Osttharingen entwickelt werden. Die Teilregion
verfugt Uber Mdglichkeiten, die touristischen
Segmente weiter auszubauen.

Landschaftsschutzgebiete (LSG):
= Gleitsch*

= Thiringer Wald*

= Thiringer Schiefergebirge*

Schutzgebiete gemél Thiringer Naturschutzgesetz
(NSG):

= ,Bohlen®
,Uhlstadter Heide*
Geschiitzter Landschaftsbestandteil (GLB),

Flachennaturdenkmale (FND), und Naturdenkmale:

Darlber hinaus gibt es in Saalfeld geschitzte
Landschaftsbestandteile, Flachennaturdenkmale und
Naturdenkmale.

, Dipl.-Ing. Heike Roos, Karl-Liebknecht-Str.17-21, 99423 Weimar, Tel 03643/771590, info@roosgruen.de
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Grundlagen

FFH-Gebiete:

Saaletal zwischen Hohenwarte und Saalfeld

,Nordliches  Thiringer ~ Schiefergebirge  mit
Schwarzatal* (vgl. Thiringer Ministerium flir Bau,
Landesentwicklung und Verkehr 2014)

Im Flachennutzungsplan Saalfeld (FNP) von 2015
werden die fir Stadtentwicklung und Freiraum
relevanten Ziele ausflihrlich dargelegt.

Als wichtigste Faktoren sind zu nennen:

Das Stadtedreieck Saalfeld / Rudolstadt / Bad
Blankenburg. Es ist ein Mittelzentrum mit
Teilfunktion eines Oberzentrums, das heiflt, es
weist in den Bereichen Kultur, Wirtschaft und
Verwaltung oberzentrale Teilfunktionen auf. Die
Stadte nehmen aufgrund enger funktioneller und
siedlungsstruktureller Verknlpfungen die
Aufgaben, die damit einhergehen, gemeinsam
wakhr.

Der Erhalt und die Erweiterung der 6ffentlichen
und privaten Griinflachen. Die Griinflachen in und
am Rande der Kernstadt sollen als wesentlicher
Bestandteil der historischen Stadtstruktur und als
wichtige Voraussetzung gesunder Arbeits- und
Lebensbedingungen erhalten und ausgebaut
werden. Ziel dabei ist eine:

- Verbesserung der Verkehrsverhaltnisse
- Brachflachenrevitalisierung

- Bestandsstabilisierung

- Aufwertung der offentlichen Raume

- Verbesserung der Arbeits- und

Lebensverhaltnisse.

Die  vorgegebenen  Vorranggebiete  der
Freiraumsicherung sind fir die Erhaltung der
schutzorientierten Freiraumfunktionen der
Naturgliter Boden, Wald, Wasser, Klima, Flora
und Fauna nétig.

Der  Kultur- und  Bildungstourismus  soll
insbesondere in den Stadten Rudolstadt, Saalfeld
| Saale weiterentwickelt werden. Diese sollen vor
allem bei der Erhaltung der fiir sie typischen und
erhaltenswerten Bausubstanz sowie bei der
Ausstattung und Vervollstdndigung mit den
erforderlichen touristischen Infrastrukturen
unterstitzt werden.

Die Trassenfreihaltung fir die sldwestliche
Ortsumfahrung ~ Saalfeld im  Zuge  der
Bundesstrale  281. Den  ausgewiesenen
Korridoren soll im 6ffentlichen Interesse der
erforderlichen Freihaltung bei der Abwéagung mit
konkurrierenden raumbedeutsamen Nutzungen
ein besonderes Gewicht beigemessen werden.

Beim weiteren Ausbau der Nutzung erneuerbarer
Energien in der Planungsregion soll der raumlich
nachhaltigen Biogas- und Biomasseproduktion
und deren effizienter Nutzung eine herausragende
Bedeutung zukommen. Dabei sollen die
agrarstrukturellen Voraussetzungen und
Potenziale verstarkt genutzt werden. Im Landkreis
Saalfeld-Rudolstadt  sollen die  vorhandenen
Kapazitdten der energetischen Waldnutzung
weiter ausgebaut werden.

Der Betrieb, die Sanierung und Reaktivierung von
Wasserkraftanlagen in der Planungsregion soll
erfolgen.

Raumbedeutsame Freiflachenanlagen zur
Solarstromerzeugung: Auf folgenden  konflikt-
armen Angebotsflachen soll die Errichtung von
Solarparks beziehungsweise deren Erweiterung
ermdglicht und umgesetzt werden:

- Deponie Eichental Saalfeld,

- Brache am Umspannwerk Taubenhigel,
Saalfeld

(vgl. Stadtverwaltung Saalfeld, Stadtplanungsamt
2015).

, Dipl.-Ing. Heike Roos, Karl-Liebknecht-Str.17-21, 99423 Weimar, Tel 03643/771590, info@roosgruen.de
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Grundlagen

3.4  Bestand

Rahmenbedingungen:

Jiingere Entwicklung:

Seit dem Jahr 2004 ist die Zahl der
sozialversicherungspflichtig Beschaftigten in der Stadt
konstant von 11.221 auf 13.820 Personen gestiegen.
Damit einhergehend sind die Arbeitslosenzahlen von
17,1% im Jahresdurchschnitt auf 6,2% gesunken.

Derzeit bietet die Stadt Saalfeld auf vier
Gewerbegebieten optimale Standortbedingungen fiir
weitere Ansiedlungen. Hinzu kommen die 12
Innungen der Kreishandwerkerschaft, der circa 600
Handwerkerbetriebe angehdren.

Das fehlende Angebot an Ausbildungs- und
Arbeitsplatzen in der Region und gleichsam das
mangelnde Angebot an Freizeitmdglichkeiten fordert
die Abwanderung der Bevélkerung, insbesondere der
Jugend, dramatisch.

Derzeit leben ca. 29.457 Birger*innen in der Stadt
Saalfeld. Die Bevdlkerungsentwicklung ist jedoch
ricklaufig (vgl. Statistikstelle Stadt Saalfeld / Saale
2019).

Infrastruktur:

Die Bundesstrale (B) 85 durchquert das Stadtgebiet
von Norden nach Siiden. Uber diese Stralte erfolgt
die Anbindung an die Bundesautobahn (BAB) 4.

Die B 88 und B 90 tangieren das Stadtgebiet lediglich
und ermdglichen die Anbindung an die BAB 71.

Die B 281 durchquert das Stadtgebiet von Osten
nach Sudwesten. Uber diese Strale erfolgt sowohl
die Anbindung an die BAB 9 als auch an die BAB 73.

Die Bahntrasse bietet nach dem Wegfall des ICE -
Halts im Jahr 2017 einen Intercity-Halt auf der
uberregionalen Verbindung zwischen Berlin und
Minchen.

Stadtstruktur und Stadtentwicklung:

Der bedeutsamste Teil der Stadt Saalfeld ist die auf
einer Anhohe gelegene Altstadt mit ihren historischen
Gebauden. Das Stadtwachstum erfolgte, ausgehend
davon, um dieses historische Zentrum herum.

In der gesamtstadtischen Betrachtung wird besonders
deutlich, dass das Wachstum der Siedlungsflachen in
den Landschaftsraum kaum geschlossene Ortsrander
erkennen Iasst. Auch weiterhin besteht ein deutliches
bauliches Interesse an der Landschaftsraumnutzung.

Fur die Stadt Saalfeld existiert ein Stadtentwicklungs-
konzept, welches zuletzt im Jahr 2018 fort-
geschrieben wurde.

Abb. 8: Leitbild 2035, Siedlungsstruktur

Nutzungen:

Beim Blick auf die strukturelle Karte in Abbildung 9
wird deutlich, dass das Stadtgebiet von grolRen
Waldflachen umgeben ist. Vereinzelte Aktivitats-
bereiche sind (iber das gesamte Stadtgebiet verteilt,
hier ist kaum ein raumlicher Zusammenhang bzw.
eine Konzentration dieser Nutzungen erkennbar.

Als besonderer Erlebnisbereich ist das Areal um die
Feengrotten im Sldwesten der Stadt hervorzuheben.
Weitere Erlebnisbereiche bieten sich insbesondere
am Bergfried sowie entlang des Verlaufs der Saale.
Dariiber hinaus durchziehen verschiedene Wander-,
Fernwander- und Fernradwege den Siedlungskdrper.
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Abb. 9: Nutzungen — Bestand (siehe Anhang — Plan Nr. 01)

Griin- und Freiraumstruktur:

Die Aufgaben des Griins in Stadt und Umland sind

aulerst vielfaltig. Es hat unter anderem besondere

Bedeutung fir:

= die Okologie (Versickerung, Regenwasser-
rickhaltung, Grundwasser- und Bodenschutz,
Biotopverbund, Lebensraume, Artenschutz),

= das Stadtklima (Beluftung, Filterung, Reinigung,
Larmschutz, Schattenspende),

= die Gestaltung (Gliederung und Verbindung von
R&umen, Schmuck, Hervorhebung markanter
Punkte, Gestaltung von Sichtbeziehungen, Blicke
verdecken oder leiten, leitende Funktion des
Stralkenbegleitgriin, Landschaftsbild, Orts-
eingdnge, Uberbriickung der  temporéren
Gestaltung von Brachen oder ungestalteten
Flachen) und

= die Kulturgeschichte (Gartendenkmale, Friedhofs-
kultur, Streuobstwiesen).

Die Grlin- und Freiraumstrukturen werden wie folgt
eingeteilt:
= (ffentliche Raume:

Zu diesen Raumen gehodren alle Bereiche mit

offentlichem  Charakter ~wie  Grlnanlagen,
waldartige Bereiche, Grlinziige, Parks und

Promenaden, Friedhdfe und Durchwegungen mit
vorwiegend offentlichem Charakter sowie Spiel-,
Sport- und FuBballplatze, sofern sie fir alle
zuganglich sind. Hierzu z&hlen auferdem Ful-
und Radwege.

= Halboffentliche Raume:

Das sind Bereiche mit eher privatem Charakter,
die jedoch offentlich zuganglich sind. Hierzu
zahlen das Wohnumfeld und die Wohnhéfe der
Wohnblocks mit Wascheplatzen, Sitz-
moglichkeiten,  Spielflichen und  Eingangs-
bereichen. Weiterhin gehdren Anlagen von
Einrichtungen fir Kinder (wie zum Beispiel
Kindertagesstatten und Schulen) sowie von
Altenheimen oder medizinischen Einrichtungen
dazu. Auch AuRenanlagen, die zu o6ffentlich
nutzbaren Geb&uden gehdren, wie zum Beispiel
Museumsgarten, fallen unter diese Kategorie.

= Private Raume:

Das sind die Bereiche, die eindeutig der privaten
Nutzung zugeordnet sind, wie Hausgarten,
Kleingarten und sonstige Gérten.

Die offentlichen und halbéffentlichen Rdume decken
unterschiedliche Nutzungen und Funktionen ab. Dazu
gehdren:

= Ruhe und Erholung, Naturgenuss, Aussichten,
Rasten,

= Bewegung (Wandern, Joggen, Radfahren,
Walking),

= Aktion, beispielsweise in Form von Freizeit-
gestaltung durch Spiel und Sport, Pausen-
aufenthalt ~ (Schulhdfe), Bewegung, Lernen,
Beobachten, Entdecken, Erfahrungen sammeln,
Erlebnis, Abenteuer und

= Durchquerung von Verbindungsraumen.

Die privaten R&ume haben durch Obst- und
GemUseanbau fiir den eigenen Bedarf zusétzlich eine
versorgende Funktion (auch Kleintierhaltung kann
berlcksichtigt werden).

Entsprechend dieser Nutzungsformen gibt es
unterschiedliche Nutzergruppen. Dazu gehéren:

= Kinder und Jugendliche,
=  Erwachsene,

Behinderte, Genesende und
= alte Menschen.
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Grundlagen

Innerhalb  dieser Konzeption wurden folgende
wesentliche Griin- und Freiraumstrukturen aus dem
LEP und dem FNP Gbernommen:

= Grolflachige Griin- und Freiraumstrukturen

Hierzu zahlen Waldflachen, Parks, Friedhofe,
Gehdlzstrukturen (Feldgehdlzflachen und
-streifen),  Ufergehdlzsaum,  Streuobstwiesen,
Obstanbauflachen und Garten / Gartenanlagen.

Im betrachteten Gebiet gibt es einen vielfaltigen
Naturraum. Dieser ist insgesamt als waldreich zu
bezeichnen.

Die wichtigste Freiraum- und Erholungszone
innerhalb des Stadtgebiets ist der grofflachige
Griinzug der Saaleaue. Das Gebiet ermdglicht
eine Verbindung zu den Seitentdlern, zur
umgebenden Landschaft und dem griinen
Innenstadtring der Altstadt. Das Flussufer als
Erlebnisraum kann in seiner Funktion kaum
wahrgenommen werden. Dies begrindet sich
durch den schlechten Zugang des Ostlichen
Flussufers aufgrund der vorhandenen Verkehrs-,
Industrie- und Gewerbeanlagen.

Von besonders hoher Bedeutung sind die drei
Parkanlagen am ,Bergfried*, am ,Hohen Schwarm®
und am Schloss.

Der sldliche Teil der Stadt ist durch seine
Naherholung / den Kurbetrieb ebenfalls von groem
Wert. Zukiinftig ist mit einer Erhéhung der Frei- und
Grinflachen aufgrund des zu  erwartenden
Einwohnerriickgangs zu rechnen. Gleichzeitig wird
der Siedlungsdruck in den Randlagen bestehen
bleiben. Zuriickgewonnenen Freiflaichen gilt es
anschlieBend qualitativ hochwertig zu gestalten.

= Lineare Griin- und Freiraumstrukturen

Hierzu zahlen Alleen und Baumreihen.

Abb. 10: Allee / Baumreihe am Saaleufer

= QOffenland und Landwirtschaft

Dazu gehdren Dauergriiniand, Brach- und sonstige
Grinflachen wie zum Beispiel Sportplatze.

Abb. 11: Landwirtschaftliches Umfeld

Als Gewésser der |. Ordnung in der Stadt Saalfeld
sind die beiden Fliisse Saale und deren Seitenarm
Lache raumpragend.

Zu den Gewassern der Il. Ordnung gehéren die elf
Bache: Siechenbach, Weira, Kdditzbach, Tiefenbach,
Schleifenbach, Zechenbach, L&ausebach, Auebach,
Lositz Miihllache, Kammeritze, Rotenbach und die
sieben Flutgraben Bernhardsgraben / Gorndorf, Am
Anger / Gorndorf, Sandbachgraben / Remschitz,
Graben Larchenhdlzchen, Herrengraben / Kdditz,
Gleitsch / Obernitz und Schuppengraben /
Remschiitz.

Es existieren keine Seen in und um Saalfeld,
allerdings gibt es einige Teiche. Dazu gehdren:
Seerosenteich am Bergfried, Schlossteich im Park,
Teiche im Adrianstal (Zuchtteiche), Teiche im
Wittmannsgereuther Tal, Teiche an den Sauren
Wiesen, ,Silbersee” in Arnsgereuth, Teiche am
Tauschwitzer Bach, Teich in Gorndorf (Weiher),
Biotop Gymnasium Reinhardtstrafle,
Zechengrundteiche, Kiesgrube Remschitzer Strafie,
Teich am Feengrottenweg.

Erholungswald:

Als Erholungswald wird ein Waldstlick in der Nahe
von Verdichtungsgebieten, groReren Gemeinden,
Heilbadern und anerkannten Kur- und Erholungsorten
bezeichnet, das der Regeneration der Bevdlkerung
dient (vgl. § 13 Bundeswaldgesetz:). Der
Erholungswald Saalfeld umfasst seit dem Jahr 2001
eine Flache von circa 235 Hektar (ha), davon sind
81% Kommunalwald und 19% Privatwald. In direkter
Nahe befinden sich weitere Attraktionen, die direkt
oder indirekt mit der Konzeption des Waldes in

, Dipl.-Ing. Heike Roos, Karl-Liebknecht-Str.17-21, 99423 Weimar, Tel 03643/771590, info@roosgruen.de
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Grundlagen

Zusammenhang stehen, wie zum Beispiel die
Feengrotten oder auch die Reha-Klinik Bergfried.

Mit dem Erholungswald sollen verschiedene
Zielgruppen  wie  naherholungssuchende  Saal-
felder*innen, Urlauber*innen, Reha-Patienten*innen,
Schulklassen und Kindergruppen erreicht werden.
Der Wald bietet ein breites Angebot an
verschiedensten Aktivititen. Dazu gehdren unter
anderem Wandern, Spazieren, Walking, Joggen,
Radfahren, Erholung, Entspannung, Bewegung,
Lernen, Beobachten, Picknick, Entdeckungen,
Walderlebnis, Abenteuer, Ergdnzung des Reha-
Programms, Frichte-, Pilze-, Pflanzensammeln und
vieles mehr.

Abb. 12: Ausblick vom Erholungswald auf Saalfeld

Region:

Stadt und Landschaft sind in Saalfeld ganz natrlich
miteinander verbunden. Durch Wanderwege gibt es
Verbindungen zwischen Stadt und Saaleaue,
beispielsweise Rundwander- und Verbindungswege
aus der Stadt heraus. Dies gewahrleistet auch eine
Anbindung an weitere (berdrtliche Strukturen wie
zum Beispiel den Saale-Radwanderweg. Saalfeld
liegt in einer sehr vielféltigen Kulturlandschaft, welche
gepragt wird durch seine:

Reizvolle Landschaft:

Das Schwarzatal erstreckt sich von Katzhiitte bis zur
Mindung in die Saale bei Rudolstadt. In diesem
Gebiet befinden sich viele Wanderwege mit
verschiedenen Naturerlebnissen.

Abb. 13: Naturraum Saalfelder Umgebung / Saaleaue

Das Schiefergebirge / Obere Saale mit seinen
vielfaltigen Naturraumen schlief3t sich direkt an.

Im Saaletal bildet die Saalekaskade mit ihren
Staustufen das ,Thiringer Meer® - ein beliebtes
Ausflugsziel.

Die Saalfelder Hohe befindet sich siidwestlich der
Kernstadt.

Historische Bedeutung:

Die reizvollen Blickbeziehungen auf die Stadt mit ihrer
Lage an der Saale beeindruckten bereits Kiinstler im
17. Jahrhundert.

6
~
|

Abb. 14: Blick auf Saalfeld, Kupferstich aus dem Jahr 1650

Abb. 15: Blick (iber das Mittelwehr zur neuen Saalebriicke,
Aufnahme um 1910
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Grundlagen

Die Burg ,Hoher Schwarm* wurde frilher iberwiegend
vom niedrigeren Schwarzburger Adel genutzt und
taucht unter diesem Namen erstmalig 1539 auf. Nach
der Besetzung durch unterschiedliche Grafen ist die
Burg seit dem 16. Jahrhundert leerstehend und eine
Ruine.

Abb. 16: Burg ,Hoher Scharm®

Der Thiringer Luther-Wanderweg setzt sich aus
mehreren  Routen zusammen und verbindet
unterschiedliche Schauplatze Martin Luthers. Die
einzelnen Strecken sind innerhalb Thiringens weit
verzweigt. So tragt ein Weg den Namen ,Luthers
Gedanken® und flihrt von Probstzella nach Saalfeld
Uber Gabe Gottes, Oberloquitz, Schaderthal, Lositz,
Eyba und Garnsdorf. Er umfasst insgesamt eine
Strecke von circa 19 km.

Abb. 17: Darrtor

Das Saalfelder Umland ist reich an kulturellen und
natrlichen Besonderheiten. Zahlreiche
Sehenswiirdigkeiten wie das Stadtmuseum Saalfeld,
die Saalfelder Feengrotten, die Johanneskirche
Saalfeld, Park und Villa Bergfried, Schloss Saalfeld,
das Darrtor, die Saalfelder Hohe, das Schwarzatal,
der Kulm und das Tharinger Schiefergebirge konnen
in kiirzester Zeit erreicht werden.

Abb. 18: Villa Bergfried

Wirtschaftliche und kulturelle Bedeutung:

Mit der Stadteachse Erfurt — Weimar - Jena befinden
sich starke Wirtschaftszentren und (Uberregional
bedeutende Kulturstadte in Saalfelds Nahe.

Kunst und Tradition:

Als ein wahrer Besuchermagnet zahlen die Saalfelder
Feengrotten. Das ehemalige Alaunschieferbergwerk
ist heute ein Schaubergwerk bestehend aus drei
Sohlen. Bekannt sind die Grotten vor allem fiir ihre
bunten Tropfsteine und das Heilwasser aus der
ortlichen Quelle.

Abb. 19: Feengrotten

Die 1990 gegrindete Saale-Galerie ist eine
Ausstellung der Gegenwartskunst. Zudem ist sie eine
Begegnungsstétte des Kunstvereins und dient als
Anlaufstelle fir Kiinstlerinnen und Kunstinteressierte.

, Dipl.-Ing. Heike Roos, Karl-Liebknecht-Str.17-21, 99423 Weimar, Tel 03643/771590, info@roosgruen.de
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Grundlagen

Feste und Veranstaltungen machen eine Stadt
lebendig und tragen zum Imagegewinn bei. Saalfeld
veranstaltet ganzjahrig mehrere Events. Dazu zahlen
unter anderem:

= das Saalfelder Marktfest, Musik-, Kultur- und
Zunftfest,

= das Volksfest am Weidig (ein 480 m langer
Rummel mit unterschiedlichen Fahrgeschaften),

= das Detscherfest (ein musikalisches, kulinarisches
Fest, welches nach dem traditionellen Saalfelder
Kartoffelgeback Detscher benannt ist) und

= der Weihnachtsmarkt
(vgl. Stadt Saalfeld 0.J. a).

Abb. 20: Weihnachtsmarkt Saalfeld
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Bewertung

4  Bewertung

Rahmenbedingungen:

Einer der Hauptgriinde fiir die Abwanderung der
Bevilkerung ist das fehlende Angebot an
Ausbildungs- und Arbeitsplatzen in der Region. Hinzu
kommt die mangelnde Auswahl an Freizeitaktivitaten,
was insbesondere die Abwanderung der Jugend und
eine Uberalterung der Bewohner*innen fordert.
Infolgedessen  kommt es zu  umfangreichen
Veranderungen in der Stadt Saalfeld. So wird
beispielsweise bis 2035 ein Bevdlkerungsriickgang
von rund 14% prognostiziert. Durch das Anwerben
neuer Fachkrafte seitens der ortansassigen
Unternehmen kann dieser Entwicklung positiv
entgegengewirkt werden.

Werte und Potentiale der Stadtstruktur sowie
Stadtentwicklung:

= Die Stadt verflgt 0ber einen kompakten,
historischen Stadtkern mit kurzen Wegen.

Die landlichen Siedlungskerne mit ihren historischen

Strukturen sind weitestgehend erhalten und verfiigen

teilweise noch Uber ihre urspriinglichen Funktionen.

= Zudem l3sst sich eine klare Abgrenzung zwischen
den Stadtstrukturen Wohnen und Gewerbe
erkennen.

= Der Bereich um den Markiplatz und das
Schlossumfeld dienen als alltaglicher Handlungs-
und Bewegungsraum der Saalfelder*innen.

Abb. 21: Innenstadt / FuBgangerzone

= Die Kreisstadt verfugt tber ein breites Angebot
sozialer Infrastruktur von Dienstleistungen,
Bildungssystemen und  -einrichtungen  Gber
offentliche Verwaltungen und vieles mehr.

= Die Saalfelder Altstadt verfiigt Gber einen hohen
Sanierungsgrad mit einem denkmalpflegerischen
Wert.

Abb. 22: Historische Altstadt

Abb. 23: Sanierte Bausubstanz (Innenstadt)

= Die Bahnhofstralle bildet die Verbindungsachse
zwischen dem Bahnhof und der historischen
Altstadt und fungiert somit als Bindeglied. Dieses
gewahrleistet eine gute Anbindung an den
offentlichen Personenfernverkehr.

= Dadurch, dass sowohl die B 85 als auch die B 281
das Stadtgebiet durchqueren und die B 88 und die
B 90 es tangieren, ist eine ebenso gute
Bundesstrallen- und Bundesautobahnanbindung
gegeben.

= Es besteht eine groRe Nachfrage bezlglich der
Verflgbarkeit von Bauland flir Eigenheime sowie
nach bezahlbaren Miet- und Eigentums-
wohnungen innerhalb der zentralen Lagen
Saalfelds.

= Potentiale fir wirtschaftliche Entwicklungen sind
auf  verschiedenen Flachen entlang der
Bahnanlagen gegeben.
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Das Quartier Altsaalfeld verfugt Gber einen hohen
Anteil an Industrie- und Gewerbeflachen. Durch
die strukturellen Veranderungen nach der Wende
bestehen  Mdglichkeiten  der  Brachflachen-
revitalisierung und der Flachenausdehnung unter
Berticksichtigung der Vertraglichkeit.

Abb. 24: Brachflache in Saalfeld an der Kulmbacher StraRRe auf
Seite des Bahnhofs

Im Saalfelder Schloss ist die Kreisverwaltung
ansassig.

Die Grundversorgung (z.B. Guter,
Dienstleistungen,  Bildung, Gesundheit und
Freizeit.) ist derzeit so angelegt, dass die
Versorgung der Stadt langfristig gewahrleistet ist.

Das  Stadtedreieck  Saalfeld-Rudolstadt-Bad
Blankenburg ist als  Mittelzentrum  mit
Teilfunktionen eines Oberzentrums eingestuft.

Mangel in der Stadtstruktur sowie Stadtentwicklung:

Die meisten Stadteingdnge weisen nur wenig
Qualitaten eines attraktiven Einganges auf

Der Bahnhof wirkt in seiner Lage derzeit vom
Stadtzentrum isoliert. Gleichzeitig trennen die
Gleisanlagen den Ortsteil Gorndorf von der Stadt
ab.

Dies hat ebenfalls eine Abgrenzung des groRten
Stadltteils Gorndorf von der Altstadt zur Folge.

Zudem herrschen verkehrstechnisch schlechte
uberregionale Anbindungen vor allem nach
Norden, so zum Beispiel nach Jena, aber auch
nach Stden in Richtung Bayern.

Innerhalb der Stadt Saalfeld sind wichtige
offentliche ErschlieBungsflachen nur
eingeschrankt barrierefrei.

Die aulReren Wohngebiete der stdlichen und
westlichen ~ Stadtteile sind durch schlechte

Zugange und schwer erreichbare Rettungswege
gekenn-zeichnet.

= Darliber hinaus sind keine klaren Siedlungskanten
erkennbar. Es besteht die Gefahr der weiteren
Zersiedlung der Landschaft durch bauliche
Eingriffe.

= Entlang der Bundesstrallen herrscht ein hohes
Verkehrsaufkommen, welches zum Teil durch die
Innenstadt (Marktplatz) verlautft.

= Desweiteren weisen die StraRen teilweise einen
schlechten beziehungsweise unsanierten Zustand
auf.

Abb. 25: Unsanierte Strale in der Innenstadt

= Es besteht ein Optimierungsbedarf der Fuf3-,
Wander- und Radwege.

= Ferner sind Teile der Parkplatze, welche fiir den
ruhenden  Verkehr gedacht sind, eher
ungeordneter Natur.

Abb. 26: Ungeordneter ,Parkplatz Weidig*

= F{r die zukinftige Entwicklung von Industrie und
Gewerbe fehlen verkehrsgtinstige Flachen.
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= Mdgliche Potentiale der alternativen
Energiegewinnung, beispielsweise durch
Photovoltaik, werden nicht genutzt.

Werte und Potentiale der Freiraumstrukturen:

= Die Stadt Saalfeld verflgt (ber den ersten
Erholungswald Thiringens und sorgt damit fir die
Sicherung, Aufwertung und Entwicklung des
stadtnahen Waldgebietes.

= Begunstigt durch die Lage im mittleren Saaletal
gibt es eine ausgepragte Saaleaue und zahlreiche
Bachtéler.

Abb. 27: Saaleaue
= Dies begtnstigt zudem Frischluftbahnen.

= Desweiteren verfiigt die Stadt (iber umgebende
topografische Erhebungen wie zum Beispiel das
ostliche und westliche Thiringer Schiefergebirge.

= Kennzeichnend sind die besonderen
Grinanlagen, wie der Schlosspark, Park
Bergfried, die Grinanlagen an der Stadtmauer,
die Feengrotten, der Erholungswald, der
Saaleauenpark und andere.

= Diese Vielzahl an Stadtgriin sorgt fiir einen hohen
landschaftlichen und innerstadtischen Griinanteil.

= Es besteht ein direkter Bezug zwischen den
Siedlungen und der sie umgebenden Landschaft.

Abb. 28: Ausblick Park Bergfried

= Ein besonders grofles Potential hat das gesamte
Areal des ,Hitherschen Erbes®. Auf diesem
errichtete der Unternehmer Ernst Hither zwischen
1922 und 1924, in der Nahe seiner
Schokoladenfabrik u.a. den Park und Villa
Bergfried. Das Park - Gelande umfasst mehrere
Themengarten, ein ehemaliges Bérengehege,
einen Tennisplatz und vieles weitere. Es dient
den Saalfeldern*innen als Naherholungsziel.

Abb. 29: Japanischer Garten im Park Bergfried

Mangel in den Freiraumstrukturen:

= Durch die Industrie(-brachen) in der Saaleaue
lassen sich teilweise beeintrachtigte Blickbezlge
erkennen.

= Uberdies besteht derzeit keine gute Verbindung
zwischen der Saaleaue zu den benachbarten
Grlinanlagen, wie beispielsweise dem Park
Bergfried oder dem Schlosspark.

= Zudem sind die Wallanlagen der vormaligen
Graben nicht durchgangig begrnt.

= Die Bachtaler gewahrleisten keine vollstandige
Durchgangigkeit sowohl fuBlaufig als auch
wasserbaulich.

Abb. 30: Keine vollstandige Durchgéngigkeit Kdditzbachtal
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= Die vorhandenen Rad- und Wanderwege sind
nicht immer optimal.

Abb. 31: Rad- und Wanderwege ,Unterm breiten
Berg* nicht optimal

= Desweiteren sind die Fluss- und Bachldufe
vielfach begradigt, was aus &kologischer Sicht
und in Bezug auf das Landschaftsbild negativ zu
bewerten ist.

= AuRerdem ist die schlechte (fuBlaufige)
Erreichbarkeit touristisch relevanter Punkte sowie
Attraktionen, wie der des Fuchsturms, der
Feengrotten oder des Bergfrieds, zu beméngeln.

Abb. 32: Schlechte Erreichbarkeit Bergfried

= Durch die vielfach unterschiedliche Nutzung des
Erholungswaldes  entsteht  obendrein  ein
Nutzungskonflikt. Die Kurerholungsnutzung wird
durch ebenfalls dort stattfindende
Eventsportereignisse  eingeschrénkt.  (Siehe
Erholungswaldkonzept)

= In den landwirtschaftlichen Auflenbereichen (z.B.
Roter Berg, Sandberg) sind ehemalige Wege,
Feldraine und lineare Landschaftsstrukturen

verschwunden, obgleich die Grundstlicksparzellen
sogar noch vorhanden sind.

Abb. 33: Nutzungskonflikt im Bereich der Feengrotten

Werte und Potentiale in den Bereichen Kunst und
Tradition:

Die einstige Residenzstadt Saalfeld zahlt mit seiner
Uber 1.100-jahrigen Geschichte zu den altesten
Stadten Thuringens. So haben sich Uber lange Zeit
Traditionen entwickelt, die heute sowohl bei
Einheimischen als auch bei Besuchern*innen grofRen
Anklang finden. Die Stadt ist bemdiht, ihre Traditionen
aufrechtzuerhalten und zu entwickeln.

= Vor allem die Feste, Veranstaltungen und
Hohepunkte machen die Stadt lebendig und
fragen zum Imagegewinn bei. Saalfeld verfiigt
uber ein breites Spektrum an Musik-, Volks- und
Familienfesten.

Aber auch in kultureller Hinsicht wurden
Einrichtungen entwickelt oder geschaffen, die
Uberregionale Bedeutung gewonnen haben.

= Neben dem Stadtmuseum in einem alten
Franziskanerkloster und historischen Kirchen
sowie Schléssern, welche besichtigt werden
kénnen, bietet die Stadt auch einige
aufergewdhnliche, traditionsgepragte Erlebnisse.

Abb. 34: Stadtmuseum

, Dipl.-Ing. Heike Roos, Karl-Liebknecht-Str.17-21, 99423 Weimar, Tel 03643/771590, info@roosgruen.de

16



Freiraumentwicklungskonzept Saalfeld

Bewertung

Abb. 35: Schloss Wetzelstein

Eine  Besonderheit sind die  Saalfelder
Feengrotten. Sie gelten als ,Thiringens Wunder
tief im Berg® und ziehen zahlreiche
Besucher*innen an. Bei dieser traditionsreichen
Attraktion handelt es sich um ein ehemaliges
Bergwerk in dem Grof} und Klein die Schaugrotte
mit ihren faszinierenden Tropfsteinen erkunden
und die Geschichte dahinter erschlieflen kdnnen.
Durch die breiten Angebote ist dies ein
Ausflugsziel fur die ganze Familie und durchaus
empfehlenswert.

Die Saale-Galerie bietet mit ihrer Ausstellung
zahlreicher Gegenwartskunst einen Anlaufpunkt
fir alle Kunstinteressierten.

Eine besondere Attraktion ist der Ostereierbaum.
Dieser wird jahrlich mit rund 10.000 Eiern
geschmickt und lockt seit 1965 zahlreiche
Touristen*innen an. Der neue Standort befindet
sich im Schlosspark.

Abb. 36: Ostereierbaum

Abb. 37: Schokoladenfabrik
Werte und Potentiale der Region:

Saalfeld liegt in einer sehr vielfaltigen, landschaftlich
reizvollen und historisch bedeutsamen
Kulturlandschaft. Sie ist reich an landschaftlichen und
historischen Sehenswilrdigkeiten (siehe 3.4 Bestand:
Region).

Besonders bedeutsam ist die Nahe und Verbindung
zum Tal der landschaftsbildpragenden Saale.

Abb. 38: Saale

Abb. 39: Wanderwege Rund um Saalfeld im Stadtedreieck
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Abb. 40: Saalfelder Umland / Blick vom Steiger auf die Stadt

Abb. 41: Eingang zum WaldErlebnisPfad im
Erholungswald

Zusammenfassend lassen sich unterschiedliche
Werte in den bestehenden Strukturen feststellen.
Stadtklimatisch  betrachtet sind besonders die
umgebenden topografischen Erhebungen sowie die
durch das Stadtgebiet verlaufende Saale forderlich.
Hinzu kommt die groRe Zahl der als Frischluftbahn
fungierenden Bachtéler im gesamten Siedlungs-
bereich.

Abb. 42: Kartierung Werte (siehe Anhang — Plan Nr. 02)

Die Kartierung der Mangel verdeutlicht insbesondere
stadtstrukturelle Potentiale, die es auszuschopfen gilt.
Die bestehenden Bahnanlagen stellen eine deutliche
Zasur dar und trennen Gorndorf von der Altstadt ab.
An den Randern des Siedlungskoérpers zeichnet sich
keine klare Siedlungskante ab, zudem sind die
Stadteingdnge  wenig  reprasentativ. In  der
historischen  Innenstadt fehlt es an einer
durchgangigen  Begrinung des  ehemaligen
Stadtmauerrings. Darliber hinaus kommt es in
bestimmten Bereichen zu Nutzungskonflikten und
partiell ist die Durchgangigkeit der Bachtéler nicht
gewahrleistet, was ihren mikroklimatischen Wert flr
die Stadt konterkariert.
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Abb. 43: Kartierung Mangel (siehe Anhang — Plan Nr. 03)
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5 Leitbilder

Schwerpunkt ist die Starkung der weichen
Standortfaktoren, da andere, wie zum Beispiel die
Infrastruktur, relativ gut entwickelt sind.

Saalfeld muss sich auf seine eigenen Qualitaten
besinnen, diese herausarbeiten und erganzen.

Ziel ist es, diese durch die stadtebaulichen und
freiraumplanerischen MalRnahmen zu qualifizieren
und eine Verbesserung der Erlebnis- und
Aufenthaltsqualitat zu erreichen.

Zur pragnanten Visualisierung sowie Vermittlung der
strategischen Ziele und wesentlichen Orientierung fur
Art und Weise ihrer Umsetzung wurde ein Leitbild
erstellt. Dabei galt es, Bezug auf einige bereits in der
Fortschreibung des Integrierten Stadtentwicklungs-
konzepts (ISEK) fir 2035 entwickelten Leitbilder zu
nehmen.

Das Modell zur Geomorphologie aus dem ISEK
verdeutlicht die Relevanz der gewinschten
Durchgangigkeit der Bachtaler und der zunehmenden
Grinvernetzung.  Durch  diese  Grin-  und
Wasserstrukturen ergibt sich ein abkihlender Effekt
fur die urbane Umgebung.

Abb. 44: Leitbild 2035, Geomorphologie

Aus dem Modell zur Siedlungsstruktur geht hervor,
dass die Starkung des Altstadtkerns und der
historischen Ortskerne als Notwendigkeit angesehen
wird. Die Ausbildung geschlossener Ortsrander ist
ebenso wie die Begrenzung der Auflenentwicklung
vorgesehen.

Abb. 45: Leitbild 2035, Siedlungsstruktur

Im Leitbild zur Griinvernetzung vereinen sich mehrere
wichtige Malinahmen, welche auch fir das im ISEK
erstellte Leitbild im Fokus stehen und innerhalb
dessen detaillierter ausgearbeitet wurden. Es gilt, den
Ubergeordneten Griinzug an der Saale zu stérken,
eine Grlnvernetzung entlang der Graben zu
gewahrleisten, einen grinen Innenstadtring um die
Altstadt zu erschlieffen und die bereits im Modell der
Geomorphologie erwahnten Kaltluftschneisen zu
begunstigen.

Abb. 46: Leitbild 2035, Griinvernetzung

, Dipl.-Ing. Heike Roos, Karl-Liebknecht-Str.17-21, 99423 Weimar, Tel 03643/771590, info@roosgruen.de

20



Freiraumentwicklungskonzept Saalfeld

Leitbilder

Das daraus resultierende und weiterentwickelte neue
Leitbild fur die Freiraumentwicklung der Kreisstadt
Saalfeld gestaltet sich wie folgt:

Abb. 47: Leitbild / Konzeptansatz 3 griine Kerne / 5 griine Achsen
(siehe Anhang — Plan Nr. 04)

Es wurden die drei wesentlichen Kerne bestimmt und
in Verbindung mit ihren finf Verbindungsachsen
bearbeitet:

Kerne

Kern |: Schlosspark / nérdliche Saaleaue / Altstadt /
griiner Innenstadtring

Kern II: Hithersches Erbe

Kern llI: Feengrotten

Achsen

Achse A: Saaleaue

Achse B: Sldvorstadt — Landschaft
Achse C: Feengrotten — Siechenbach
Achse D: Altstadt — Gorndorf

Achse E: Feengrotten - Koditzbachtal

Die Bewertung der Bestandssituation hat gezeigt,
dass verschiedene Nutzungsbereiche kleinteilig auf
das Stadtgebiet verteilt sind und kaum in einem
raumlichen Zusammenhang zueinander stehen.
Daher verfolgt der Konzeptansatz der drei griinen
Kerne und 5 Achsen eine zielgerichtete, raumliche
Konzentration der Entwicklungsmanahmen in diesen
Schwerpunktbereichen.

Das Konzept konzentriert sich dabei bewusst auf die
strukturierte  Freiraumentwicklung der Kernstadt.
Dariiber hinaus muss perspektivisch auch eine
Verzahnung der stadtischen Grinstrukturen in die
umgebenden Naturraume mitgedacht werden.

Folgende Leitziele wurden fur die weitere Bearbeitung
definiert:

Stadtstruktur und Stadtentwicklung

= Kompakthalten des Stadtkdrpers durch das
Schaffen klarer Siedlungsgrenzen,

= Prioritdt der Innenstadtentwicklung und Nutzung
der freien Flachen sowohl flir Wohnen als auch fiir
Gewerbe, Zulassen neuer aulenliegender
Siedlungsflachen und baulicher Ergédnzungen am
Stadtrand nur in Ausnahmeféllen,

= Gestaltung der Innenstadt zu einem attraktiven
Anziehungsraum,

= Starkung innerstadtischer  Funktionen  wie
Einzelhandel, Gemeinbedarfseinrichtungen und
Kultur,

= Schaffung einer kurzen Verbindung zwischen
Innenstadt und Gorndorf

= Entwicklung Zwischenldsungen zur Nutzung
innerstadtischer Brachflachen,

= quantitativer und qualitativer Rickbau von
Uberzéhligen Garagenanlagen (Gestaltung der
dadurch freiwerdenden Flachen),
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Abb. 48: Riickbau Garagenanlagen zur optischen Qualifizierung
der Wege, ,Untere Dorfstralle” in Garnsdorf

Berticksichtigung der Vergangenheit bei Visionen
fur die Zukunft in Architektur und Stadtstruktur.

Freiraumstrukturen

nachhaltige Entwicklung und Sicherung der
Freizeitt  und  Naherholungsflachen,  unter
besonderer Berticksichtigung der Optimierung als
Kurort sowie Forderung eines gesunden
Stadtklimas,

Erhaltung, Nutzung und Aufwertung der
vorhandenen Grinziige im Innenstadtbereich und
der die Stadt tangierenden Griinziige

Abb. 49: Potentielle Griinflache mit Aufwertungsbedarf am
Saaleufer

Erschlieung eines griinen Innenstadtrings

Beseitigung des bestehenden  Griindefizits

hinsichtlich Erlebbarkeit und Qualitat,

Erhalt und Ausbau aller weiteren Griinstrukturen
unter Berlicksichtigung eines angemessenen
Unterhaltungsaufwandes,

Sicherung  und  Schaffung  beispielhafter
Freiflachen und Grinrdume in der Stadt sowie
Zusammenhange in die Landschaft durch
verantwortungsvollen Umgang mit der Natur,

Erhdhung der Lebensqualitdt durch ein
geslinderes  Stadtkima und  gesteigertes
Wohlbefinden,

Oberflachenqualitdten der Ful-, Wander- und
Radwege verbessern / Trassierung optimieren

Schaffung griiner Verbindungsachsen zwischen
den drei Kernen

Durchgéngigkeit der Bachtéler (wasserbaulich und
fullaufig)

Ausbau des Images Saalfeld als Tourismus- und
Erholungsort,

besonderes  Augenmerk flir Qualitat der
Freiflachengestaltung, vorhandenes Umfeld spielt
wichtige Rolle bei Standortentscheidungen in
Industrie und Gewerbe (Angebot an Grin- und
Freiflachen, hoher Wohn- und Freizeitwert), gilt
ebenfalls flir Vermarktung von Wohnbauflachen
oder Aufwertung innerstadtischer Gebiete,

Erhaltung und Stabilisierung von Stadtgebieten
durch intaktes attraktives Umfeld,

Ausbildung eines griinen Stadtrandes / Gestaltung
von sanften Ubergangen zwischen Bebauung und
Landschaft mittels Griinstrukturen

Gestaltung der Stadteingénge,

dauerhafte Sicherung der Spiel- und Sportplatze,
gegebenenfalls Bedarfsanpassung.

Wiederbelebung der agrarkulturellen Elemente im
Stadtnahbereich (Hecken, Baumreihen, Feldraine
etc.)

Abb. 50: Spielplatz unterhalb der Burg ,Hoher Schwarm*
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6  Nutzungen

Bei der Stadtentwicklung und der Entwicklung der
Freiraumstrukturen geht es vorwiegend um die
Stabilisierung und  Entwicklung der geeigneten
Standorte und der gesamtstadtischen Struktur unter
besonderer Berticksichtigung einer guten Vernetzung
(Biotopverbund), der Vermeidung von Konflikten
zwischen den verschiedenen Ebenen, dazu gehdren
unter anderem Stadtebau, Verkehr oder Freiraum und
deren Nutzern*innen.

Bei der Bearbeitung werden folgende Schwerpunkte
gesetzt, in verschiedene Bereiche unterteilt und
definiert. Die Zuordnung zu mehreren Bereichen ist
dabei nicht ausgeschlossenen.

Stadtstruktur und Stadtentwicklung

Hierzu zahlen in erster Linie Wohnen, Arbeiten,
Bildung und Kultur.

An dieser Stelle wird das bereits vorliegende ISEK
wirksam.

Fur den Gesamtzusammenhang der Komponenten
Wohnen, Arbeiten, Bildung, Kultur, Infrastruktur mit
der Grin- und Freiraumstruktur werden die
erforderlichen Teile in die vorliegende Arbeit
einbezogen.

Griin- und Freiraumstruktur

Erholungsbereiche

Griinanlagen und -bereiche dienen in erster Linie der
Ruhe und Erholung. Dazu gehdren beispielsweise der
Erholungswald, der Schlosspark und der Park
Bergfried.

Darlber hinaus werden einzelnen Bereichen
gesonderte Nutzungen zugewiesen und nachfolgend
genauer erldutert.

Erlebnis- und Aktionsbereiche

Das Wort Erlebnis umfasst eine Vielzahl von
Bedeutungsmdglichkeiten ~ wie  zum  Beispiel
Bewegung durch Wandern, Spazieren, Joggen oder
Radfahren aber auch Ausblicke, Freizeit mit Kindern,
Lernen sowie Beobachten, Picknicken, Entdeckungen
oder Erfahrungen sammeln.

Solche Erlebnisbereiche flir die Gesamtbevolkerung
finden sich in Saalfeld entlang der gesamten
Saaleaue (stadtnah und gut zu erreichen) und
innerstadtisch in Form von Freiflachen sowie sudlich
des Stadtkerns im Areal der Feengrotten und des
Erholungswalds bis zum Bergfried / Fuchsturm.

Desweiteren zahlen zu den Erlebnisbereichen auch
die offentlichen und halbdffentlichen Sportflachen und
Spielplatze. Der Saale-Radwanderweg und die
zahlreichen Wanderstrecken sind hier ebenfalls zu
nennen.

Die wichtigsten Aktionsbereiche sind die bereits
erwahnten Gebiete um die Feengrotten und den
Erholungswald, welche mit zahlreichen Attraktionen
wie zum Beispiel einem WaldErlebnisPfad oder dem
Feenweltchen ausgestattet sind. Das Stadion, das
Schwimmbad und sonstige Sportplétze (auch in den
umliegenden  Ortschaften) sowie der Saale-
Radwanderweg gehoren ebenfalls dazu.

Lehrbereiche

Dazu gehort der WaldErlebnisPfad an den
Feengrotten, welcher durch spielerische Experimente
sowie Aufgaben- und Infotafeln Wissen Uber den
Wald und seine Bewohner*innen vermittelt. Der
Naturlehrpfad fiir alle Sinne erstreckt sich (iber circa
2,5 Kilometer und verlduft nahe dem Grottoneum.
Dort kann an zahlreichen  Mitmach- und
Wissensstationen Interessantes (iber den friiheren
Bergbau, die farbenreichen Tropfsteine und deren
besondere Minerale erkundet werden. In zentraler
Lage bieten das Stadtmuseum sowie weitere
historische ~ Gebdude einen Einblick in die
stadtgeschichtliche Entwicklung.

Naturbetonte Bereiche

Naturbelassene Freiraume sind ein wichtiger Aspekt
fur den Arten- und Biotopschutz sowie fiir den
Biotopverbund. Dazu gehdren unter anderem die
Sauren Wiesen, die Saaleaue oder der Bohlen. Der
Schutz und die Entwicklung solcher Flachen sind
maflgebend.

Grundsétzlich ist folgendes fir die Entwicklung der
Freiraumstruktur erforderlich:

= gute Vernetzung, keine Barrieren,
» |ogische Wegeflihrungen,

= Angebote gut differenzierter Aufenthalts- und
Nutzungsformen (Ausstattung), entsprechend der
verschiedenen Zielgruppen,

= gute Erreichbarkeit bestimmter Strukturer_], der
Erlebnis- und  Aktionsbereiche  (OPNV,
Parkmdglichkeiten).
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7  Konzeption

Grundsatzlich sind alle Werte der Stadt zu erhalten
und auszubauen. Das gilt nicht nur fiir die
Schwerpunkithemen, sondern auch fiir die Werte an
Kultur und Tradition. Diese bilden die Basis fiir die
weitere Entwicklung der Stadt.

Auf der Grundlage der Werte wurden die Inhalte der
Handlungsschwerpunkte festgelegt.

Abb. 51: Konzeptansatz

Stadtstruktur und Stadtentwicklung

Fur die zukinftige Stadtentwicklung wird auf das
vorhandene ISEK 2035 aufgebaut.

Die Realisierung dieses Konzeptes soll einen
entscheidenden Beitrag zur Behebung
stadtebaulicher sowie grin- und freirdumlicher
Missstande leisten.

= Aufwertung und Stabilisierung der fullaufigen
Verbindung  zwischen der Innenstadt und
Gorndorf, einhergenend mit der neuen
dauerhaften Verknipfung durch eine Briicke (ber
die Bahnanlagen

Abb. 52: Beispiel Frankenberg fiir die Brlicke nach Gorndorf

» Einbindung des Bergfrieds fiir eine bessere
Erlebbarkeit / Erreichbarkeit,

» Riickbau der Gartenanlagen im Bereich der
Saaleaue

» Rickbau der Garagenanlagen an der alten
GehegstralRe, Untere Dorfstrafle in Garnsdorf, am
Roten Berg und am Bernhardsgraben

= Riickbau / Modifizierung der Spiel- und Sport-
anlagen im Bereich der Saaleaue

» Riickbau der Gebaudesubstanz am Graben am

Schulplatz zur  Starkung  des  griinen
Innenstadtringes  und  Verbesserung  des
Mikroklimas

Infrastruktur

= FErhalt und Ausbau der Erreichbarkeit der
einzelnen Bereiche mittels OPNV,

= Erhalt und Ausbau des FulB- und Wander-
wegenetzes und Einbindung des Bergfrieds und
der Feengrotten in das stadtische Wegenetz und
Verbesserung der Verbindung zum Erholungswald

= Starkung des griinen Innenstadtrings

Abb. 53: Graphische Visualisierung des griinen Innenstadtrings

= Errichtung neuer ErschlieBungswege  zum
Bergfried und an der Turmlaube
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= Errichtung einer Verbindungsbriicke zwischen
Gorndorf und der Innenstadt iber Bahnanlagen

Abb. 54 Beispiel Heilbronn fiir die Brlicke nach Gorndorf

= Aufwertung der fuRlaufigen Eingangssituation zu
den Feengrotten

= Neue  durchgéngige
Kdditzbachtals

Durchwegung  des

Abb. 55: Beispiel Heilbronn fiir Durchwegung Bachtal

Abb. 56: Beispiel Heilbronn fiir Durchwegung Bachtal

Griin- und Freiraumstruktur

Ein groRer Teil der, die Grin- und Freiraumstruktur
betreffenden, MaRnahmen im Aufenbereich ist
bereits im LEP ausfihrlich erarbeitet,
zusammengestellt und dokumentiert. Ein
Heranziehen des LEP ist speziell im Rahmen des
okologischen Schwerpunktes unbedingt erforderlich.

Das Grln ist interdisziplindr aufzufassen. Unter
gemeinsamer Betrachtung und Umsetzung der
Themen Kultur, Stdtebau und Landschaft kann der
groRte Erfolg erzielt werden:

= Ausbau des griinen Innenstadtrings

= Fortflihrende Gestaltung der weiteren Griin- und
Freiraumstrukturen: Puschkinpark

= Starkung des Griinzugs Saaleaue,
» Gestaltung der Stadteingange
= Ausbildung / Erganzung eines griinen Stadtrandes

= Grine Innenhofgestaltung beispielsweise am
Stadtmuseum, im  Rathaushof und der
Barfiissergasse

» (Qualifizierung Stadtraum Saaltor und Auftakt
Stadtmauerring

» Promenadengestaltung am Flussufer der Carl-
Zeiss-Stralle (am Beispiel Vertiefungsbereich
,oaaleufer)

Abb. 57: Beispiel Wenigenjenaer Ufer in Jena fir
Promenadengestaltung
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Abb. 58: Beispiel Wenigenjenaer Ufer in Jena fir
Promenadengestaltung

Abb. 59: Beispiel Uferpark Heilbronn fiir Promenadengestaltung

= Sichtbarkeit der Turmlaube optimieren

Abb. 60: Turmlaube von der Strale aus betrachtet

= Optimierung der Eingangssituation am Bergfried,
in Gorndorf, Feengrotten

Abb. 61: Momentane Eingangssituation Feengrotten

= Freihaltung einer Sichtachse am Fuchsturm
= Errichtung feldflurgliedernde Baumreihe

= (Qualifizierung des Grin- und Spielbereichs im
Kéditzbachtal

» Angepasste  Freiraumgestaltung  auch in
soziodkonomischen Schwerpunkten an der Alten
Kaserne und in Gorndorf vor dem Hintergrund
interkultureller und  generationstibergreifender
Prozesse

Erholungsbereiche:
= Ergénzung Ausstattung

= Beseitigung Nutzungskonflikte / Alternativen
aufzeigen

= Optimierung Erreichbarkeit
= Verlangerung Verweildauer

Abb. 62: Beispiel fir eine Qualifizierung der Saaleaue am Beispiel
vom Wenigenjenaer Ufer in Jena
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Lehrbereiche:
= Aufwertung der Wegweiser
= Errichtung weiterer Informationstafeln

Erlebnis- und Aktionsbereiche:
= Aufwertung der Saaleaue
= Erganzung Ausstattung (Infotafeln, Wegweiser)

= Optimierung Wegeflihrung, Rastmoglichkeiten
und Sichtschneisen an Aussichtspunkten

Abb. 63: Beispiel fiir neuen Aussichtspunkt unterhalb Steiger

= Zonierung des Erholungswaldes und Schaffung
von Infrastruktureinrichtungen fir Mountainbike-
Nutzung

Naturbetonte Bereiche:

= Erhaltung / Stérkung von zusammenhangenden
okologisch betonten Bereichen

= Schaffung eines flieRenden Ubergangs von Stadt
zu Landschaft

= Errichtung von dafiir vorgesehenen Sitzmdglich-
keiten

= Kennzeichnung durch Wegweiser und Infotafeln

Desweiteren wurde ein Konzept zur Qualifizierung der
Stadteingange erstellt:

Abb. 64: Stadteingange (sieche Anhang — Plan Nr. 05)

Die sechs Stadteingange wurden in vier ,grof’e” und
zwei kleine* Eingange aufgrund ihrer Bedeutung
hinsichtlich Stadtstruktur ~ und ,Ankommen*
unterschieden. Sie weisen deutliche Defizite in ihrer
Gestaltung auf und sollten eine reprasentative
Aufwertung erfahren. Je nach Bedeutung des
jeweiligen Einganges soll eine Qualifizierung und
Akzentuierung durch die Einbeziehung reprasentativer
Elemente  erfolgen. Dies  kénnen  markante
Grinstrukturen aber auch andere vertikale dominierte
Elemente sein (z.B. signifikante Kunstobjekte mit Bezug
zur Historie Saalfelds, 0.4.).
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Ausgehend von dem konzeptionellen Ansatz wurden
die Inhalte der Handlungsschwerpunkte den
entsprechenden Kernen und Achsen zugeordnet und
durch ortsgebundene Malnahmen konkretisiert. Um
eine detaillierte Betrachtung zu ermdglichen, werden
die Teilkonzepte anschlieRend aufgefihrt.

71 Kern I: Schlosspark / nérdliche Saaleaue /
Altstadt / griiner Innenstadtring

Im ersten Kern geht es insbesondere um die
Steigerung der Erlebbarkeit der Saaleaue sowie die
Starkung des griinen Innenstadtrings durch ein
,grines Rickgrat*. Durch verschiedene Maflnahmen
soll eine durchgiangig hohe Qualitat der
innerstadtischen Freiraumstrukturen — im Kontext zu
den Stadtstrukturen - erreicht werden.

Abb. 65: Konzeption Griiner Kern | (siche Anhang — Plan Nr. 06)

1. Gestaltung eines ausgepragten Landschaftsparks
an der Saaleaue

2. Ruckbau der Kleingartenanlagen in der Saaleaue

3. Modifizierung der Spiel- und Sportanlagen
(Bolzplatz) im Zuge der Landschaftspark-
gestaltung

4. Qualifizierung des Puschkinparks

o

Rickbau der Gebaudesubstanz entlang
LAuf dem Graben®

Stérkung des griinen Innenstadtrings
Grline Innenhofgestaltung Museum
Griine Innenhofgestaltung Barfiissergasse

© ®©® N o

Grline Innenhofgestaltung Rathaushof

10. Qualifizierung Stadtraum Saaltor sowie Auftakt
Stadtmauerweg

11. Promenadengestaltung der Saaleaue

7.2  Kern lI: Hiithersches Erbe

Zur Aufwertung des ,Hitherschen Erbes” liegt der
Fokus im zweiten Kern vor allem auf der Optimierung
der Zuwegungen sowie der Eingangssituationen und
Sichtbeziehungen zu den verschiedenen Freirdumen.

Abb. 66: Konzeption Griiner Kern Il (siehe Anhang — Plan Nr. 07)

1. Verbesserung Zugange und Sichtbarkeit der
Turmlaube

2. Rickbau der Garagenanlagen entlang der Saale

3. Neue ErschlieBungswege vom ,Neumihlenweg*
zum Park Bergfried

4. Verbesserung der Parkplatzsituation fiir Park
Bergfried und Freibad

5. Verbesserung der Zugangssituation  zum
Fuchsturm

6. Erhalt und Schaffung der Sichtachsen um den
Fuchsturm
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7.3 Kern lll: Feengrotten

Im dritten Kern bedarf es im Bereich der Feengrotten
unter anderem der Aufwertung der Ankommens-
situation flir die Besucher*innen. Hierzu soll die
Eingangssituation insgesamt deutlich verbessert
werden.

Abb. 67: Konzeption Griiner Kern Il (siehe Anhang — Plan Nr. 08)

1. Aufwertung der fuBlaufigen Ankommenssituation
Neue Wegefiihrung Uber die angrenzende Wiese

Verbesserung der Eingangssituation an den
Feengrotten

4. Aufwertung Hohlweg zu den Sauren Wiesen
Einordnung Retentionsflachen fir Kditzbach

7.4  Achse A: Saaleaue

Die vorgeschlagenen MalRnahmen im Bereich der
Achse A, die den Innenstadtbereich mit dem
,Hutherschen Erbe" verbindet, konzentrieren sich
insbesondere  auf die Sichtbarmachung des
Uferbereiches, um hier einen hohen Wasserbezug
und Aufenthaltsqualitdten fiir die Nutzer*innen zu
generieren.

Abb. 68: Konzeption Griine Achse A (siehe Anhang — Plan Nr. 09)

1. Verbesserung der Zugange und Sichtbarkeit der
Saale und Gestaltung von Rastplatzen entlang
des gesamten Ufers

2. Rickbau der Gartenanlagen entlang des Saale -
Radwanderwegs an der Wste Koditz

Neubau Pionierstieg und Gestaltung Parkplatz

Bau eines Kanueinstiegsplatzes an der
Breitscheidstrale

7.5 Achse B: Siidvorstadt — Landschaft

Die geplanten Aufwertungen der Achse B dienen der
Verbindung des Bereiches Bergfried mit den
Feengrotten und sind vor allem durch die Pflanzung
von Baumreihen sowie die Errichtung von
Sitzmdglichkeiten  entlang des  Wegeverlaufes
gekennzeichnet.

Abb. 69: Konzeption Griine Achse B (siehe Anhang — Plan Nr. 10)
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1. Anlage einer Baumreihe auf dem Weg siidlich
vom Fuchsturm

2. Errichtung einer Sitzmdglichkeit auf dem Weg
stidlich des Fuchsturms nahe des Weinberges

3. Errichtung einer Sitzmdglichkeit nahe des
Bildungszentrums Steigerhaus in Blickrichtung
Saalfeld

4. Anlage einer Baumreihe und Heckenstrukturen
entlang der Wiesen slidwestlich des
Bildungszentrums Steigerhaus

5. Erneuerung der Informationstafel und Ausbau
des Wanderparkplatzes stidwestlich des
Bildungszentrums Steigerhaus (auch flr
Mountainbiker*innen)

7.6 Achse C: Feengrotten — Siechenbachtal

Achse C verbindet die Feengrotten mit dem Bereich
am Schloss und birgt das Potential, durch die
Errichtung von Aussichtspunkten sowie der Starkung
und Umsetzung touristischer Attraktionen einen
hohen Erlebniswert und Anziehungskraft fir
verschiedene Zielgruppen zu bieten.

Abb. 70: Konzeption Griine Achse C (siehe Anhang — Pan Nr. 11)

1. Errichtung von Aufenthaltspunkten und
Aussichtspunkten beim Wasserhochbehalter
(zum Beispiel durch Bénke)

2. Realisierung von Sitzmdglichkeiten entlang der
Streuobstwiese und Sichtbarmachung des Bachs

3. Rickbau der Garagenanlagen im unteren
Siechenbachtal

4. Herstellung der Durchwegung des
Siechenbachtals ab der Martinskapelle

5. Gestaltung der Siechenbachmiindung

7.7 Achse D: Altstadt - Gorndorf

Um die Qualitat der Wegeverbindungen auf Achse D
zu verbessern, welche die Altstadt mit dem Stadtteil
Gorndorf  verbinden  soll, sind  verschiedene
RuckbaumaBnahmen angedacht. Dariiber hinaus ist
ein zentraler Gedanke die Errichtung einer Briicke,
um die Z&sur der Bahnanlagen zu dberwinden und
eine nachhaltig kurze Verbindung zwischen der
Altstadt und Gorndorf zu schaffen.

Abb. 71: Konzeption Griine Achse D (siche Anhang — Plan Nr.

12)

1. Emichtung  einer  Bricke als  direkte
Verbindungsmoglichkeit zwischen der Altstadt
und Gorndorf

2. Direkte Verbindung in das Quartier vom ,Hinterm
Bahnhof* bis ,Am Bernhardsgraben* ggf.
Neuordnung der Gartenanlage

3. Rickbau der Garagenanlagen ,Am Bernhards-
graben® und Ersatz

4. Gestaltung eines Eingangs ,Am Bernhards-
graben*

5. Rickbau der Garagenanlagen ,Am Bernhards-
graben“ hinter der Lebenshilfe und Herstellung
der Vorflut zum Flutgraben

7.8 Achse E: Feengrotten — Kéditzbachtal

Im Bereich der Achse E, welche die Feengrotten auf
kurzen, verkehrsabgewandten Wegen mit der
Saaleaue im Bereich Stadion verbinden soll, ist
ebenfalls der Rickbau bestehender Garagenanlagen
angedacht, um eine durchgangige und qualitativ
hochwertige Freiraumstruktur zu erreichen. Eine hohe
naturnahe Erlebnisqualitat soll dariiber hinaus durch
neue Durchwegungen der existierenden Bachtaler
ge-schaffen werden.
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Abb. 72: Konzeption Griine Achse E (siehe Anhang - Plan Nr. 13)

1.

Erneuerung der torartigen Eingangssituation, der
Informationstafeln und Wegweiser Bachnahe
Wegefiihrung oder Steganlage

Bachnahe Wegefiihrung oder Steganlage
Rickbau der Garagenanlagen in Garnsdorf

Herstellung der Durchwegung im Bachtal ab
,Oylvester-Lieb-Stralke*

Rickbau der Garagenanlagen an der
,Pirmasenser Stralle”

Durchwegung im Bachtal von der ,Pirmasenser
StraRe* zur ,Knochstrale*

Gestaltung Platz am Kéditzbrunnen

Qualifizierung des Griin- und Spielbereichs an
der ,Zetkinstrale“ Ecke ,Brunnstrale‘ sowie
Rickbau der Garagenanlagen ,Zetkinstrale*
Ecke ,Brunnenstrafie*

Rickbau der Gartenanlage im Zwetschengrund
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8 \Vertiefungshereiche

Ausgehend von der Gesamtkonzeption wurden drei
Stadtareale ausgewahlt, um diese einer detaillierteren
Betrachtung zu unterziehen. Die selektierten
Vertiefungsbereiche befinden sich innerhalb des
Griinen Kerns | und werden im Folgenden auf ihre
Méngel und Potentiale hin bewertet. Desweiteren
werden konzeptionelle Entwiirfe zur Aufwertung der
Bestandssituation aufgezeigt, die das Gesamtkonzept
in diesen Bereichen konkretisieren. Die folgende
Abbildung dient der raumlichen Einordnung der
Betrachtungsraume:

Abb. 73: Ubersicht Lage Vertiefungsbereiche

8.1 Vertiefungsbereich | - ,Ostliches Saaleufer

Der erste Vertiefungsbereich erstreckt sich entlang
der Altsaalfelder Strale vom Abzweig PoRnecker
StraBe Uber die Carl-Zeiss-StraBe hin zum Carl-
Zeiss-Steg. Die westliche Grenze bildet die Saale.

Abb. 74: Lage Vertiefungsbereich | - Ostliches Saaleufer®

Bewertung Bestandssituation:

Qualitaten / Potentiale
= Ausblick auf die historische Saalfelder Innenstadt

Abb. 75: Ausblick auf die Innenstadt

= Zentrumsnahe
= Naturnahe
= Naherholung

Méngel
= Unzureichende Aufenthaltsqualitat

Abb. 76: Derzeitige Aufenthaltsqualitat im stidlichen Abschnitt
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= Ausbaufahige fuBlaufige Wegeflihrung = Zuganglichkeit Flusslauf nicht

durchgéangig
gewahrleistet

Abb. 77: Derzeitige Wegefiihrung von Bahnhofstrae kommend

Abb. 80: Derzeitige Zugénglichkeit Flusslauf, Altsaalfelder Stralke

Ungeordnete Parkflache
Fehlende ,ablesbare” Strukturierung des Gebietes
Nutzungsdominanz durch existierende Stellplatze

Abb. 78: Derzeitige Wegefiihrung im stdlichen Abschnitt

= Fehlende Ausstattung zur Erhéhung der
Verweildauer

= Eingeschrankte Blickbeziige zum Wasser

Abb. 79: Derzeitige Blickbezlige zum Saaltor
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Konzeptioneller Entwurf

Fir den Vertiefungsbereich | - ,Ostliches Saaleufer
wurden zwei konzeptionelle Varianten im MafRstab
1:1000 entworfen mit dem Ziel, die Potentiale
hervorzuheben und Mangel zu beseitigen. Diese
werden im Folgenden in Hinblick auf ihre
Besonderheiten beschrieben. Ziel beider Varianten ist
es, einen hohen Saalebezug sowohl auf dem oberen
als auch auf dem unteren Gelandeniveau zu
schaffen.

Variante A

Abb. 81: Stadtebaulicher Entwurf Vertiefungsbereich | - ,Ostliches
Saaleufer*: Variante A (siehe Anhang — Plan Nr. 14)

Der generelle Entwurfsansatz sieht die Strukturierung
des gesamten Bereichs in eine Aufenthalts-, Spiel-
und Bewegungszone vor, um eine optimale Nutzung
der jeweiligen Areale zu gewahrleisten.

Die Organisation des ruhenden Verkehrs entlang der
Altsaalfelder StraBe in Langsaufstellung soll die
Ubersichtliche Gliederung zusétzlich férdern und
zudem die Schaffung eines ,Grlinen Rickgrats®, einer
grinen Kante zwischen Park- und Strallenflache,
ermdglichen.

Ausgehend von der Bahnhofsstrale soll eine
konzipierte Auftaktsituation in Form eines Platzes mit
Balkon, umgeben von Griin, mit der Funktion eines

Aussichtspunktes am vormaligen Briickenkopf der
mittelalterlichen Saalebriicke gestaltet und damit ein
neuer Bezug zum Wasser geschaffen werden. Der
Ausblick auf die historische Saalfelder Innenstadt soll
somit erweitert und optimiert werden. Uber einen Steg
soll entlang des Wassers die Verbindung zu einem
weiteren naturnahen Balkon entstehen, um eine
verkehrsberuhigte, qualifiziertere fuBlaufige
Wegflhrung auf dem unteren, wasserzugewandten
Niveau zu ermdglichen.

Im weiteren Verlauf des ,Griinen Riickgrats® ist die
neu zu errichtende Bewegungszone geplant. Die
Errichtung von Outdoor-Fitnesselementen entlang
des Wegeverlaufs am Saaleufer ist an dieser Stelle
vorgesehen.

Im Anschluss daran sollen im Bereich der Spielzone
ein ,Wasserspielplatz® sowie ein Platzbereich
eingeordnet werden, der das obere und untere
Niveau miteinander verbindet.

Im nordlichen Areal des Vertiefungsbereiches soll der
Aufenthaltsbereich entstehen. Das Ziel ist es,
qualitativ hochwertige Aufenthaltsmdglichkeiten mit
Sitzgelegenheiten und ein Verweildauer férderndes
Ambiente zu schaffen sowie die Naherholung zu
starken bei gleichzeitiger Erhaltung der geschitzten
Ufervegetation. Ein Ausblick auf die historische
Saalfelder Innenstadt ist in diesem Bereich durch
freizuhaltende Sichtschneisen ebenfalls gegeben.

Die maflstabsgetreue Darstellung des Entwurfes ist
im Anhang ersichtlich.
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Variante B

Abb. 82: Stédtebaulicher Entwurf Vertiefungsbereich | -
,Ostliches Saaleufer”: Variante B (siche Anhang — Plan Nr. 15)

Der Entwurfsansatz der Variante B basiert
grundlegend auf den gleichen Elementen, wie der in
Variante A.

Ergénzend ist hier jedoch eine Erweiterung des
Bereiches um die Grinflache des Firmengeléndes
HILLROM der Trumpf Medizin Systeme GmbH & Co.
KG im Norden angedacht, um diese als 6ffentlichen
Park zuganglich und nutzbar zu machen. Dies geht
einher mit der SchlieBung und Entsiegelung des
stidlichen Abschnittes der Carl-Zeiss-StraRe. Dieser
Eingriff wirde dem Vertiefungsbereich einen
parkahnlichen  Charakter verleihen und die
Naherholungs- sowie Aufenthaltsqualitdten deutlich
erhéhen. Die ErschlieBung des Firmengeldndes und
der angrenzenden Stellplatze wére dennoch Uber die
Altsaalfelder StraBe sowie den ndrdlichen Teil der
Carl-Zeiss-Strale sichergestellt. Somit wiirde dieser
konzeptionelle Ansatz keine schwerwiegenden
Einschrankungen fiir die anliegende Firma zur Folge
haben. Perspektivisch ist auf mittel- bis langfristige
Sicht zu prifen, ob das Eigentum an der Flache
erworben werden kann.

Die malRstabsgetreue Darstellung des Entwurfes ist
im Anhang ersichtlich.

8.2  Vertiefungsbereich Il - ,Am Saaltor*

Der zweite Betrachtungsraum erstreckt sich auf der
Westseite der Saale vom Wehr am Griinhain entlang
des Saaleufers bis Hohe Schloss Stralle / Am Hiigel
sowie fortgehend vom  Saaltor bis zum
Kreuzungsbereich Puschkinstralie - Saalstrale.

Abb. 83: Lage Vertiefungsbereich Il - ,Am Saaltor

Bewertung Bestandssituation

Qualitéten / Potentiale

= Touristische Attraktion Saaltor mit historischem
Charakter

Abb. 84: Saaltor

= Représentativer Stadteingang
= Zentrumsnahe

= Naturnahe

= Naherholung
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Abb. 85: westliches Saaleufer mit Blick nach Siiden

Méngel
= Ausbaufahige Blickbeziige

Abb. 86: Derzeitiger Ausblick zum Saaleufer von Nordseite der
Bahnhofstrale

= Ungeordnete Verkehrsflachen

Abb. 87: Ungeordnete Verkehrsflachen, Blick vom Abzweig ,Am
Higel“ Richtung Westen

Abb. 88: Ungeordnete Verkehrsflachen im westlichen Bereich der
Flache

= Unzureichende Aufenthaltsqualitat

Abb. 89: Derzeitige Ausstattung im zentralen Bereich

= Ausbaufahige fuBllaufige Wegefiihrung

Abb. 90: Derzeitige Wegefiihrung stadtauswérts Richtung Saaltor
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= unzureichende fullaufige Uberquerungs-

maoglichkeit Puschkinstrale

Abb. 91: fehlende Querungsmaglichkeit der Puschkinstrafe

Konzeptioneller Entwurf

Fur den Vertiefungsbereich Il - ,Am Saaltor* wurde
eine konzeptionelle Variante im Mafstab 1:1000
entworfen mit dem Ziel, die Potentiale hervorzuheben
und Mangel zu beseitigen. Diese wird im Folgenden
in Hinblick auf ihre Besonderheiten im Kontext der
differenzierten Gelandeverhaltnisse beschrieben.

Abb. 92: Stadtebaulicher Entwurf Vertiefungsbereich Il —-,Am
Saaltor” (siehe Anhang — Plan Nr. 16)

Der Entwurf sieht die SchlieBung der Ausfahrt
Saalstrale auf dem Platz am Saaltor vor, um somit
eine Reduzierung der Strallenverkehrsflache auf ein
Minimum zu erreichen. Dadurch entsteht Freiflaichen-
potential, welches im weiteren Verlauf der Konzeption
eine Neuaufteilung der Nutzungsbereiche erfahrt.

Die entstandene Flache soll durch neue
Strukturierung nicht langer von Stellplatzen und
Verkehr dominiert werden, sondern durch griin- und
freiraumplanerische Malnahmen hinsichtlich ihrer
Aufenthaltsqualitét als Entree zur Stadt aufgewertet
werden. Entlang der Puschkinstralle soll so ein
weiteres ,Griines Riickgrat* entstehen, welches zur
SchlieBung des griinen Innenstadtrings beitragt und
die Sichtachse Saaltor — Saalstralle qualifiziert. Dies
hat die Aufwertung der fuRlaufigen Wegefihrung
sowie eine Verbesserung der Uberquerungs-
maglichkeit der Puschkinstralle zur Folge. Die
Freiflache kann nun vorwiegend als Aufenthaltszone
genutzt werden.

Das anliegende Quartier kann weiterhin Uber eine
verkehrsberuhigte, den  Platz  (berquerende,
Stralenfilhrung (flieRender Verkehr 3,50 - 4 m) — im
Einrichtungsverkehr - erreicht werden. Die vorrangige
Benutzung durch den fullaufigen Verkehr soll jedoch
durch eine gesonderte Pflasterung des Platzes
verdeutlicht werden. Stellplatze werden durch eine
neue Anordnung (einseitiges Langsparken) entlang
der Nordseite der Saalstrale in eine Baumreihe
integriert vorhanden bleiben. Eine Flaniermeile,
ausgehend vom Platz, in die Innenstadt soll auf der
gegenlberliegenden Seite der Saalstrafie entstehen.

Ziel ist es, eine strukturierte, beruhigte Platzsituation
zu schaffen und den Stadteingang somit deutlich
aufzuwerten.

Das Areal am Saaleufer soll durch Sitzméglichkeiten
erganzt und aufgewertet werden. Zudem sind zwei
neue Wegefiihrungen zum Eingang des Stadtmauer-
weges geplant, eine ausgehend vom Saaleufer und
die andere niveaugleich oberhalb des Saaltors.

Die mafstabsgetreue Darstellung des Entwurfes ist
im Anhang ersichtlich.
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8.3  Vertiefungsbereich Il - ,Auf dem Graben®

Der dritte Vertiefungsbereich erstreckt sich vom
Darrtor iber den Strallenzug ,Auf dem Graben* bis
hin zum Blankenburger Tor. Im Stden wird der
Bereich begrenzt durch die Stralenziige ,Schulplatz®
und ,Hinter dem Graben®.

Abb. 93: Lage Vertiefungsbereich Ill - ,Auf dem Graben*

Bewertung Bestandssituation

Qualitéten / Potentiale
= Zum Teil groRe Freiflachen vorhanden

Abb. 94:
Fleischgasse

vorhandene  Freiflaichen

Beispiel im  Bereich

= Zentrumsnahe

Méngel
= Bauféllige Gebaudesubstanzen

= Nutzung der Freiflachen
ruhenden Verkehr

Uberwiegend  fir

Abb. 95: Stellplatzflachen im westlichen Bereich

Abb. 96: Stellplatzflachen im dstlichen Bereich

= Ausbaufahige fullaufige Wegefiihrung

Abb. 97: Derzeitige fuBlaufige Wegeflihrung ,Schulplatz® Richtung
Westen
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Abb. 98: Derzeitige fulaufige Wegeflihrung ,Hinter dem Graben*
Richtung Osten

Abb. 99: Derzeitige fulaufige Wegefiihrung Hinter dem Graben*
Richtung Osten

= Bruch in der stadtebaulichen Struktur / fehlende
Raumbildung im gesamten Betrachtungsbereich

= Fehlende Aufenthaltsqualitat

Konzeptioneller Entwurf

Fur den Vertiefungsbereich Ill - ,Auf dem Graben"
wurden zwei konzeptionelle Varianten im Malstab
1:1000 entworfen mit dem Ziel, die Potentiale
hervorzuheben und Mangel zu beseitigen. Diese
werden im Folgenden in Hinblick auf ihre
Besonderheiten beschrieben.

Variante A

Abb. 100: Stadtebaulicher Entwurf Vertiefungsbereich Ill — ,Auf
dem Graben*®: Variante A (siehe Anhang — Plan Nr. 17)

Der generelle Entwurfsansatz sieht vor, ein weiteres
,Griines Rickgrat* entlang der StraBe ,Auf dem
Graben® zu schaffen, um den griinen Innenstadtring
zu vervollstandigen und erlebbar zu machen.

Im Zuge dessen soll eine Baumreihe auf der
sudlichen Seite der StraRe ,Auf dem Graben®
gepflanzt werden. Durch den Rickbau des
freistehenden Gebaudes an der StraRe ,Auf dem
Graben“  wird  weiteres  Freiflachenpotential
geschaffen, welches eine Qualifizierung zum ,Park im
Graben* erfahrt.

Auf Hohe der Fleischgasse soll eine Platzsituation als
Eingang in die Innenstadt geschaffen werden. Die
vorrangige Benutzung durch den fuBlaufigen Verkehr
wird durch eine gesonderte Pflasterung verdeutlicht.
Die angedachte Platzsituation soll durch die
Sichtbarmachung der unterirdischen historischen
Briicke im Bereich der heutigen Fleischgasse
akzentuiert werden.

Nordlich des neuen Platzes sollen anstelle des
momentanen Knotenpunktes ein Kreisverkehr und
FuRgangeriberquerungsmaglichkeiten entstehen.

Auf der Seite der Innenstadt soll die historische
Stadtmauer (wo vorhanden) freigelegt bzw.
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zeitgendssisch interpretiert werden. Dies kann durch
die Kombination verschiedener Elemente, wie bspw.
einzelner Mauerabschnitte, Hecken oder Baum-
pflanzungen erfolgen.

Im westlichen Bereich des Vertiefungsbereichs soll
der ruhende Verkehr durch die Errichtung einer
zweigeschossigen Parkpalette konzentriert werden.
Dieser Bereich wird ebenfalls durch eine Baumreihe
von der Stralle separiert.

Die malRstabsgetreue Darstellung des Entwurfes ist
im Anhang ersichtlich.

Variante B

Abb. 101: Stadtebaulicher Entwurf Vertiefungsbereich Ill - ,Auf
dem Graben*: Variante B (siehe Anhang — Plan Nr. 18)

Der Entwurfsansatz der Variante B basiert
grundlegend auf den gleichen Elementen, wie der in
Variante A.

Jedoch ist die Organisation der Stellplatze hier
ebenerdig unterhalb eines Baumsaals / Baumblocks
an zwei Standorten (westlich und 6stlich des Platzes)
gedacht.

Die mafistabsgetreue Darstellung des Entwurfes ist
im Anhang ersichtlich.
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9  MaRnahmenkatalog

Ausgehend von der Gesamtkonzeption, gegliedert in
die einzelnen Kerne und Achsen sowie den
detaillierten stadtebaulichen Entwlrfen sollen im
folgenden Mafinahmenkatalog alle angedachten
MaBnahmen nachvollziehbar aufgelistet werden.
Zudem soll der beigefigte Kosteniberschlag (Kapitel
10) dazu dienen, den Umfang der Planungen
einzuschatzen und strategisch zu planen.

Die Farbe Rot steht fiir kurzfristig, fur
und Grin far langfristi  geplante
MaRnahmen.

Die drei griinen Kerne

| Schlosspark / nérdliche Saaleaue / Altstadt / griiner
Innenstadtring

5. Rickbau der Gebaudesubstanz entlang ,Auf dem
Graben*“ (Vertiefungsbereich IIl ,Auf dem Graben*)

6. Starkung des grinen Innenstadtrings
(Vertiefungsbereiche Il ,Am  Saaltor* und
Vertiefungsbereich Il ,Auf dem Graben*)

Il Hiithersches Erbe

1. Verbesserung Zugénge und Sichtbarkeit der
Turmlaube

4. Verbesserung der Parkplatzsituation fir Park
Bergfried und Freibad

5. Verbesserung der  Zugangssituation  zum
Fuchsturm

6. Erhalt und Schaffung der Sichtachsen um den
Fuchsturm

IIl Feengrotten

2. Neue Wegeflihrung Uber die angrenzende Wiese

3. Verbesserung der Eingangssituation an den
Feengrotten

4. Aufwertung Hohlweg zu den Sauren Wiesen

Die fiinf grinen Achsen

A Saaleaue

| Verbesserung der Zugange und Sichtbarkeit der
Saale und Gestaltung von Rastplatzen entlang
des gesamten Ufers

2. Rickbau der Gartenanlagen entlang des Saale —
Radwanderwegs an der Wste Koditz

3. Neubau Pionierstieg und Gestaltung Parkplatz

4. Bau eines Kanueinstiegsplatzes an der
Breitscheidstralle

B Stidvorstadt - Landschaft

1. Anlage einer Baumreihe auf dem Weg sldlich
vom Fuchsturm

2. Errichtung einer Sitzmdglichkeit auf dem Weg
stidlich des Fuchsturms nahe des Weinberges

3. Errichtung einer Sitzmdglichkeit nahe des
Bildungszentrum  Steigerhaus in Blickrichtung
Saalfeld

4. Anlage einer Baumreihe und Heckenstrukturen
entlang  der  Wiesen  sUdwestlich  des
Bildungszentrums Steigerhaus

5. Ermeuerung der Informationstafel und Ausbau des

Wanderparkplatzes sudwestlich des
Bildungszentrums  Steigerhaus  (auch  fir
Mountainbiker*innen)
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C Feengrotten - Siechenbachtal

1.

Errichtung  von  Aufenthaltspunkten  und
Aussichtspunkten beim Wasserhochbehalter (zum
Beispiel durch Banke)

Realisierung von Sitzmoglichkeiten entlang der
Streuobstwiese und Sichtbarmachung des Bachs

Ruckbau der Garagenanlagen im unteren
Siechenbachtal

Herstellung der Durchwegung des
Siechenbachtals ab der Martinskapelle

Gestaltung der Siechenbachmiindung

D Altstadt - Gorndorf

1.

Errichntung  einer  Bricke als  direkte
Verbindungsmaglichkeit zwischen der Altstadt und
Gorndorf

Direkte Verbindung in das Quartier vom ,Hinterm
Bahnhof* bis ,Am Bernhardsgraben“ ggf.
Neuordnung der Gartenanlage

Rlckbau der Garagenanlagen LAM
Bernhardsgraben®
Gestaltung eines Eingangs LAm
Bernhardsgraben®
Rickbau der Garagenanlagen »Am

Bernhardsgraben® hinter der Lebenshilfe und
Herstellung der Vorflut zum Flutgraben

E Feengrotten - Koditzbachtal

1.

Erneuerung der torartigen Eingangssituation, der
Informationstafeln und Wegweiser

Bachnahe Wegeflhrung oder Steganlage
Riickbau der Garagenanlagen in Garnsdorf

Herstellung der Durchwegung im Bachtal ab
,Sylvester-Lieb-Stralke*

Rickbau der Garagenanlagen an  der
,Pirmasenser Strafle"

Durchwegung im Bachtal von der ,Pirmasenser
StralRe“ zur ,Knochstrafie®

Gestaltung Platz am Kéditzbrunnen

Qualifizierung des Griin- und Spielbereichs an der
,ZetkinstralRe* Ecke ,Brunnstrale” sowie Rickbau
der  Garagenanlagen ,ZetkinstralRe“  Ecke
,Brunnenstrafte*

Riickbau der Garagenanlage im Zwetschengrund
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KostenUberschlag

10 Kosteniiberschlag

Folgende Auflistungen verdeutlichen die geschatzten
anfallenden Kosten fir die Umsetzung aller
beschriebenen Malnahmen, untergliedert nach den

Drei griine Kerne:

im Konzept erlduterten Kernen,
Vertiefungsbereichen.  Ein  detaillierter
uberschlag ist im Anhang ersichtlich.

Kern | - Schlosspark / nordliche Saaleaue / Altstadt / griiner Innenstadtring

Baukosten gesamt 6.896.750,00 €
Baunebenkosten (ca. 30%) 2.069.025,00 €
Gesamtkosten Kern | 8.965.775,00 €
Kern Il - Hiithersches Erbe

Baukosten gesamt 820.000,00 €
Baunebenkosten (ca. 30%) 246.000,00 €

Gesamtkosten Kern Il

1.066.000,00 €

Kern Ill - Feengrotten

Baukosten gesamt 3.229.500,00 €
Baunebenkosten (ca. 30%) 968.850,00 €
Gesamtkosten Kern lll 4.198.350,00 €
Gesamtkosten Kerne | - llI 14.230.125,00 €
Fiinf griine Achsen:

Achse A - Saaleaue

Baukosten gesamt 2.657.500,00 €
Baunebenkosten (ca. 30%) 797.250,00 €
Gesamtkosten Achse A 3.454.750,00 €
Achse B - Siidvorstadt - Landschaft

Baukosten gesamt 50.000,00 €
Baunebenkosten (ca. 30%) 15.000,00 €
Gesamtkosten Achse B 65.000,00 €
Achse C - Feengrotten - Siechenbachtal

Baukosten gesamt 1.322.500,00 €
Baunebenkosten (ca. 30%) 396.750,00 €
Gesamtkosten Achse C 1.719.250,00 €

Achsen

und
Kosten-
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Achse D - Altstadt - Gorndorf

Baukosten gesamt 6.828.500,00 €
Baunebenkosten (ca. 30%) 2.048.550,00 €
Gesamtkosten Achse D 8.877.050,00 €
Achse E - Feengrotten - Koditzbachtal

Baukosten gesamt 3.289.000,00 €
Baunebenkosten (ca. 30%) 986.700,00 €
Gesamtkosten Achse E 4.275.700,00 €

Gesamtkosten Achsen A - E

18.391.750,00 €

Drei Vertiefungsbereiche:

Vertiefungsbereich | - "Ostliches Saaleufer” - Variante A
(ca. 10.000 m? ohne Griinfldche vor Zeiss-Werk)

Baukosten gesamt
Baunebenkosten (ca. 30%)

1.860.500,00 €
558.150,00 €

Gesamtkosten VB | - Variante A

2.418.650,00 €

>> Investitionskosten ca. 250 € / m? (brutto) <<

Vertiefungsbereich | - "Ostliches Saaleufer” - Variante B
(ca. 17.100 m? mit Griinfliche vor Zeiss-Werk)

Baukosten gesamt

Baunebenkosten (ca. 30%)

2.321.500,00 €
696.450,00 €

Gesamtkosten VB | - Variante B

3.017.950,00 €

>> |nvestitionskosten ca. 180 € / m? (brutto) <<

Vertiefungsbereich Il - "Am Saaltor" (Gesamtflache ca. 7.000 m?)

Baukosten gesamt

Baunebenkosten (ca. 30%)

1.136.250,00 €
340.875,00 €

Gesamtkosten VB I

1.477.125,00 €

>> Investitionskosten ca. 215 € / m? (brutto) <<

Vertiefungsbereich Il - "Auf dem Graben" - Variante A (ca. 14.800 m? mit Parkpalette)

Baukosten gesamt

Baunebenkosten (ca. 30%)

5.621.500,00 €
1.686.450,00 €

Gesamtkosten VB Il - Variante A

7.307.950,00 €

>> |nvestitionskosten ca. 500 € / m? (brutto) <<
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Vertiefungsbereich Il - "Auf dem Graben" - Variante B (ca. 14.800 m? mit Parken unter

Baumsilen)

Baukosten gesamt 2.209.000,00 €
Baunebenkosten (ca. 30%) 662.700,00 €
Gesamtkosten VB lll - Variante B

2.871.700,00 €

>> |nvestitionskosten ca. 200 € / m? (brutto) <<
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Anhang

Die Abbildung 15 entstammt der Veréffentlichung ,Saalfeld in alten Stadtansichten 1860 — 1920*.

Die Abbildung 20 ist der Internetquelle: <https://www.antennethueringen.de/images/symbol-fotos/weihnachtsmarkt-

saalfeld-stadtsaalfeld.jpg?m=1479392207> (Stand 16.08.2019) entnommen.

Die Abbildungen 4, 8, 44, 45, 46 entstammen dem ISEK 2035 des Stadtplanungsbiros Wilke.

Alle weiteren Abbildungen bzw. Fotos wurden durch das Biiro RoosGriin erstellt.
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Riickbau der Kleingartenanlagen in der Saaleaue
Modifizierung der Spiel- und Sportanlagen (Bolzplatz) im Zuge der Landschaftsparkgestaltung

Qualifizierung des Puschkinparks

Riickbau der Gebaudesubstanz entlang "Auf dem Graben" (Vertiefungsbereich Ill "Auf dem Graben") Projekt:

Freiraumentwicklungskonzept Saalfeld

Starkung des griinen Innenstadtrings (Vertiefungsbereiche Il "Am Saaltor” und Vertiefungsbereich Ill "Auf dem Graben")

Aultreggeber dtverwaltung Saalfeld - Griinflichenamt
Griine Innenhofgestaltung Museum a1 B Ssate
Tel:03671 /598 360.........Fax:03671/ 598339
. . gfa@stadt-saalfeld.de
Griine Innenhofgestaltung Barfiissergasse
Auftragnehmer: Dipl. Ing. Heike Roos

. Freie Landschaftsarchitektin BDLA / Freie Stadtplanerin DASL
Ro 0 sG r n Karl-Liebknecht-Stralle 17 - 21 99423 Weimar
U Tel. 03643 /77159 0.

Fax 03643 /77159 99
Email info@roosgruen.de..... ....www.roosgruen.de

Griine Innenhofgestaltung Rathaushof

Qualifizierung Stadtraum Saaltor sowie Auftakt Stadtmauerweg (Vertiefungsbereich Il "Am Saalor")

Plan: N

Griiner Kern | @O_M_

Promenadengestaltung der Saaleaue (Vertiefungsbereich | "Ostliches Saaleufer")
Bearbeiter: Dipl. Ing. H. Roos,
M.Sc. D. Kuhlemann,
M.Sc. N. Jiingling Datum: 23.12.2019 PlanNr.: 06




Freiraumentwicklungskonzept Saalfeld Gruner Kern Il
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MaBnahmen Griiner Kern Il

Projekt:
Freiraumentwicklungskonzept Saalfeld
‘ Verbesserung Zugédnge und Sichtbarkeit der Turmlaube
Auftraggeber:
. Stadtverwaltung Saalfeld - Griinflichenamt
. Riickbau der Garagenanlagen entlang der Saale L T —— 07318 Saalfeld
Tel:03671 /598 360.........Fax:03671/ 598339
gfa@stadt-saalfeld.de
. Neue ErschlieBungswege vom "Neumiihlenweg" zum Park Bergfried
Auftragnehmer: Dipl. Ing. Heike Roos
. . . . . Freie Landschaftsarchitektin BDLA / Freie Stadtplanerin DASL
‘ Verbesserung der Parkplatzsituation fiir Park Bergfried und Freibad ” Krae,fu:l;‘k:ecc;_;;cﬂ;ﬁ7'5121 rele S aggiggwgimars
0 os rU n Tel. 03643 /77159 0................. Fax 03643 /771 59 99
) ) Email info@roosgruen.de............coocvevunncsd www.roosgruen.de
‘ Verbesserung der Zugangssituation zum Fuchsturm - - .
an: -
Griiner Kern Il @ y
‘ Erhalt und Schaffung der Sichtachsen um den Fuchsturm —
Bearbeiter: Dipl. Ing. H. Roos,

M.Sc. D. Kuhlemann,
M.Sc. N. Jiingling Datum: 23.12.2019 PlanNr.. 07




Freiraumentwicklungskonzept Saalfeld Gruner Kern Il
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MaRnahmen Griiner Kern il Projokt
Freiraumentwicklungskonzept Saalfeld

Q/ Aufwertung der fuBlaufigen Ankommenssituation
Auftraggeber:
Stadtverwaltung Saalfeld - Griinflichenamt
' Neue Wegefiihrung liber die angrenzende Wiese ¥§r§§;71,598360 """"" E;;jb%g118/55%eg;ee!g
gfa@stadt-saalfeld.de
' Verbesserung der Eingangssituation an den Feengrotten Aufragnehmer. Dl 1ng. Holke Foos
Freie Landschaftsarchitektin BDLA / Freie Stadtplanerin DASL
' Aufwertung Hohlweg zu den Sauren Wiesen R G T Karl-Liebknecht-Strae 17 - 21........ooec. 99423 Weimar
o os rU n Tel. 03643 / 77159 0..cvvvvvevecrierienannd Fax 03643 /771 59 99
Email info@roosgruen.de................c.c.........WWw.roosgruen.de
@/ Einordnung Retentionsflachen fiir Kéditzbach Plan:

. N |
Griiner Kern 1l @M

Bearbeiter: Dipl. Ing. H. Roos,
M.Sc. D. Kuhlemann,
M.Sc. N. Jiingling Datum: 23.12.2019 PlanNr.. 08




Freiraumentwicklungskonzept Saalfeld

Grunachse A
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MaBRnahmen Achse A

‘ Verbesserung der Zugange und Sichtbarkeit der Saale und Gestaltung von Rastplatzen entlang des gesamten Ufers

' Riickbau der Gartenanlagen entlang des Saale - Radwanderwegs an der Wiiste Koditz
' Neubau Pioniersteg und Gestaltung Parkplatz

Bau eines Kanueinstiegsplatzes an der Breitscheidstrale
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Projekt:

Freiraumentwicklungskonzept Saalfeld

Auftraggeber:
Stadtverwaltung Saalfeld - Griinflichenamt

Markt 1. 07318 Saalfeld
Tel:03671 /598 360.........Fax:03671/ 598339
gfa@stadt-saalfeld.de

Auftragnehmer: Dipl. Ing. Heike Roos
Freie Landschaftsarchitektin BDLA / Freie Stadtplanerin DASL

Ro 0 SG r T n Karl-Liebknecht-Strafte 17 - 21 99423 Weimar
U Tel. 03643 /77159 0 Fax 03643 / 771 59 99
Email info@roosgruen.de...............ocooc...... www.roosgruen.de

Plan: N

Griinachse A @0_ "

Bearbeiter: Dipl.Ing. H. Roos,
M.Sc. D. Kuhlemann,
M.Sc N. Jiingling Datum: 23.12.2019 Plan Nr.: 09
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reiraumentwicklungskonzept Saalfeld

Grunachse B
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Rnahmen Achse B
Anlage einer Baumreihe auf dem Weg siidlich vom Fuchsturm
Errichtung einer Sitzmoglichkeit auf dem Weg siidlich des Fuchsturms nahe des Weinberges
Errichtung einer Sitzmoglichkeit nahe des Bildungszentrum Steigerhaus in Blickrichtung Saalfeld
Anlage einer Baumreihe und Heckenstrukturen entlang der Wiesen siidwestlich des Bildungszentrums Steigerhaus

Erneuerung der Informationstafel und Ausbau des Bildungszentrums Steigerhaus (auch fiir Mountainbiker*innen)

Projekt:
Freiraumentwicklungskonzept Saalfeld
Auftraggeber:
e Stadtverwaltung Saalfeld - Griinflichenamt
Markt 1......ccooccrneeees ....07318 Saalfeld
Tel:03671 /598 360.........Fax:03671/ 598339
gfa@stadt-saalfeld.de
Auftragnehmer: Dipl. Ing. Heike Roos
Freie Landschaftsarchitektin BDLA / Freie Stadtplanerin DASL
R Karl-Liebknecht-Stralle 17 - 21 cerrer..99423 Weimar
0 Os Tel. 03643/771590...... .Fax 03643 /771 59 99
Email info@roosgruen.de .....WWW.roosgruen.de
Plan: N

Griinachse B @ "

Bearbeiter: Dipl. Ing. H. Roos,

M.Sc. D. Kuhlemann,

M.Sc N. Jiingling

Datum: 23.12.2019 PlanNr.: 10



Freiraumentwicklungskonzept Saalfeld Grunachse C
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Rnahmen Achse C
Errichtung von Aufenthaltspunkten und Aussichtspunkten beim Wasserspeicher Projekt

(zum Beispiel durch Banke) . .
Freiraumentwicklungskonzept Saalfeld

Realisierung von Sitzmoglichkeiten entlang der Streuobstwiese und Sichtbarmachung

des Bachs

Auftraggeber:
e Stadtverwaltung Saalfeld - Griinflichenamt

Markt 1.....cccovvvens .....07318 Saalfeld

Tel:03671 / 598 360. .Fax:03671/598339
Herstellung Durchwegung des Siechenbachtals ab der Martinskapelle gfa@stadt-saalfeld de
Auftragnehmer: Dipl. Ing. Heike Roos

Freie Landschaftsarchitektin BDLA / Freie Stadtplanerin DASL
R Karl-Liebknecht-Stralle 17 - 21 <.......99423 Weimar
oos Tel. 03643/771590......

.Fax 03643 /771 59 99
Email info@roosgruen.de .....WWW.roosgruen.de

Gestaltung der Siechenbachmiindung

Ma
' Riickbau der Garagenanlagen im unteren Siechenbachtal

Plan: N

Grunachse C @ "

Bearbeiter: Dipl. Ing. H. Roos,
M.Sc. D. Kuhlemann,
M.Sc N. Jiingling Datum: 23.12.2019 PlanNr.: 11



Freiraumentwicklungskonzept Saalfeld

Grunachse D

MaBRnahmen Achse D

@
2

Errichtung einer Briicke als direkte Verbindungsmaoglichkeit zwischen der Altstadt und Gorndorf

Direkte Verbindung in das Quartier vom "Hinterm Bahnhof" bis "Am Bernhardsgraben" ggf. Neuordnung der Gartenanlage
Riickbau der Garagenanlagen "Am Bernhardsgraben"
Gestaltung eines Eingangs "Am Bernhardsgraben”

Riickbau der Garagenanlagen "Am Bernhardsgraben™ hinter der Lebenshilfe und Herstellung der Vorflut zum Flutgraben

Projekt:

Freiraumentwicklungskonzept Saalfeld

Auftraggeber:

Stadtverwaltung Saalfeld - Griinflichenamt

Markt 1......ccooccrneeees ....07318 Saalfeld
Tel:03671 /598 360.........Fax:03671 / 598339
gfa@stadt-saalfeld.de

Auftragnehmer:

Roos

Dipl. Ing. Heike Roos

Freie Landschaftsarchitektin BDLA / Freie Stadtplanerin DASL
Karl-Liebknecht-Stralle 17 - 21 cerrer..99423 Weimar
Tel. 03643/771590...... .Fax 03643 /771 59 99
Email info@roosgruen.de .....WWW.roosgruen.de

Plan:

Grunachse D @ "

Bearbeiter: Dipl. Ing. H. Roos,

M.Sc. D. Kuhlemann,

M.Sc N. Jiingling

Datum: 23.12.2019 PlanNr.: 12



Freiraumentwicklungskonzept Saalfeld Grunachse E

MaBRnahmen Achse E

‘ Erneuerung der torartigen Eingangssituation, der Informationstafeln und Wegweiser -
rojekt:
. Bachnahe Wegefiihrung oder Steganlage FrelraumentWK:klungSkonzept Saalfeld
. Riickbau der Garagenanlagen in Garnsdorf "
Auftraggeber:
Stadtverwaltung Saalfeld - Griinflichenamt
Herstellung Durchwegung im Bachtal ab "Sylvester - Lieb - StraRe" Markdt . 07318 Saalfeld
. 9 gung Yy Tel:03671/ 598 360....... Fax03671 / 598339
gfa@stadt-saalfeld.de
‘ Riickbau der Garagenanlagen an der "Pirmasenser Strafle"
Auftragnehmer: Dipl. Ing. Heike Roos
. Durchwegung im Bachtal von der "Pirmasenser Strae" zur "KnochstraRe" Freie Landschaftsarchitektin BDLA / Freie Stadtplanerin DASL
Roos Karl-Liebknecht-Stralle 17 - 21. cerre...99423 Weimar
I Tel. 03643 /771 590....... .Fax 03643 /771 59 99
. Gestaltung Platz am Kéditzbrunnen Email info@roosgruen.de. ....Www.roosgruen.de
. Qualifizierung des Griin - und Spielbereichs an der "ZetkinstraBe" Ecke "Brunnstrae" sowie Pan: G o h E i
Riickbau der Garagenanlagen "ZetkinstraBe" Ecke "Brunnenstrafe” runachse @ 0. M.
. ; Bearbeiter: Dipl. Ing. H. Roos,
. Riickbau der Gartenanlagen im Zwetschengrund M.Sc. D. Kuhlemann,

M.Sc N. Jiingling Datum: 23.12.2019 PlanNr.: 13



Freiraumentwicklungskonzept Saalfeld Variante | A
Vertiefungsbereich | - "Ostliches Saaleufer”

%
%
7

. o
» @

- Strukturierung der Promenade in unterschiedliche Bereiche

Entwurfsidee

- Promenade mit Balkonen und Steg

- Platze zum Verweilen

- "Wasserspielplatz" fiir Kinder

- Outdoor-Fitnessgerite

Aufenthalt  pjatz Projekt:

Spielfiache _ Freiraumentwicklungskonzept Saalfeld

Auftraggeber:
Stadtverwaltung Saalfeld - Griinflichenamt
Markt ..o 07318 Saalfeld
Tel:03671 /598 360......... Fax:03671/598339
gfa@stadt-saalfeld.de

Auftragnehmer: Dipl. Ing. Heike Roos
Freie Landschaftsarchitektin BDLA / Freie Stadtplanerin DASL
" Karl-Liebknecht-Strae 17 - 21.. 99423 Weimar
RoosG rU n Tel. 03643/ 77159 0..... Fax 03643/ 771 59 99
Email info@roosgruen.de. www.roosgruen.de

Plan: R

Variante | A

Bearbeiter: Dipl. Ing. H. Roos,
M.Sc. D. Kuhlemann,
M.Sc N. Jiingling Datum: 23.12.2019 PlanNr.: 14




Freiraumentwicklungskonzept Saalfeld
Vertiefungsbereich | - "Ostliches Saaleufer”

Entwurfsidee

- grundlegende Struktur analog zur Variante A

- Erweiterung der Flache um den "Carl-Zeiss-Park"

- SchlieBung siidlicher Bereich Carl-Zeiss-StraRe

- ErschlieBung der nordwestlich gelegenen
Stellplatzflachen durch Altsaalfelder StraBe und
nordlichen Bereich der Carl-Zeiss-StraRe

Aufenthalt

Spielflache

[
. @
®

e Atvitat

Variante | B

‘ S Projekt:

Freiraumentwicklungskonzept Saalfeld

Auftraggeber:

Stadtverwaltung Saalfeld - Griinflichenamt
07318 Saalfeld
Fax:03671/598339

Tel:03671 / 598 360.
gfa@stadt-saalfeld.de

Auftragnehmer: Dipl. Ing. Heike Roos
Freie Landschaftsarchitektin BDLA / Freie Stadtplanerin DASL

Ro 0 sG r(] n Karl-Liebknecht-Stralle 17 - 21. ......99423 Weimar
Tel. 03643/ 77159 0....

.Fax 03643/ 771 59 99

Email info@roosgruen.de. www.roosgruen.de
%ﬂplan: N M11000

Variante I B
T :
Bearbeiter: Dipl. Ing. H. Roos,
M.Sc. D. Kuhlemann,
M.Sc N. Jiingling Datum: 23.12.2019 PlanNr.: 15
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Freiraumentwicklungskonzept Saalfeld Variante Il
Vertiefungsbereich Il - "Am Saaltor"

Aufenthalt
am Wasser

N =
P \ SO
o AN )
Optionale -O(Q
Bebauung %\>

/6\( .

Entwurfsidee

- SchlieBung Ausfahrt Saalstrafe
- Gewinnung von Freiflachenquantitit und -qualitat
- Flaniermeile in die Innenstadt auf der Siidseite SaalestraBBe

- Strukturierung Wegefiihrung am Saaleufer
- Schaffung von Aussichts- und Verweilméglichkeiten
entlang es Saaleufers

- Schaffung Wegeverbindung von "Unterm Kitzerstein" zum Stadtmauerweg
"Schloss StraBe / Am Hiigel"

Projekt:

Freiraumentwicklungskonzept Saalfeld

Auftraggeber:
Stadtverwaltung Saalfeld - Griinflichenamt

“éo\\e [ ) L1 O 07318 Saalfeld
P\a\l Tel:03671/598 360.........Fax:03671/ 598339
gfa@stadt-saalfeld.de
o® :
® ® Auftragnehmer: Dipl. Ing. Heike Roos
® ® ® Freie Landschaftsarchitektin BDLA / Freie Stadtplanerin DASL

" Karl-Liebknecht-StraBe 17 - 21..........cooccecn 99423 Weimar
oos rU n Tel. 03643/ 77159 0.......... .Fax 03643/ 771 59 99
Email info@roosgruen.de............coocvevunncsd www.roosgruen.de

Plan: o MA1000

Variante 1l

Bearbeiter: Dipl. Ing. H. Roos,
M.Sc. D. Kuhlemann,
M.Sc N. Jiingling Datum: 23.12.2019 PlanNr.: 16




Freiraumentwicklungskonzept Saalfeld
Vertiefungsbereich Il "Auf dem Graben"

Entwurfsidee

- Konzentration ruhender Verkehr in Parkpalette

- Umgestaltung Knotenpunktsituation in Kreisverkehr

- Schaffung einer Platzflache als reprasentativer Eingang in die Altstadt
- Fortsetzung "Griines Riickgrat" / griiner Innenstadtring

- Rekonstruktion historische Stadtmauer

Park

%IXDIat

g B
zflache

Variante lll A

Projekt:

Freiraumentwicklungskonzept Saalfeld

Auftraggeber:
Stadtverwaltung Saalfeld - Griinflichenamt
Markt ..o 07318 Saalfeld
Tel:03671 /598 360.........Fax:03671/ 598339
gfa@stadt-saalfeld.de

Auftragnehmer: Dipl. Ing. Heike Roos

RoosGrin

Freie Landschaftsarchitektin BDLA / Freie Stadtplanerin DASL
Karl-Liebknecht-Strae 17 - 21........ccccooe. 99423 Weimar

Tel. 03643/ 77159 0.......... .Fax 03643/ 771 59 99
Email info@roosgruen.de............coocvevunncsd www.roosgruen.de

Plan:

- W M11000
Variante 11l A

Bearbeiter: Dipl. Ing. H. Roos,
M.Sc. D. Kuhlemann,
M.Sc N. Jiingling

Datum: 23.12.2019 PlanNr.: 17



Freiraumentwicklungskonzept Saalfeld Variante Ill B
Vertiefungsbereich Il "Auf dem Graben"

.

ey

Platzflache

Entwurfsidee

- Konzentration ruhender Verkehr in zwei Bereichen

- Parken unter "Baumsaal”

- Umgestaltung Knotenpunktsituation in Kreisverkehr

- Schaffung einer Platzflache als reprasentativer Eingang in die Altstadt
- Fortsetzung "Griines Riickgrat" / griiner Innenstadtring

- Rekonstruktion historische Stadtmauer

. ne -
?\9\1“90 Pa rken u nter Projekt:
& Baumsaal Freiraumentwicklungskonzept Saalfeld
G
Auftraggeber: I

Stadtverwaltung Saalfeld - Griinflichenamt

Markt ..o 07318 Saalfeld

Tel:03671 /598 360......... Fax:03671/598339

gfa@stadt-saalfeld.de

Auftragnehmer: Dipl. Ing. Heike Roos

Freie Landschaftsarchitektin BDLA / Freie Stadtplanerin DASL

" Karl-Liebknecht-Strale 17 - 21........cc..coouv..on 99423 Weimar
0 Os rU n Tel. 03643/ 77159 0.......... .Fax 03643/ 771 59 99
Email info@roosgruen.de........ www.roosgruen.de
Plan: o MA1000

Variante Ill B

Bearbeiter: Dipl. Ing. H. Roos,
M.Sc. D. Kuhlemann,
M.Sc N. Jiingling Datum: 23.12.2019 PlanNr.: 18




Dipl.-Ing. Heike Roos

Freie Landschaftsarchitektin bdla
Freie Stadtplanerin DASL
Karl-Liebknecht-Str. 17-21
99423 Weimar

Tel. 03643/ 77159 0

Fax 03643/ 771 59 99

Email: info@roosgruen.de
Www.roosgruen.de

Freiraumentwicklungskonzept Saalfeld - Kosteniiberschlag Manahmen Kerne | - IlI Stand: 23.12.2019

MaBnahmen-Nr. MaBnahmenbeschreibung Einheit Einheitspreis (brutto)  Gesamtpreis in € (brutto)

Gestaltung eines ausgepragten Landschaftsparks an der Saaleaue (Rodungen, Wegebau, Bepflanzungen,
15.000 [m? 70,00/€/m? 1.050.000,00
Riickbau der Kleir in der Saaleaue 5.000|m? 55,00/€/ m? 275.000,00
Modifizierung der Spiel- und Sportanlagen (Bolzplatz) im Zuge der L (Oberfla
600|m* 200,00|€/m? 120.000,00|
(Rodungen, Wegebau, 6.000 [m? 90,00|€/m? 540.000,00,
entlang "Auf dem Graben" (enthalten in Kosten Verti ich I11) €/ m? 2
(auBer Verti ich ll) Begriinung) 2.000[m 150,00(€/m 300.000,00
Il ("Auf dem Graben") - Variante A 1]psch. 5.621.500,00]€ 5.62 0
Il ("Auf dem Graben") - Variante B 1]psch. 2.209.000,00 (€ 2.209.000,00]
Museum 600|m* 150,00(€ /m? 90.000,00
i 600|m? 150,00[€/ m? 90.000,00
Rathaushof 600|m* 150,00(€ /m? 90.000,00
Il ("Am Saaltor" - Qualifizie Stadtraum Saaltor sowie Auftakt Stadtmauerweg) 1|psch. 1.136.250,00|€ 1.136.250,00)
Vertiefungsbereich | ("Ostliches Saaleufer” - P der Saaleaue) - Variante A 1]psch. 1 0 86 0
Vertiefungsbereich | ("Ostliches Saaleufer” - der Saaleaue) - Variante B 1|psch. 2.321.500,00 (€ 2.321.500,00
Baukosten gesamt 6.896.750,00]
(ca. 30%) 2.069.025,00
Kern | 8.965.775,00

trage

riantenbetrachtut

endopplungen

MaBnahmen-Nr. MaBnahmenbeschreibung Einheit

Menge Einheitspreis (brutto)  Gesamtpreis in € (brutto)

Zugange und Si it der Turmlaube (Rodungen, Wege- und Treppenbau) 300,00/€ 150.000,00
entlang der Saale 1.000{m? 90,00{€/m? 90.000,00
ege vom i zum Park Bergfried (Wege- / 300|m 900,00[€/m 270.000,00]

der ituation zum Park Bergfried 1[psch. 250.000,00|€ 250.000,00]

der Zug: um Fuchsturm (Freira , Wegebau, 9, 1{psch. 50.000,00|€ 50.000,00

Erhalt und Schaffung der Si um den Fuchsturm (Rodungs- und i 1|psch. 10.000,00{€ 10.000,00)
Baukosten gesamt 820.000,00,

(ca. 30%) 246.000,00]

Kern Il 1.066.000,00

MaBnahmen-Nr. MaBnahmenbeschreibung Menge Einheit

Einheitspreis (brutto)  Gesamtpreis in € (brutto)

Aufy \g der fuBléufigen ituati 260 €/m 117.000,00
Neue i iber die Wiese 250|m 250,00|€/m 62.500,00

der ion an den Feengrotten 400|m* 1.250,00 €/ m? 500.000,00

Aufiwertung Hohlweg zu den Sauren Wiesen (Wegebau, i 200|m 250,00|€/m 50.000,00
i i fiir Kéditzbach 2.500 {m? 1.000,00 €/ m? 2.500.000,00]
Baukosten gesamt 3.229.500,00

(ca. 30%) 968.850,00]

Kern Il 4.198.350,00

Die i bezieht sich auf den von 2019. Aufgrund der it bei einer zei isierung mit einer jahrlichen Baukostenindexsteigerung von 3 -5 % zu rechnen.

Die Farbe Rot steht fir kurzfristig, Orane fir m /st und Grii fir langristio geplante MaBnahmen.



Dipl.-Ing. Heike Roos

Freie Landschaftsarchitektin bdla
Freie Stadtplanerin DASL
Karl-Liebknecht-Str. 17-21
99423 Weimar

Tel. 03643/ 77159 0

Fax 03643/ 771 59 99

Email: info@roosgruen.de
www.roosgruen.de

Freiraumentwicklungskonzept Saalfeld - Kostenliberschlag MaRnahmen Achsen A - E Stand: 23.12.2019

MaBnahmen-Nr. MaBnahmenbeschreibung Einheit Einheitspreis (brutto)  Gesamtpreis in € (brutto)

der Zugange und Sic it der Saale und Gestaltung von Rastplatzen entlang des gesamten Ufers psch. 120.000,00 120.000,00
Riickbau der Gartenanlagen entlang des Saale — Radwanderwegs an der Wiiste Koditz 2.500 {m? 55,00|€ / m? 137.500,00
Neubau Pionierstieg und Gestaltung Parkplatz 1|psch. 400.000,00|€ 400.000,00
Bau eines Kanueinstiegsplatzes an der Breitscheidstrale 1psch. 2.000.000,00]€ 2.000.000,00!
gesamt 2.657.500,00
(ca. 30%) 797.250,00
Achse A 3.454.750,00
MaBnahmen-Nr. MaBnahmenbeschreibung Einheit Einheitspreis (brutto)  Gesamtpreis in € (brutto)

Anlage einer Baumreihe auf dem Weg siidlich vom Fuchsturm 600({m 50,00|€/m 30.000,00
Errichtung einer Sitzmoglichkeit auf dem Weg siidlich des Fuchsturms nahe des Weinberges 1|psch. 5.000,00|€ 5.000,00
Errichtung einer 0 it nahe des Bil i in i Saalfeld 1|psch. 5.000,00 (€ 5.000,00;

Anlage einer Baumreihe und entlang der Wiesen sii ich des Bil i 200{m 25,00/€/m 5.000,00
der i und Ausbau des (i lich des Bil i 1|psch. 5.000,00|€ 5.000,00

gesamt 50.000,00

(ca. 30%) 15.000,00

Achse B 65.000,00

MaBnahmen-Nr. MaBnahmenbeschreibung Einheit Einheitspreis (brutto)  Gesamtpreis in € (brutto)

Errichtung von und i i (zum Beispiel durch Bénke) 5.000,00 5.000,00

isi von Sil entlang der iese und Si des Bachs 1|psch. 5.000,00 [€ 5.000,00;

Riickbau der im unteren 150|m? 150,00\ €/ m? 22.500,00

Herstellung der D des Si ab der Marti [( , Wegebau, 300{m 2.500,00 (€ /m 750.000,00

g der Si I ( und i i £ i 300|m 1.800,00{€/m 540.000,00
Bepflanzungen)

gesamt 1.322.500,00

(ca. 30%) 396.750,00

Achse C 1.719.250,00

MaBnahmen-Nr. MaRnahmenbeschreibung Einheit Einheitspreis (brutto)  Gesamtpreis in € (brutto)

Errichtung einer Briicke als direkte Verbi dglichkeit zwischen der Altstadt und Gorndorf 4.500.000,00 4.500.000,00
Direkte Verbindung in das Quartier vom ,Hinterm Bahnhof* bis ,Am gof. der (Rodungen, Wegebau, 1.700 {m? 250,00 (€/m? 425.000,00

Riickbau der LAm " 1.500 | m? 110,00|€/ m? 165.000,00

Gestaltung eines Eingangs ,Am 6.000 {m? 250,00 €/ m? 1.500.000,00
Riickbau der Garagenanlagen ,Am Bernhardsgraben™ hinter der Lebenshilfe und Herstellung der Vorflut zum Flutgraben 2.650 [ m? 90,00€/m? 238.500,00/
gesamt 6.828.500,00

(ca. 30%) 2.048.550,00

Achse D 8.877.050,00

MaBnahmen-Nr. MaRnahmenbeschreibung Einheit Einheitspreis (brutto)  Gesamtpreis in € (brutto)

der torartigen Ei i der und Wegweiser 20.000,00|€ 20.000,00
Bachnahe il oder (Wegebau, teilweise Stege liber Gewasser) 200{m 2.000,00(€/m 400.000,00
Riickbau der in Gamnsdorf und Gestaltung Dorfplatz 2.000{m* 500,00 €/ m? 1.000.000,00
Herstellung der Di im Bachtal ab ,Sylvester-Lieb-Strale" (Grunderwerb, Wegebau) 200{m 1.500,00|1€/m 300.000,00
Riickbau der an der, Stralte* i 1.600|{m? 90,00(€/m? 144.000,00
Di im Bachtal von der ,Pirmasenser Strae" zur ,| Wegebau) 250|m 1.500,00{€/m 375.000,00
Gestaltung Platz am Kodit 1.000|m? 450,00 €/ m? 450.000,00
Qualifizi des Griin- und an der i * Ecke 1.000 {m? 250,00 (€/m? 250.000,00

sowie Riickbau der Ecke
Riickbau der Garagenanlage im Zwetschengrund 5.000 [m? 70,00|€/ m? 350.000,00/
gesamt 3.289.000,00
(ca. 30%) 986.700,00
Gesamtkosten Achse E 4.275.700,00

Die Kosteniibersicht bezieht sich auf den Baukostenindex von 2019. Aufgrund der ist bei einer zeit i mit einer jahrlichen i i von 3 -5 % zu rechnen.

Die Farbe Rot steht fiir kurzfristig, Orange fiir mittelfristig und Griin fiir langfristig geplante MaBnahmen.
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[MaRnahmenbeschreibung

Menge Einheit

23122019

Einheitspreis (brutto)  Gesamtpreis in € (brutto)

|MaBnahmenbeschreibung

Wege und Platze (versiegelt) 1.200|m? 140,00|€ / m? 168.000,00
4 3.500|m* 110,00(€/m? 385.000,00

Parkanlage 5.300|m* 75,00|€/m? 397.500,00
Steg und Balkone am Wasser 1[psch. 400.000,00|€ 400.000,00
Mobiliar: Ourdoor-Fitness-Geréte 1[psch. 200.000,00 (€ 200.000,00
Mobiliar: Sitz- und 1|psch. 60.000,001€ 60.000,00
Mobiliar: i fiir Kinder 1|psch. 250.000,00(€ 250.000,00
gesamt 1.860.500,00

(ca. 30%) 558.150,00

Gesamtkosten VB | - Variante A 2.418.650,00

Investitionskosten ca. 250 € / m? (brutto)

Menge Einheit

Einheitspreis (brutto)  Gesamtpreis in € (brutto)

|MaBnahmenbeschreibung

Wege und Plétze 2.800|m? 140,00|€ / m? 392.000,00
] 2.000{m? 110,00|€ /m? 220.000,00

Parkanlage 12.300|m? 65,00(€/m? 799.500,00
Steg und Balkone am Wasser 1[psch. 400.000,00|€ 400.000,00
Mobiliar: Ourdoor-Fitness-Gerate 1[psch. 200.000,00 € 200.000,00
Mobiliar: Sitz- und 1[psch. 60.000,00 (€ 60.000,00
Mobiliar: Wasserspielplatz fiir Kinder 1[psch. 250.000,00 (€ 250.000,00
Baukosten gesamt 2.321.500,00

(ca. 30%) 696.450,00

Gesamtkosten VB | - Variante B 3.017.950,00

Investitionskosten ca. 180 € / m? (brutto)

Menge Einheit

Einheitspreis (brutto)  Gesamtpreis in € (brutto)

\Mal!nahmenbeschreibung

Platz am Saaltor 2.100|m? 300,00 /€ /m* 630.000,00
Aufenthalt am Wasser (; 1[psch. 50.000,00 [€ 50.000,00
Béume entlang P 10| Stk. 1.000,00| €/ Stk. 10.000,00
stidlicher Aufgang zur 125[m 2.250,00{€/m 281.250,00
Anschluss Stadtmauerweg 50|m 400,00|1€/m 20.000,00
i isterstiege" (Verbindung Uferweg - 20[m 2.250,00{€/m 45.000,00
Platz 1|psch. 100.000,00 [€ 100.000,00

Baukosten gesamt 1.136.250,00

(ca. 30%) 340.875,00

Gesamtkosten VB Il 1.477.125,00

Investitionskosten ca. 215 € / m? (brutto)

Menge Einheit

Einheitspreis (brutto)  Gesamtpreis in € (brutto)

Parkpalette (3 1psch. 4.000.000,00 (€ 4.000.000,00
Riickbau a entlang "Auf dem Graben" 1[psch. 210.000,00|€ 210.000,00
Wege und Plétze (versiegelt) 2.600(m? 250,00(€/m? 650.000,00
i / Si 1psch. 200.000,00{€ 200.000,00

Park im Graben 2.500|m? 65,00{€/m? 162.500,00
Anlage 1psch. 300.000,00{€ 300.000,00
Baume entlang Straien 29Stk. 1.000,00|€ / Stk. 29.000,00
Ausstattung 1]psch. 70.000,00 (€ 70.000,00
gesamt 5.621.500,00

(ca. 30%) 1.686.450,00

Gesamtkosten VB lIl - Variante A 7.307.950,00

[MaBnahmenbeschreibung

Investitionskosten ca. 500 € / m? (brutto)

Menge Einheit

Einheitspreis (brutto)  Gesamtpreis in € (brutto)

Riickbau Gebé entlang "Auf dem Graben" 1|psch. 210.000,00{€ 210.000,00
Wege und Platze (versiegelt) 5.000|m? 250,00(€/m? 1.250.000,00
I I Si 1]psch. 200.000,00 (€ 200.000,00
Griinfiédche im Graben 2.000{m? 65,00(€/m? 130.000,00
Anlage Kreisverkehr 1|psch. 300.000,00{€ 300.000,00
Baume entlang Stralen 49|Stk. 1.000,00 [€ / Stk. 49.000,00
Ausstattung 1[psch. 70.000,00|€ 70.000,00
gesamt 2.209.000,00

(ca. 30%) 662.700,00

Gesamtkosten VB IIl - Variante B 2.871.700,00

Die Kostentbersicht bezieht sich auf den Baukostenindex von 2019. Aufgrund der

ist bei einer

t

Investitionskosten ca. 200 € / m? (brutto)

mit einer jahrlichen Baukostenindexsteigerung von 3 - 5 % zu rechnen.
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