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Sehr geehrte Damen und Herren,

werte Investoren und Kenner der Tourismusbranche,

ich mochte Sie ganz herzlich dazu einladen, am Interessenbekundungsverfahren der Stadt
Saalfeld/Saale fur die Konzeptionierung, Errichtung und Betreibung einer Ferienhaussiedlung
am Freibad Saalfeld/Saale teilzunehmen!

Den nachsten Schritt flir eine zukunftstrachtige Tourismusentwicklung mdchte die Stadt
Saalfeld/Saale am Standort des stadtischen Freibades (Tiefer Weg) machen, den sie als
Potenzialstandort fur eine Ferienhaussiedlung identifiziert und auserkoren hat. Gemeinsam
mit einem starken Partner mit unternehmerischer Expertise und Vorstellungskraft mochten wir
einen Wohlfuhlort fur Saalfelds Gaste schaffen und etablieren.

Die Stadt Saalfeld/Saale mochte durch die Neugestaltung des unbebauten Grundstlicks zur
Erweiterung der touristischen (Ubernachtungs-) Angebote im gesamten Stadtgebiet unter
Berucksichtigung von stadtebaulichen und architektonischen Belangen beitragen. Neben den
in der Stadt bereits vorhandenen Einrichtungen mit Alleinstellungsmerkmalen und landes- bzw.
bundesweiter Bekanntheit und Anziehungskraft, wie bspw. den Saalfelder Feengrotten, den
Saalfelder Stadttoren, der Burgruine Hohen Schwarm, dem Bergfriedpark, der Morassina-
Grotte oder den historischen Bierkellern, sollen weitere, hochwertige Ubernachtungsangebote
fur die Besucher, Urlauber und Gaste Saalfelds geschaffen werden.

Ich freue mich auf Ihre Bewerbung!
Herzlichst, Ihre Bettina Fiedler

Erste Beigeordnete und Dezernentin Stadtentwicklung
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1. Unsere Vision

Modernes Urlaubsflair an der ,,Steinernen Chronik Thiiringens*

Saalfeld/Saale zahlt mit seiner Uber 1.100-jahrigen Geschichte zu den altesten Stadten
Thuringens und ist als ,Steinerne Chronik Thuringens® weit Uber die Region hinaus bekannt.
Eingebettet in die idyllische Landschaft des Saaletals und am Rande des Thuringer
Schiefergebirges verbindet die Stadt historisches Erbe, kulturelle Vielfalt und naturnahe
Erholung auf besondere Weise. Diese Qualititen machen Saalfeld zu einem attraktiven
Ausgangs- und Anziehungspunkt flr Besucherinnen und Besucher aus dem In- und Ausland.

Um diese Position nachhaltig zu starken und weiterzuentwickeln, verfolgt die Stadt
Saalfeld/Saale das Ziel, die touristischen Angebote, insbesondere im Bereich der
Beherbergung, qualitativ und quantitativ auszubauen. Ein zentraler Baustein dieser
zukunftsorientierten Tourismusentwicklung ist die Entwicklung neuer, hochwertiger
Ubernachtungsangebote, die sich harmonisch in das Stadt- und Landschaftsbild einfligen.

Das Projekt: Ein neuer Urlaubsort am Tiefen Weg

Am Standort des stadtischen Freibades am Tiefen Weg eréffnet sich die Mdglichkeit, einen
neuen, eigenstandigen Urlaubsort innerhalb des Stadtgebiets zu entwickeln. Auf dem bislang
unbebauten Grundstlick soll eine moderne Ferienhaussiedlung entstehen, die Erholung,
Naturerlebnis und Aufenthaltsqualitat miteinander verbindet und das touristische Angebot
Saalfelds sinnvoll erweitert.

Die Stadt Saalfeld/Saale versteht dieses Vorhaben als Chance, gemeinsam mit einem
engagierten Partner einen Wohlfuhlort fiir Gaste zu schaffen, der bestehende Attraktionen wie
die Saalfelder Feengrotten, die historische Altstadt, die Burgruine Hoher Schwarm oder das
Saaletal erganzt und starkt. Fur das Areal liegt bereits ein rechtskraftiger Bebauungsplan vor,
der einen klaren Rahmen fur die Entwicklung setzt und eine verlassliche Grundlage fur die
Umsetzung des Projekts bietet.

Mit einer architektonisch anspruchsvollen und konzeptionell durchdachten Gestaltung soll ein
neues Alleinstellungsmerkmal entstehen, das Saalfeld/Saale als Tourismusstandort weiter
profiliert und die nachhaltige Entwicklung der Stadt unterstutzt.
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2. Die Stadt Saalfeld/Saale: Lebenswert, touristisch attraktiv und SAALE

zukunftsorientiert

Saalfeld/Saale, die ,Steinerne Chronik Thuringens®, zahlt rund 30.000 Einwohner und liegt im
Suden Thiringens, nur c.a 40km von Jena und c.a 50 km von Erfurt entfernt. Die Stadt
verbindet landliche Ruhe mit exzellenter Anbindung: Autobahnen (A9, A4, AT71),
Bundesstrallen (B281 & B85) sowie ein gut angebundener Guterbahnhof und das
Fernschienennetz Deutschen Bahn AG ermdglichen direkte Verbindungen nach Jena, Gera,
Leipzig und Erfurt. So ist Saalfeld ein bedeutender Verkehrsknotenpunkt in einer landlich
gepragten Region um das Stadtedreieck Saalfeld-Rudolstadt-Bad Blankenburg und
gleichzeitig ein Ort, an dem man Natur und Stadtleben harmonisch erlebt.

Als Feengrotten- und Kurstadt bietet Saalfeld seinen Bewohnern und Gasten eine hochwertige
touristische Infrastruktur. Mit seinem pradikatisierten ,Ort mit Heilstollenkurbetrieb® verbindet
die Stadt lebendige Geschichte, Kultur und aktive Erholung. Zahlreiche Freizeit- und
Kulturangebote, historische Sehenswirdigkeiten und die idyllische Umgebung machen
Saalfeld zu einem attraktiven Reiseziel und zugleich zu einem lebendigen Lebensraum fur die
Menschen vor Ort.

Die Stadt zeichnet sich aul3erdem durch eine vielseitige Wirtschafts- und Versorgungsstruktur
aus: Handel, mittelstandische Industrie und einige Grol3betriebe pragen das Bild, erganzt
durch ein umfassendes Gesundheitsangebot mit Kliniken, Fachkliniken, Arztpraxen und
weiteren  medizinischen  Einrichtungen. Zahlreiche Kindergarten, Schulen und
Bildungseinrichtungen, darunter das Bildungszentrum Saalfeld und die Medizinische
Fachschule, sichern eine gute Bildungsinfrastruktur. Als Kreisstadt ist Saalfeld zudem ein
zentraler Behorden- und Verwaltungsstandort, was die Region organisatorisch starkt und
Stabilitat bietet.

Mit dieser Kombination aus Tourismus, Kultur, Lebensqualitdt und Infrastruktur bildet
Saalfeld/Saale die ideale Grundlage flir das Ferienhaus-Projekt am Tiefen Weg. Hier entsteht
ein einzigartiger Ferienwohnort, der Erholung, Naturerlebnis und moderne Aufenthaltsqualitat
verbindet, als ein Ort, der Gaste begeistert und zugleich die touristische Attraktivitat der Stadt
nachhaltig starkt.
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3. Der Standort am Tiefen Weg SAALE

Das Grundstlick am Tiefen Weg im Siden Saalfelds liegt in erster Reihe und grenzt direkt an
das stadtische Freibad sowie die Parkanlage Bergfried. Der Bahnhof ist nur etwa 1 km entfernt,
eine nahegelegene Bushaltestelle sorgt fiir eine bequeme Anbindung an den OPNV.

Die Lage in zweiter Reihe zur innerértlichen ,KnochstralRe® sorgt flr geringen bis maRigen
Verkehrslarm, wahrend die Umgebung durch denkmalgeschitzte Zeugnisse der
Industriegeschichte, wie die ehemalige Fabrikantenvilla Bergfried, gepragt ist. Gleichzeitig ist
die Innenstadt von Saalfeld in etwa 10 Minuten zu Fuld erreichbar, sodass
Einkaufsmdglichkeiten, Gastronomie und kulturelle Angebote schnell zuganglich sind.

Die Umgebung bietet zudem vielfaltige Mdglichkeiten fir Wanderungen und Radtouren,
sodass Naturerlebnis und Stadtleben harmonisch verbunden werden.

Auf diese Weise vereint das Grundstick zentral gelegene Infrastruktur, historische
Atmosphare und attraktive Freizeitmoglichkeiten — ein Standort, der sowohl Gasten als auch
Bewohnern ein angenehmes Umfeld bietet.

Bundesland: Thdringen

Landkreis: Saalfeld-Rudolstadt
Gemeinde: Saalfeld/Saale
Planungsgrundlage: Bebauungsplan Nr. 57

.Ferienhauser am Freibad“ (Anlage 1)

GroRe Bruttobauflache (nur Sondergebiet) ca. 1880 m?

davon bebaubar ca. 658 m?

Maximale Grundflache je Haus 80 m? (Deckelung per textl.
Festsetzung)

Bei Ausschopfen der maximalen Grundflache je Haus ist die Errichtung von bis zu 8 Hausern
moglich. Es sind auch kleinere Einheiten moglich. Zweigeschossiger Bau ist ebenfalls moglich
(2 Vollgeschosse mit entsprechend dimensionierten Trauf- und Firsthdhen).

Die Grundstucksoberflache ist eben. Das Grundstick hat einen winkligen
Grundstiickszuschnitt. Die Flache ist auf Kosten des Interessenten herauszumessen.
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4. Unterlagen fiir die Interessensbekundung SAALE

Diese Veroffentlichung dient der Aufforderung zur Abgabe einer unverbindlichen
Interessenbekundung im Rahmen eines Markterkundungsverfahrens.

Die Interessenbekundung kann:
e elektronisch per E-Mail oder
o schriftlich eingereicht werden.

Bei schriftlicher Einreichung ist der Umschlag aufen deutlich mit dem Hinweis
»Interessenbekundungsverfahren Ferienhaussiedlung am Freibad Saalfeld/Saale*
zu kennzeichnen.

Die Unterlagen sind bis spatestens 30.04.2026 bei der von der Stadt Saalfeld/Saale
beauftragten und auf Seite 13 benannten Kontaktstelle einzureichen.

Zur Bewertung der Interessenbekundungen werden folgende Unterlagen und Angaben
erbeten:

o Vorstellung mit vollstdndigen Angaben zur Person und/oder zum Unternehmen
o Darlegung der Beweggriinde fir das Interesse an dem Projekt
e Nutzungskonzept mit Ideen und Vorstellungen zur geplanten Anlage und Ausstattung

e Investitions- und Finanzierungsplan fir das Vorhaben, einschlieBlich einer
Preisschatzung sowie der mafigeblichen Einflussfaktoren, zu denen die Interessenten
bereit waren, die Aufgabe zu Ubernehmen

o ggf. vorhandene Referenzen
Weitere Hinweise:

Die Stadt Saalfeld/Saale behalt sich vor, im weiteren Verlauf zusatzliche Unterlagen
anzufordern, sofern diese fur die Beurteilung des Vorhabens relevant sind. Hierzu kénnen
unter anderem zahlen:

e ein Bonitatsnachweis (z. B. Durchfinanzierungsbestatigung oder Erklarung der Haus-
und/oder Geschaftsbank),

e eine Wirtschaftsauskunft (z. B. Schufa, Creditreform), jeweils nicht alter als drei
Monate,

e ein aktueller Auszug aus dem Handelsregister.

Bei dem Interessenbekundungsverfahren handelt es sich nicht um ein Vergabeverfahren nach
VOL oder VgV, sondern um eine Markterkundung nach wettbewerblichen Grundsatzen und
damit um eine besondere Form der Wirtschaftlichkeitsuntersuchung.

Alle  Kosten, die im Zusammenhang mit der Beteligung an diesem
Interessenbekundungsverfahren entstehen, tragen die Interessenten selbst. Ein Anspruch auf
Kostenerstattung gegeniiber der Stadt Saalfeld/Saale besteht nicht.

10
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5. Das Auswahlverfahren SAALE

Ausschreibende Stelle des Interessenbekundungsverfahrens ist die Stadt Saalfeld/Saale. Die
Auswertung der eingegangenen Interessenbekundungen liegt ausschlieBlich im
Verantwortungsbereich der Stadt Saalfeld/Saale. Die Bewertung erfolgt durch ein
Auswahlgremium, das sich aus Vertreterinnen und Vertretern der Stadtverwaltung
Saalfeld/Saale (Burgermeister, Stadtentwicklung, Stadtplanung, Wirtschaftsforderung,
Hochbauamt) sowie des Stadtrates der Stadt Saalfeld/Saale zusammensetzt. Es handelt sich
hierbei um die erste Verfahrensstufe zur Prifung der Eignung der sich bewerbenden
Interessenten.

Die Stadt Saalfeld/Saale behalt sich vor, das Interessenbekundungsverfahren jederzeit
einzustellen, beispielsweise bei mangelnder  Eignung der  eingegangenen
Interessenbekundungen. Durch die Teilnahme am Interessenbekundungsverfahren entstehen
keine Anspriiche, etwa auf Teilnahme an weiteren Verfahrensstufen oder auf die Realisierung
des eingereichten Konzepts. Auch im Falle einer Verfahrenseinstellung werden die Kosten flr
die Beteiligung am Verfahren oder flir die Ausarbeitung von Unterlagen nicht erstattet. Die
Interessenbekundung stellt zudem keine Auftragsvergabe dar.

Die Stadt Saalfeld/Saale wird die Bewerberinnen und Bewerber aussichtsreicher
Interessenbekundungen zu persénlichen Gesprachen einladen. Die abschliefende Auswahl
obliegt den stadtischen Gremien. Fir Nachfragen und erganzende Hinweise steht

Herr Matthias Fritsche, Geschaftsfiihrer der Wirtschaftsforderagentur Region Saalfeld-
Rudolstadt per E-Mail an mf@saalewirtschaft-wifoe.de, telefonisch unter 03672 308113
oder mobil unter 0160 99004581 gerne zur Verfigung.

11
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6. Rahmenbedingungen SAALE

Die Stadt Saalfeld/Saale mdchte fir das zu entwickelnde Areal das entsprechende Baurecht
schaffen und hat bereits einen B-Plan, Bebauungsplan Nr. 57 ,Ferienhduser am Freibad®,
erarbeitet, der am 15. Méarz 2023 durch den Stadtrat beschlossen wurde. Vorgenannter
Bebauungsplan bildet die aktuellen Rahmenbedingungen ab.

Es besteht die Moglichkeit, zu den  Ausschreibungsunterlagen, dem
Interessenbekundungsverfahren und anderen mit diesem Interessenbekundungsverfahren in
Verbindung stehenden Punkten Fragen zu stellen und das Grundstick zu besichtigen.
Wenden Sie sich bitte bei entsprechendem Wunsch oder Bedarf an die auf Seite 13 benannte
Kontaktstelle.

Die Grundsticksflachen befinden sich im Eigentum der Stadt Saalfeld/Saale. Fir die
Konzeptionierung, Errichtung und Betreibung der Ferienhaussiedlung am Freibad
Saalfeld/Saale kommen sowohl der Verkauf, als auch die Verpachtung oder das Erbbaurecht
in Frage.

Hinweis: Dieses Interessenbekundungsverfahren verpflichtet die Stadt Saalfeld/Saale nicht
zur Durchfihrung einer Konzeptvergabe und zu keinem Vertragsabschluss. Interessierte
Bewerber sowie im Interessenbekundungsverfahren ausgewahlte Bewerber kénnen hieraus
keine Anspriiche gegenuber der Stadt Saalfeld/Saale ableiten. Ein Vertragsabschluss steht
unter dem Vorbehalt des Beschlusses des Stadtrates der Stadt Saalfeld/Saale

12
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Kontaktinformationen

Alle relevanten Informationen zur Standortbeschreibung, zu den Anforderungen,
Rahmenbedingungen, dem Inhalt der Interessenbekundung, Abgabefrist und
Auswahlverfahren erhalten Sie bei der unten genannten Kontaktstelle und/oder online unter:

https://www.saalfeld.de/

Ilhre Interessenbekundung richten Sie bitte bis spatestens bis spatestens 30.04.2026 an
folgende Kontaktstelle, die Ihnen gleichzeitig fir Fragen zum Vorhaben und Verfahren gerne
zur Verfugung steht:

Wirtschaftsforderagentur Region Saalfeld-Rudolstadt
Geschaftsfiihrer, Herr Matthias Fritsche
Prof.-Hermann-Klare-StraRe 6
07407 Rudolstadt,

Tel.:03672 308113
Mobil: 0160 99004581
E-Mail: mf@saalewirtschaft-wifoe.de

Ausloberin  dieser Interessenbekundung ist die Stadt Saalfeld/Saale, Dezernat
Stadtentwicklung, Markt 1, 07318 Saalfeld/Saale. Diese Veroéffentlichung stellt eine
unverbindliche Aufforderung zur Abgabe einer Interessenbekundung dar. Es wird ausdricklich
darauf hingewiesen, dass es sich hierbei um kein Vergabeverfahren nach VOL oder VgV
handelt. Bei diesem Interessenbekundungsverfahren handelt es sich um eine Markterkundung
nach wettbewerblichen Grundsatzen und damit um eine besondere Form der
Wirtschaftlichkeitsuntersuchung. Alle Kosten, die sich aus der Beteiligung an diesem
Interessenbekundungsverfahren ergeben, tragt der Teilnehmer. Ein
Kostenerstattungsanspruch gegeniber der Stadt Saalfeld/Saale ist ausgeschlossen.
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Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVvO)
Sondergebiete, die der Erholung dienen

Maf der baulichen Nutzung (§ @ Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
GRZ  Grundflachenzahl
GFZ  Geschossfléchenzahl
Zahl der Voligeschosse als Hochstmat
TH  maximale Traufhhe
FH  maximale Firsththe
Baugrenzen, Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)
e Baugrenze
o - offene Bauweise (§ 22 Abs. 1 BauNVO)
Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Strafenverkehrsflache inkl. Begrenzungslinie

besonderer

A perotetz mit Nummerierung

Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Granflache offentlich
Grunflachen privat

Fliichen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

@ Flachen gem. § 8 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Fliichen fir dle Anpflanzung oder Erhaltung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGE)

Fléchen zum Anpflanzen
Fléche zur Erhaltung

Mafnahme Flache A

MaBnahme Fléche B

Flichen, die von der Bebauung frelzuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGE)

g L g Schutzflache Bachverrohrung

Ver- und Entsorgungsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB)

Flache fur die Ver- und Entsorgung

(A} Flache fur die Abfallentsorgung

Sonstige Planzeichen

El Geltungsbereich

reeees Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

¢=y  Bemaliung

Hinwelse und nachrichtliche Ubernahmen

7
W Gebéudebestand

e Boschung

3 denkmaigeschutze Ensembles

Hohenline

offener Bachlauf

Bachlauf verrohrt

Statzmauer

240  Hhein m Uber NHN

Gebistsart

Volgeschosse
max,

(cR)

(@)

max, Traufshe
(TH, in m Gber NHN)

Bauvieise

Nutzungsschablone

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |
S. 3634), zuletzt gesindert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S.
4147)

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
8. 3786), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geéndert durch Artikel 1
des Geselzes vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3908)

«  Bund in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai
2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 | S. 123), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.
August 2021 (BGBI. | S. 3901)

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Thuringer Bauordnung (ThirBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 13.03.2014 (GVBI.
S. 49), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 23. November 2020 (GVBI. S. 561)

Thiringer i und L (Thiringer - ThurkO -) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 28. Januar 2003, zuletzt ge@ndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 23. Marz 2021 (GVBI. S. 115)

Thuringer Gesetz fir Natur und Landschatft (ThirNatG), in der Fassung der Bekanntmachung
vom 30. Juli 2019, geéndert durch Artikel 1a des Gesetzes vom 30. Juli 2019 (GVBI. S. 323,
340)

Thiringer Gesetz tiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (Thringer UVP-Gesetz - ThirUVPG-)
vom 20. Juli 2007, zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 30. Juli 2019 (GVBI. S.
323, 341)

Teil B: Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

+ AuRerhalb von Gebzuden sind die Lampenstandorte sind so zu wahlen, das Gehdlzflachen und
iche nicht werden und ein nach oben vermieden wird. Es
sind L i i bei denen der Ultraviolett- und Blauanteil im Lichtspektrum
méglichst gering ist (maximale Farbtemperatur: 2700 K).

10. Flachen, die von einer Bebauung fi halten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

« Zum Schutz der itung ist eine ( der markierten Flgchen
Die Inanspruchnahme der Schutzfidche fir Stellplatze oder sonstige bauliche Anlagen, die
keine Geb&ude sind, ist ausnahmsweise zul&ssig.

1. i (§9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 ThirBO)
» Dachgestaltung
o AlsD sind mit einer D: von bis zu 15° sowie
Satteldacher mit einer Dachnslgung von bis zu 45° zulassig.
o Als D i sind nur nic | ialien in Grau und Anthrazit zuléssig.

o Zulsssig ist die Begrinung von Déchern sowie il und

Teil C: Hinweise

1. Arch#ologische Funde

Bei Erdarbeiten kénnen Bodenfunde (Scherben, Knochen, Metallgegenstande, Steinwerkzeuge u.A.)
sowie Befunde (auffallige Haufung von Steinen, markante Bodenverfarbungen, Mauerreste) auftreten.
Etwaige Bodenfunde sind entsprechend § 16 des Gesetzes zur Pflege und zum Schutz der
Kulturdenkmale im Land Tharingen dem Thiringer Landesamt fur Denkmalpflege und Arch&ologie
unverziiglich zu melden. Eventuelle Fundstellen sind bis zum Eintreffen der Mitarbeiter des

L i und die Funde im im Boden zu belassen. Die Arbeiter vor
Ort sind auf diese Bestimmungen und mégliche archéologische Funde hinzuweisen.

2. Erdaufschliisse

Verfahrensvermerke

1. Der in der Sitzung des Saalfelder Stadtrates am 15.03.2023 als Satzung beschlossene Bebauungsplan
am 12.05.2023 zur
vorgelegt. Mit dem Bescheid vom 01.09.2023 wurde der Bebauungsplan Nr. 57 mit Nebenbestimmung

Nr. 57 "Ferienhauser am Freibad" wurde der unteren

genehmigt. Der zur Ubernahme der in die Satzung wurde am
01.11.2023 durch den Stadtrat der Stadt

erganzt. Die Satzung iiber don Bebauungsplan Nr. 57 ,Ferienhéuser am Freibad* wird hiermit

gefasst und die

ausgefertigt.

Saalfeld/Saale, den _~

am Freibad" wurde am _ 4. 422023
in Kraft getreten.

2. Die zu dem Nr. 57
ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist dar

Saalfeld/Saale, den Saalfeld/Saale !5 Dez. 2023

%

teffen Kania

1.1 Sondergebiete, die der Erholung dienen i
» Das Baugebiet SO 1 wird als Sondergebiet gemaR § 10 BauNVO mit der sowie grofere sind dem Thiiringer Landesamt fur Umwett, Bergbau und Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen im
-Ferienhausgeblet” festgesetzt. rechtzeitig damit eine ische und ische Aufnahme zur ich mit dem Li nach dem Stand vom
< ofersinc Sl Aulsslg, die auf Grund lhrer Lage, Erweiterung des Kenntnisstandes iiber das Gebiet erfoigen kann. Ebenso sind die 0205 2, tbereinstimmen. Der Gebéudenachweis kann vom Grtiichen Bestand
GroRe, L und fur den geeignet und ieBlich der und der Lageplane unverzagiich nach abweichen.
dazu bestimmt sind, tberwiegend und auf Dauer einem wechselnden Personenkreis zur Abschluss der an das i iv des Thiringen zu i
Erholing zu diensn. Eventuell im i konnen online iert werden
«  Nebenanlagen und -nutzungen, die dem Betrieb der Ferienhausanlage dienen sowie Anlagen (nttp:/iwww.infogeo.de). 02 052023 i
und Einrichtungen zur Ver- und Entsorgung sind allgemein zul&ssig. * Thringer
3. im Zuge der
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 1 Abs. 9 Nr 1BauGB) Vor ist ein il i die
2.1 Zuldssige (8§ 19 und 20 BauNVO) Lagerung von Oberboden sowie der Verbleib des umfangreichen Bodenaushubs sind zu
« Die maximale Grundfiéche je Fenennaus betragt 80 m2. dokumentieren. Der Oberboden ist einer lieder g
« Die Grundflachenzahl (GRZ) ist mit 0,35 festgesetzt.
+ Die Geschossfldchenzahl (GFZ) ist mit 0,7 festgesetzt. 4. Beseitigung von Niederschlagswasser
Gemah § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) soll das Niederschlagswasser ortsnah versickert
2.2 Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauN\VO) werden, sowsit dem weder liche noch sonstige éffentlich-rechtlich iften noch
+ Die maximale Traufhéhe (TH) wird auf 242 m Giber NHN festgesetzt. i Belange
+ Bei Sattel- und Pultd&chern gilt zus&tzlich eine maximale Firsthéhe (FH) von 244 m iber NHN.
o Als baulicher Bezugspunkt fir die Traufhshe gilt der i der ite mit der 5. DIN-N: und sonstige — e
Oberseite der Dachhaut. Die auf dieser Planurkunde genannten DIN-Normen und die sonstigen, nicht 6ffentlich einsehbaren
Vorschriften kénnen zu den tblichen Sprechzeiten der Stadt Saalfeld/Saale (Mo, Mi, Fr 8:00 Uhr — |
2.3 Anzahl der Voligeschosse (§ 20 Abs. 1 BauNVo) 12:00 Uhr, Di 900 Unr - 16:00 Uhr, Do 8:00 Uhr — 18:00 Uhr) im Stadtplanungsamt (Zimmer 1.3, | . .
. Zwei sind als | 1. OG des Blrger- und Markt 6 in 07318 werden. £ C '
« Der Begriff Voligeschoss wird im Sinne des § 92 Abs. 2 ThurBO verstanden. 6. Schutz wild [shender Tiere im Rahmen der Gehblzbeseitiqun 2 B g
3. Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksflache (§ 22 und § 23 BauNVO) In den Gehdlzen des Plangebietes wurden mehrere Brutvogelarten nachgewiesen. Gema § 39 Abs. 5 20..71.2%2%...

*  Zulassig ist nur die Errichtung von Einzel- und Doppelhdusern sowie Hausgruppen.
« Im Baugebiet SO 1 ist die offene Bauweise (0) gemaR/§ 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt.

4. Stellplitze und Garagen sowie Nebenanlagen (§ 12 und § 14 BauNVO)
+ Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO kénnen auch auRerhalb der tberbaubaren
Grundstiicksflachen errichtet werden.
« Im Baugebiet SO 1 sind keine Stellplatze und Garagen gemaR § 12 BauNvVO Zulésslg
+ Die auerhalb des Stellplatze sind i
« Die Errichtung von Einrichtungen und Anlagen fir die Tierhaltung ist im Bebauungsplan
unzuléssig.

5. Verkehrsflidchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauBG)

« Der Parkplatz P1 bietet Parkplétze fiir die Nutzer des Freibades. Uber eine mindestens 5 m
breite Zufahrt, die nicht fir die Abstellung von Fahrzeugen zur Verfiligung steht, erméglicht der
Parkplatz P1 den Zugang zum Parkplatz P.

« Der Parkplatz P, bietet Parkplétze fiir die Nutzer der Ferienhausanlage im Baugebiet SO 1.

* Alle nicht auch anderweitig genutzten FuRwege sind wasserdurchléssig herzustellen.

6. Fldchen fiir die Ver- und Entsorgung (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB)
« Innerhalb der Ver- und Entsorgungsflache ,Freibadbetrieb” ist die Errichtung von Nebenanlagen
und Garagen zuléssig, die fiir die Pflege und den Betrieb des Freibades erforderlich sind.
« Die mit dem Symbol ,Flachen fur die Abfallentsorgung* markierte Fléche dient der
Abfallentsorgung fiir das Baugebiet SO 1

7. Griinfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
« Innerhalb der privaten Griinflache, die nicht mit einer Pflanzbindung (MaRnahme A) belegt ist,
ist die Herstellung eines maximal 2,5 m breiten Fuweges zul&ssig.

8. Flidchen fiir das Anpflanzen und fiir die Erhaltung von Pflanzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

« Inden als Flache zur Erhaltung Bereichen sind Geholze zu
erhalten.

+ Beiden Flachen fir das Anp wird zwischen Aund B
unterschieden:

o Die Flache der MaBnahme A ist als Griinanlage mit einer Mischung aus Baumen und
Strauchern laut Pflanzenliste 1 und 2 zu gestalten. Die ca. 350 m? groRe Flache ist mit
mindestens 6 Baumen und 120 Strauchern zu bepﬂanzen

o Die Flache der Bistals L
herzustellen. Auf der Flache sind mindestens 6 Baume der Pflanzenliste 3 in der
Pflanzqualitat H. 3xv. StU 18-20 cm im Regelabstand von 9 m zu pflanzen. Zusatzlich sind
beidseitig der Baume jeweils 5 Straucher der Art Apfelrose (Rosa rugosa) als Schutz,
Schmuck, Li und 2zu pflanzen, Geholze konnen
integriert werden.

9. Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Die Grundstiicksflachen, die nicht mit Haupt- oder Nebenanlagen tberbaut werden, sind als

oder als ein gleich- bzw. hé g Biotoptyp
« Innerhalb der mit der Signatur markierten Bereiche sind alle Flachen zu entsiegeln und als
oder als ein isch gleich- bzw. hol i Biotoptyp m

Anschiuss an den Tiefen Weg kann eine max. 3 m breite Zufahrt mit einer L&nge von bis zu
25 m angelegt werden. Diese ist versickerungsfahig auszuftihren.

BNatSchG ist es verboten, Gehélze in der Zeit vom 1. Mérz bis zum 30. auf

NS S , /; ,' - V/b)ra

den Stock zu setzen oder zu beseitigen. Zur Vermeidung von Tétungen und Verletzungen vcn
Brutvogeln oder der Zerstérung von Gelegen ist dle il bzw. eine
auerhalb dieses Zeitraums hiervon kann, in mit der Unteren
die innerhalb dieses Zeitraumes erfolgen, wenn unmittelbar
vorher durch elne fachgutachteriiche Kartierung (z. B. Nestersuche) aktuelle Brutvorkommen und
sicher werden kénnen.

7. Pflanzenliste 1 — Mittelkronige Baume
« Feldahom (Acer campestre) ,Elsrijk* * Pyramiden-Hainbuche (Carpinus betulus)
« Vogelkirsche (Prunus avium) JFastigiata
« Wildbirne (Pyrus pyraster) Purpurerle (Alnus x spaethii)
« Felsenbime (Amelanchier arborea) Wildapfel (Malus sylvestris)
LRobin Hill* Winterlinde (Tilia cordata)

8. Pflanzenliste 2 — Stréucher
« Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
+ Gemeine Hasel (Corylus avellana)
« Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
« Schlehdorn (Prunus spinosa)
ot dr (Lonicera xy .

Hundsrose (Rosa canina)
Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)
Kreuzdorn (Rhamnus cathartica)
Kornelkirsche (Cornus mas)

Bhnli Liguster (Ligustrum vulgare)

9. liste 3 ige Béume (geeignet als
* Sudlicher Zirgelbaum (Celtis australis)
* Rotesche (Fraxinus pennsylvanica)
SSummit’

Traubeneiche (Quercus petraea)
Silberline (Tilia tomentosa) , Brabant*

im Zuge des Beitritts der

des Teil B: i F
i zur i

12. Sicherung von Gebieten mit Fremdenverkehrsfunktionen (§ 22 BauGB)

« Zur Sicherung der des im
unterliegt diie Begrindung oder Teilung von Rechten nach dem Wohne\gen(umsgesetz (WEG) der
Genehmigung

« Dies it fir die Begrindung oder Teilung von
o Wohnungseigentur (§ 1 Abs. 3 WEG)
o Teileigentum (§ 1 Abs. 3 WEG)
o Wohnungserbbaurechten, Teilerbbaurechten (§ 30 WEG)
o Dauerwohnrechten, Dauemutzungsrechten (§ 31 WEG)
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