Stadt Saalfeld/Saale

11. Anderung des Flachennutzungsplanes (Teilbereich Kernstadt Saalfeld)
mit dem Anderungsbereich ,,Erweiterung Bebauungsplan Gewerbegebiet am
Silberstollen*

Aus den frihzeitigen Beteiligungsverfahren vorliegende umweltbezogene Stellungnahmen,
die gem. 8 3 Abs. 2 BauGB mit den Entwurfsunterlagen ausgelegt werden:
- Landratsamt Saalfeld-Rudolstadt gem. Stellungnahme vom 09.09.2021

- Thiringer Landesamt fur Umwelt, Bergbau und Naturschutz (TLUBN) gem.
Stellungnahme vom 22.11.2021

- Arbeitsgruppe Artenschutz Thiringen (AAT) gem. Stellungnahme vom 10.09.2021
- Blrger gem. Stellungnahme vom 09.08.2021
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Bebauungsplan Nr. 58 ,,Erweiterung Gewerbegebiet Am Silberstollen* und
11. Anderung des Flichennutzungsplanes (FNP)
hier: Friihzeitige Beteiligung der Triger dffentlicher Belange (TOB) gemiR § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 27.07.2021 beteiligen Sie das Landratsamt Saalfeld-Rudolstadt am Aufstellungsverfahren
zu 0.g. Bebauungsplan und am Verfahren zur parallelen Anderung des FNP.

Die dazugehorigen Unterlagen wurden auf der Webseite der Stadt Saalfeld eingesehen.

Dazu zdhlen eine Projektskizze, Informationen beziiglich der Ziele und Zwecke, der Planungsalternativen und
der varaussichtlichen Auswirkungen der Planung. o

Als Behdrde und TOB bitten Sie uns um Stellungnahme, insbesondere im Hinblick auf den erforderlichen Um-
fang und Detailierungsgrad der Umweltpriifung gemaR § 2 Abs. 4 BauGB.

Nach den vorliegenden Unterlagen plant die Stadt Saalfeld die Erweiterung eines bestehenden Gewerbege-
bietes, da die verfugbaren, gewerblich nutzbaren Flichen auf der Grundlage des seit 1996 rechtskraftigen
Bebauungsplanes ,,Am Silberstollen” mittlerweile fast volisténdig ausgelastet sind.

Innerhalb des beabsichtigten Geltungsbereiches liegen dem Landratsamt Saaifeld-Rudolstadt als unterer
Bauaufsichtsbehorde jedoch zwei verbindliche Planungen vor, d.h. der Bebauungsplan Gewerbegebiet GE
Beulwitz ,Am Silberstollen” rechtswirksam seit 03.06.1992 und der Vorhaben- und ErschlieBungsplan fiir ein
Umzugs- und Speditionsunternehmen, der auf Grundlage des BauGB-MaRnahme-Gesetz 1996 in Kraft getre-
ten ist.

Die Planzeichnung der rechtskraftigen Bebauungspldne sind dem geplanten Geltungsbereich des Anderungs-
bebauungsplanes zu unterlegen, um zu erkennen, welche Teilbereiche konkret beansprucht und welche
Konsequenzen fir die Ursprungspldne damit verbunden werden.

Wihrend der beabsichtigte selbststindige Anderungsplan ein eigenes Regelungsgeflecht fiir sich aufstellt,
das fiir sich betrachtet, auch ohne den Ursprungplan in vollem Umfang stadtebaulich gerechtfertigt und
sachgerecht abgewogen wird, sind Méngel des Ursprungplans, der weiterhin existent bleibt, fiir die Wirk-
samkeit des Anderungsplanes ohne Belang und kinnen diesen nicht ,infizieren”. Von Bedeutung ist der Ur-
sprungsplan allerdings insoweit, als der Anderungsplan ihn nicht seinerseits defizir machen darf.

Gl3ubiger-1D: DEGGLRAC0000113657 Telefon (Zentrale): 03671 823-0
Bankverbind Krei: rk Saalfeld-Rudolstad! SchioBstrafie 24 - 07318 Saalfeld/Saale
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Das heiRt, bei der Uberplanung von Teilbereichen eines Bebauungsplanes miissen die neuen Festsetzungen
des Anderungsbebauungsplanes zu den unverindert gebliebenen Festsetzungen der Urfassung passen.

Sollte die Urfassung bereits an erheblichen Fehlern leiden, widre zu hinterfragen, ob dieser Plan iberhaupt
noch wirksam ist. Ware dies zutreffend, sollte man den Ursprungsplan komplett mit einer vollstdndigen
Neuplanung, inbegriffen der Anderung und Erweiterung, verkniipfen.

Naturschutzrechtliche Belange:

Von Seiten des SG Naturschutz wird sich ergdnzend zu den offengelegten Unterlagen auf eine Beratung mit
der Stadtplanung Saalfeld am 31.08.2021 berufen.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Schutzgebiete gem. Bundesnaturschutzgesetz. in sidlicher
Richtung vom Plangebiet befindet sich der Naturpark Thiiringer Schiefergebirge/Obere Saale und das LSG
Thiringer Wald.

In mehreren hundert Meter Entfernung vom Plangebiet befindet sich in slidwestlicher Richtung das EG-
Vogelschutzgebiet Nr. 28 ,N&rdliches Thiiringer Schiefergebirge mit Schwarzatal”. Unmittelbar an die stid-
westliche Grenze des Plangebietes schlielt sich ein gesetzlich geschiitztes Biotop (§ 30 BNatSchG i.V.m. § 15
ThirNatG) in Form einer Streuobstwiese an.

Die Recherche im Landschaftsinformationssystem (LINFOS) des Thiiringer Landesamtes fiir Umwelt, Bergbau
und Naturschutz in Jena ergab, dass eine Vielzahl besonders geschiitzter Tier- und Pflanzenarten im unmit-
telbaren Umfeld des Plangebietes dargestellt sind (insbesondere in Richtung des Zechengrundes).

Fiir die Erarbeitung der Entwurfsplanung des Bebauungsplanes sind deshalb unter Beachtung der Belange
des Naturschutzes die folgenden Arbeitsschritte einzuhalten:

1. Im Rahmen der Umweltpriifung (§ 2 Abs. 4 BauGB) ist ein Umweltbericht zu erstellen (§ 2a BauGB
und Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, § 2a und § 4c BauGB), in dem die in der Umweltpriifung ermittelten vo-
raussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen beschrieben und bewertet werden. Der Um-
welibericht ist ein gesonderter, selbststandiger Teil der Begriindung 7um Bauleitplan (§ 2a BauGB),
dessen wesentliche Inhaltspunkte vorgegeben sind (Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB und An-
hang 1 der EU-SUP-Richtlinie)".

2. In den Umweltbericht ist eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung zu integrieren.

3. In die Karte zur Anderung des FNP ist die in Rede stehende Streuobstwiese nachrichtlich als gesetz-
lich geschiitztes Biotop zu Gbernehmen {Verwendung einer T-Signatur um die geschiitzte Fldche,
Aufnahme der Streuobstwiese mit einem Symbol in der Legende des FNP). Die Definition dieser Fl3-
che als landwirtschaftliche Fldche reicht an dieser Stelle bei der Anderung des FNP nicht aus.

4. Der am 18. Mai 1992 genehmigte Bebauungsplan ,Am Silberstollen” beinhaltet einen integrierten

Griinordnungsplan. Dieser Grinordnungsplan wurde in den Jahren 1992-2021 nur in Teilen umge-
setzt. Die Griinde fiir die unvollstindige Umsetzung sind der unteren Naturschutzbehtrde (UNB)
nicht bekannt. Da sich nunmehr ,alter” und neuer Bebauungsplan in Teilen {iberlagern macht sich
eine Evaluierung der bisher erbrachten Griinordnung notwendig.
Sofern noch nicht alle im Jahre 1992 mit Satzung zum Bebauungsplan festgelegten grinordnerischen
Massnahmen umgesetzt wurden, so ist dies noch vor Genehmigung des neuen Bebauungsplanes
nachzuholen. Die Kompensation fiir die geplante Neuversiegelung ist gesondert zu berechnen und
spdtestens 2 Jahre nach Genehmigung des Bebauungsplanes umzusetzen.

Fir die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung ist das Thiir. Bilanzierungsmodell von 2005 anzuwenden. Insbeson-
dere der Wegfall von Gehdlzen und die Kompensation fiir zusdtzliche Flachenversiegelungen durch die Be-
bauung sind im Umweltbericht/Griinordnungsplan darzustellen und zu beschreiben.
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Zu beachten ist § 40 Abs. 4 Bundesnaturschutzgesetz unter Anwendung des Leitfadens vom Bundesumwelt-
ministerium zur Verwendung gebietseigener Gehdize und der dazugehdrigen Anwendungshil-
fe/Handlungsorientierung des Thiiringer Landesamtes fir Umwelt, Bergbau und Naturschutz (TLUBN).

Angaben zu Schutzgebieten und gesetzlich geschiitzten Flachen in Thiiringen kénnen durch den Vorhaben-
tréger selbst abgefragt und eingesehen werden (sh. Internetseite des TLUBN Stand Mirz 2021

https://www.geoportal-th.de/de-de/Themen/Umwelt und hier bei Kartendienste des TLUBN www.tlug-

jena.de/kartendienste).

Belange Abfallwirtschaft/Immissionsschutz:

Gegen die Erweiterung des bereits bestehenden Gewerbegebietes in Richtung Zechenbach gibt es keine
Einwdnde, wenn sich die auf den Erweiterungsflichen anzusiedelnden Gewerbe hinsichtlich ihrer Lirmemis-
sionen nicht stérend auf die in siid-stlicher Richtung befindlichen Wohnstandorte auswirken.

Diesbeziglich sollte eine Festsetzung im B-Plan getroffen werden, die die maximal zuldssigen Immissions-
richtwerte nach Nr. 6.1 der TA Larm fir die maRgeblichen Immissionsorte Im Zechengrund 21 und Am Sport-
platz 42 entsprechend der jeweiligen Gebietseinstufung vorgibt.

Belange des Gesundheitsschutzes:

Bei der Planung u.a. von StraRen, Pldtzen, Gehwegen, usw. im vorgesehenen Gewerbegebiet, sind die Fest-
legungen der DIN 18040 Teil 3 ,Offentlicher Verkehrs- und Freiraum® zu beachten.

Insbesondere wird hierbei auf das Thiiringer Gesetz zur Gleichstellung von Menschen mit Behinderungen
sowie auf die Einhaltung einer barrierefreien und behindertengerechten Bauausfiihrung entsprechend § 50
der Thiir. Bauordnung vom 13.03.2014 fir 6ffentlich zugdngliche Gebdude hinweisen.

Bei der Zuordnung der einzelnen Fldchen, insbesondere durch neue Gewerbeansiedlungen, diirfen keine
Nutzungskonflikte in Form von Larm, Luftverunreinigungen und Geriichen auf schutzbedirftige Nutzungen
(z.B. zwischen Gartenanlagen sowie Wohnsiedlungen und Geweérbeeinrichtungen) auftreten. Einzuhalten
sind die Immissicrizwerte der TA Luft und der TA Ldrm. Nt

Die Inbetriebnahme von neu zu verlegenden Trinkwasserversargungsleitungen ist dem Gesundheitsamt, ent-
sprechend & 13 der Trinkwasserverordnung (TrinkwV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 20.12.2019,
zwecks Freigabeuntersuchung anzuzeigen.

Die Neueinrichtung oder Instandsetzung von Anlagen zur Aufbereitung oder Verteilung von Trinkwasser hat
unter Beachtung des Standes der Technik zu erfolgen und es diirfen nur solche Werkstoffe und Materialien
verwendet werden, die das Wasser nicht nachteilig beeinflussen oder den Gesundheitsschutz mindern. Ins-
besondere sind die MaRgaben der §§ 4 und 8 der (TrinkwV) einzuhalten. Weiterhin ist eine ordnungsgemaRe
Abwasserentsorgung zu gewdhrleisten. Die entsprechenden Absprachen sind mit dem zustdndigen Wasser-
zweckverband zu treffen. Wahrend der Bau- und ErschlieBungsarbeiten sind unnétige Staub- und Lirmbelds-
tigung von Nutzern umliegender schutzbediirftiger Objekte zu vermeiden.

Aus brandschutztechnischer Sicht gibt es keine weiteren Hinweise.
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Stellungnahme zur frithzeitigen Beteiligung der T6B zum B-Plan Nr. 58 , Erweiterung
Gewerbegebiet Am Silberstollen” geméR § 4 Abs. 1 BauGB

Name/Stelle der Nachbarkommune, der Behérde bzw. des Tragers 6ffentlicher Belange:

Aaudioboed
((‘C{é{d Lo ol el

O Keine Einwéande

1. Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die ohne Zustimmung, Befreiung 0.A. in der Abwagung nicht iberwunden werden
kénnen (bitte alle drei Rubriken ausfiillen)

a) Einwendungen
b) Rechtsgrundlagen

c) Mdglichkeiten der Anpassung an die fachgesetzlichen Anforderungen oder der
Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

2. Fachliche Stellungnahmen

O Beabsichtigte eigene Planungen und Ma3nahmen, die den o.g. Plan beriihren kénnen,
mit Angaben des Sachstands

/{{f Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der eigenen
Zustandigkeit zu dem o.g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung
und ggf. Rechtsgrundlage I

A%

Datum, Unterschrift

i [
‘n

|

I&L'UM:\"- |/"LL-,\;\

\

.\I

\
Bitte nutzen Sie ggf. separate Blatter zur Begriindung lhrer Stellungnahme und fiigen Sie
diese dem Formblatt bei. Vielen Dank!
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|hre Ansprechpartnerin:

Stadtverwaltung Saalfeld/Saale -
Markt 1 PE G346
07318 Saalfeld/Saale

post-toeb@tlubn.thueringen.de

lhr Zeichen:

lhre Nachricht vom:
. 20. Oktober 2021

Gebiindelte Gesamtstellungnahme zur 11. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes der Stadt Saalfeld/Saale (Teilbereich Kernstadt

Unser Zeichen:

Saalfeld), Landkreis Saalfeld-Rudolstadt !
- Beteiligung der Tréger éffentlicher Belange gemah § 4 BauGB gg;‘g_g;'_;‘:gg‘;;_’;‘febe"’
und ThurStAnz Nr. 34/2005, S. 1538-1548 - 11028072021
Weimar
Sehr geehrte Damen und Herren, 27 , November 2021
=(: »
&==2< nach Prufung der eingereichten Unterlagen zu o. g. Vorhaben hinsichtlich
Eg der vom Thiringer Landesamt fir Umwelt, Bergbau und Naturschutz
= ”==E (TLUBN) zu vertretenden &ffentlichen Belange
des Naturschutzes und der Landschaftspflege (Abteilung 3),
der Wasserwirtschaft (Abteilung 4),
Thuangzr Landesamit far Uinwe!l

des wasserrechtlichen Vollzuges (Abteilung 5), s P
des Immissionsschutzes und der Abfallwirtschaft (Abteilung 6), il thaa i
der Immissionsiiberwachung und der abfallrechtlichen Uber- 07745 Jeire

wachung (Abteilung 7),

« des Geologischen Landesdienstes und des Bergbaus (Abteilung 8) G e

Aulanstalle Weimar

uibergebe ich Ihnen in der Anlage die gebindelte Stellungnahme des Dienstgebiaude 1
TLUBN Harry-Gral-Kessler-Strale 1

L8420 Waimar

M't freundI|Chen GI’U Ben Thiringer Landesamt filr Umwelt,
Im Auﬂrag Bergbau und Naturschutz (TLUBN)
AuBenstelle Weimar
Dienstgebiude 2
Carl-August-Aliee 8 - 10

99423 Weimar

Ihuringer Landesami jur Unrealt
Bergbau und Naturschutz (TLUBN)
Aullensielle Gera
Umfangreiche Informalionen zu Themen wie Geologle, Bodenkunde, Seismologle, Naturschutz, Hydrologie, Puschkinplatz 7
Hochwassermanagement, Gewasserschutz, Luft, Larm und unzerschnittenen verkehrsarmen Raumen finden Sie im 07645 Gera
Kartendienst des TLUBN (www.tlubn.thueringen.de/kartendienste/). FUr eine schnellere und effizientere Bearbeilung
threr Antrage wird um die Bereilslellung von GIS-Daten im Shape-Format gebelen post-toeb@tlubn thueringen.de

Bei Zuganglichmachung der geblndelten Stellungnahme durch Dritle - insbesendere in elektronischer Form - wird um
Anonymisierung der personenbezogenen Kontaktdaten in geeigneter Form gebelen. Aligemeine Informalionen zum www.tlubn.thueringen.de
Datenschutz im TLUBN finden Sie im Internet auf der Seile www.llubn.thueringen.de/dalenschulz.

Ust.-ID; 812070140
Seite 1 von 13



Abteilung 3: Naturschutz und Landschaftspflege

Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege

keine Betroffenheit
keine Bedenken

X

O

| Bedenken/Einwendungen
X Hinweis, Informationen

Die Zusténdigkeit fur die Wahrnehmung der Belange des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege in diesem Verfahren liegt volisténdig bei der unteren Naturschutzbehérde im réaumlich
zustandigen Landratsamt.
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Abteilung 4: Wasserwirtschaft

Belange der Wasserwirtschaft

Geschéftszeichen: 5070-44-3447/527-8

X keine Betroffenheit

O keine Bedenken

O Bedenken/Einwendungen

X Stellungnahme, Hinweise, Informationen

Informationen
Die Abteilung 4 nimmt nicht als verwaltende Stelle des wasserwirtschaftlichen Grundbesitzes der

offentlichen Hand Stellung. Die fachlichen Anforderungen, die sich aus der Gewéasserunterhaltung
des Referates 44, Gewasserunterhaltung, bzw. aus den eigenen Planungen der Referate 43,
Flussgebietsmanagement, und 45, Wasserbau, ergeben, sind im Fall, dass wasserwirtschaftlicher
Grundbesitz des Freistaates Thiringen betroffen ist, auch als Stellungnahme des Grundstiicks-
eigentiimers zu werten. Die weiteren privatrechtlichen Belange (Kauf, Verkauf, Dienstbarkeiten,
Auflésung von Pachtvertrdgen etc.), die bei einer Projektumsetzung erforderlich werden, hat der
Projekttrager im Zuge der (Teil-)Projektumsetzung mit den Betroffenen gesondert abzustimmen

und zu vereinbaren.
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Abteilung 5: Wasserrechtlicher Vollzug

Belange Abwasser, Zulassungsverfahren an_ Gewdssern |. Ordnung, Grundwasser,
Stauanlagenaufsicht, Durchgéngigkeit, Wasserbuch, Wasserschutzgebiete, Uberschwem-

mungsgebiete, Wismut- und Kalibergbau

Hinweis
Diese Stellungnahme beriicksichtigt nur die Belange der Wasserwirtschaft, fur die die obere
Wasserbehdrde geman § 61 Abs. 2 ThurWG zusténdig ist. Die von der unteren Wasserbehérde
(§ 61 Abs. 1 ThUrWG) zu vertretenden Belange sind nicht beriicksichtigt und gesondert ab-
zufragen.

Belange Abwasser, Abwasserabgabe, Wismut- und Kalibergbau

Geschéftszeichen: 5070-52-4591/2316-9

keine Betroffenheit

keine Bedenken
Bedenken/Einwendungen
Stellungnahme, Hinweise, Informationen

O00RX

Belange Wasserrechtlicher Zulassungsverfahren, Uberschwemmungsgebiete

Geschiéftszeichen: 5070-52-4591/2316-9

keine Betroffenheit

keine Bedenken
Bedenken/Einwendungen
Stellungnahme, Hinweise, Informationen

O00KX
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Belange Grundwasser, Wasserschutzgebiete

Geschéftszeichen: 5070-52-4591/2316-9

keine Betroffenheit

keine Bedenken
Bedenken/Einwendungen
Stellungnahme, Hinweise, Informationen

X OOO

Das Plangebiet liegt sowohl in den geplanten Trinkwasserschutzzonen Il A und il B des
,Wasserwerkes Saalfeld-Wéhlsdorf* als auch in den geplanten quantitativen Heilwasserschutz-
zonen A und B des Heilguellenschutzgebietes der ,Antoniusquelle Bad Blankenburg®.
Im Rahmen der in der Vergangenheit durchgefiihrten Karten- und Beschlusspriifung wurde fest-
gestellt, dass fur die versorgungswirksamen Wassergewinnungsanlagen des Wasserwerkes
Saalfeld-Wohlsdorf (tagliche Enthahme aus den Brunnen zusammen: > 3.000 m*/d) keine rechts-
wirksame Schutzzone Il festgesetzt wurde. Die mit Beschluss des Kreistages Saalfeld vom
05.11.1975, Nr. 36-9/75, festgesetzten Trinkwasserbrunnen wurden aufgrund nachlassender Er-
giebigkeit teilweise durch Ersatzbohrungen in den gleichen Schutzzonen Il ersetzt. Fur die
Wassergewinnungsanlagen des Wasserwerkes Saalfeld-Wohlsdorf ist ein Verfahren zur Festset-
zung bzw. Neufestsetzung des Wasserschutzgebietes Saalfeld-Wé&hisdorf im Referat 53
anhéangig.
Hinsichtlich der mit Rechtsverordnung festzusetzenden Verbote und Nutzungsbeschrankungen
des Wasserschutzgebietes wird sich grundsatzlich an den Empfehlungen des Arbeitsblattes
W 101 ,Richtlinie fur Trinkwasserschutzgebiete, Teil 1: Schutzgebiete fur Grundwasser* der
Deutschen Vereinigung des Gas- und Wasserfaches e. V. (DVGW), Bonn, orientiert.
Aussagen zur Lage des Plangebietes im kiinftigen Trinkwasserschutzgebiet fehlen in den Unter-
lagen.
Gleichzeitig liegt das Plangebiet in den geplanten quantitativen Heilwasserschutzzonen A und B
der Antoniusquelle Bad Blankenburg. Die staatliche Anerkennung der Antonius-Quelle in Bad
Blankenburg als Heilquelle im Freistaat Thiringen erfolgte durch das Ministerium flir Soziales und
Gesundheit am 05.03.1999 (ThurStAnz Nr. 14/1999 S. 886).
Anmerkung: Als Heilquellenschutzgebiet wird ein Gebiet abgegrenzt, in dem durch
Einrichtungen, Handlungen und Vorgange eine Beeintrachtigung der Heilquelle még-
fich ist. Das Heilquellenschutzgebiet soll den qualitativen und quantitativen Schutz der
Heilquelle sicherstellen. Der quantitative Schutz soll gewahrleisten, dass das Flief3-
system nicht beeintrachtigt und somit Schittung und Ergiebigkeit nicht gemindert
werden. Man unterscheidet beim quantitativen Schutz zwischen Zone A und B.
Als Grundlage fur die Erarbeitung von Heilquellenschutzgebieten dienen dem Referat 53 die
,Richtlinien fur Heilquellenschutzgebiete (1998)" der Landerarbeitsgemeinschaft Wasser (LAWA).
Bei Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen gelten die Bestimmungen der Verord-
nung Gber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV), in der jeweils gultigen
Fassung.
Bezlglich der Herstellung von Abwasserkanélen und -leitungen wird sich die Wasserbehérde vom
ATV-Arbeitsblatt A 142, in der jeweils gultigen Fassung, leiten lassen.
Hinsichtlich des Baus von Straften, Wegen und Standplatzen kann die Wasserbehérde zumindest
die Forderungen der RiStWag, in der jeweils gliltigen Fassung, erheben.
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Nach § 52 Abs. 2 WHG kénnen durch die untere Wasserbehérde in einem als Wasserschutzge-
biet vorgesehenen Gebiet vorldufige Anordnungen getroffen werden, wenn andernfalls der mit
der Festsetzung des Wasserschutzgebiets verfolgte Zweck geféhrdet wére.

In den Planunterlagen wird auf unvolistandige Unterlagen zuriickgegriffen. Zur detaillierten Ab-
grenzung der Wasserschutz- und Heilquellenschutzgebiete bietet der Kartendienst des TLUBN,
Rubrik Gewasserschutz; "Karte WSG/HQSG" neben der Ansicht auch einen kostenlosen
Download der Geodaten.

Belange Stauanlagenaufsicht, Durchgangigkeit

Geschiéftszeichen; 5070-52-4591/2316-9

keine Betroffenheit

keine Bedenken
Bedenken/Einwendungen
Stellungnahme, Hinweise, Informationen

O00X
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Abteilung 6: Immissionsschutz und Abfallwirtschaft

Belange des Immissionsschutzes

Geschéftszeichen: 5070-61-3447/527-8

X
(W
(|
O

keine Betroffenheit

keine Bedenken
Bedenken/Einwendungen
Stellungnahme, Hinweise, Informationen

Belange Abfallrechtliche Zulassungen

Geschéftszeichen:

X keine Betroffenheit

O keine Bedenken

O Bedenken/Einwendungen

O Stellungnahme, Hinweise, Informationen
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Abteilung 7: Immissionsiiberwachung, Bodenschutz und Altlasten

Belange der Inmissionsiiberwachung

Geschaftszeichen: 5070-71-3447/527-8

keine Betroffenheit

keine Bedenken
Bedenken/Einwendungen
Stellungnahme, Hinweise, Informationen

O0OX O

Belange Abfallrechtliche Uberwachung

Geschéftszeichen: 5070-74-3447/527-8

X keine Betroffenheit

O keine Bedenken

O Bedenken/Einwendungen

O Stellungnahme, Hinweise, Informationen
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Abteilung 8: Geologischer Landesdienst und Bergbau

Hinweise zum Geologiedatengesetz (GeolDG)

Geologische Untersuchungen - Erdaufschlisse (Bohrungen, grélRere Baugruben, Messstellen)
sowie geophysikalische oder geochemische Messungen - sind geméaf § 8 Geologiedatengesetz
{GeolDG) spatestens zwei Wochen vor Baubeginn unaufgefordert beim Thuringer Landesamt fiir
Umwelt, Bergbau und Naturschutz (TLUBN) anzuzeigen. Weiterhin sind die Ergebnisse
(Bohrdokumentation, Messdaten, Test- und Laboranalysen, Pumpversuchsergebnisse, Lage-
pléne u. 4.) gemdl § 9 GeolDG spatestens drei Monate nach Abschiuss der Untersuchungen
unaufgefordert durch die Auftraggeber oder die beauftragten Firmen vorzugsweise elektronisch
zu Ubergeben. Bitte weisen Sie in Ausschreibungs- und Planungsunterlagen auf diese Pflicht hin.
Fur die Ubermittiung steht Ihnen die E-Mail-Adresse poststelle@tlubn.thueringen.de zur
Verfigung. Die entsprechenden Formulare und Merkblatter finden Sie unter
www.tlubn.thueringen.de/geologie-bergbau/landesgeologie/geclogiedatengesetz.
Rechisgrundlagen sind das ,Gesetz zur staatlichen geologischen Landesaufnahme sowie zur
Ubermittlung, Sicherung und &ffentlichen Bereitstellung geologischer Daten und zur Zurverfi-
gungstellung geologischer Daten zur Erflllung offentlicher Aufgaben (Geologiedatengesetz-
GeolDG)" in Verbindung mit der ,Thiringer Bergrecht- und Geologiedaten-Zustandigkeitsverord-
nung (TharBGZustVO)".

Eventuell im Planungsgebiet vorhandene Bohrungsdaten kdnnen unter www.infogeo.de online
recherchiert werden.

Belange Geologie/Rohstoffgeologie

Geschiéftszeichen: 5070-82-3447/527-8

keine Betroffenheit

keine Bedenken
Bedenken/Einwendungen
Stellungnahme, Hinweise, Informationen

OCO0XD
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Belange Ingenieurgeologie/Baugrundbewertung

Geschéftszeichen: 5070-82-3447/527-8

Keine Betroffenheit

keine Bedenken
Bedenken/Einwendungen
Stellungnahme, Hinweise, Informationen

XROXO

Im Untergrund der Erweiterungsflache des Gewerbegebietes ,Zum Silberstollen" westlich der
Ortslage Beulwitz stehen unter quartéren Lockersedimenten - Gesteinsschutt und Lehm eines
aus dem angrenzenden Schiefergebirge kommenden Vorfluters - die Festgesteine des Unteren
Buntsandsteins an. Im petrographischen Sinne handelt es sich um eine Abfolge von hellgrauen,
graugriinen und rotbraunen Ton- und Schluffsteinen im Wechsel mit fein- bis grobkérnigen Sand-
steinen. In Oberflachennahe sind die Festgesteine zu einem tonig-sandigen, mehr oder weniger
steinigen, lockergesteinsahnlichen Material verwittert.

Im stdostlichen Bereich der Erweiterungsflache streichen vorwiegend Kalksteine und Dolomite
und untergeordnet Tonsteine des Zechsteins aus.

Regionalgeologisch befindet sich das Baugebiet am Siidrand des Thiiringer Beckens im Uber-
gang zum Thuringischen Schiefergebirge, speziell des Schwarzburger Sattels. Der Ubergang ist
durch Auslaufer der NW-SE streichenden Eichsfeld-Gotha-Saalfelder Stérungszone gekenn-
zeichnet. Sowohl die Schichten des Buntsandsteins und insbesondere die Schichten des Zech-
steins stehen nahe dem NW-SE verlaufenden Gebirgsrand verhéltnismafig steil, sie gehen
nordostwarts in eine flachere Lagerung uber.

Der Standort weist auf Grund der geologischen Situation sehr inhomogene Baugrundverhéltnisse
auf. Die Erkundung und Bewertung des Baugrundes ist diesen komplizierten und engraumig
wechselnden Verhaltnissen anzupassen, um die Eignung als Baugrund zweifelsfrei nachzu-
weisen.

Belange Hydrogeologie/Grundwasserschutz

eschafiszeichen: 5070-82-3447/527-8

O
O
O
X

keine Betroffenheit

keine Bedenken
Bedenken/Einwendungen
Stellungnahme, Hinweise, Informationen

Am Standort der Planungsflachen stehen unter geringméchtiger Bedeckung von saalezeitlichen
Mittelterrassenschottern die Sand-, Silt- und Tonsteine des Kluft-Porengrundwasserleiters Unte-
rer Buntsandstein sowie im stdlichen Teil die Karbonatgesteine des Karst-Grundwasserleiters
Zechstein an. Die gekliifteten Sandsteine des Unteren Buntsandsteins bilden die Grundlage der
Trinkwassergewinnung Gber die 1,2 bis 2,5 km NE gelegenen Brunnen des Wasserwerkes
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Wohisdorf. So befinden sich die Planungsflachen innerhalb der (in Planung/im Verfahren befind-
lichen) Trinkwasserschutzzone Ill B des Wasserschutzgebietes ,Saalfeld-Woéhisdorf'. Das
Grundwasser im Unteren Buntsandstein fliet vom Standort aus in Richtung der Trinkwasser-
gewinnungsanlagen.

Der Karst-Grundwasserleiter Zechstein bildet die Grundlage der Heilwassergewinnung Uber die
ca. 4 km NW gelegene Antoniusquelle (Hy Bad Blankenburg 1/1996). So befinden sich die
Planungsflachen auch in den (in Planung/im Verfahren befindlichen) quantitativen Heilwasser-
schutzzonen A und B der Antoniusquelle. Die verkarsteten Zechsteinsedimente besitzen nur eine
ungentigende Schutzfunktion gegentiiber eindringenden Schadstoffen in das Grundwasser.

Belange Geotopschutz

Geschaftszeichen: 5070-82-3447/527-8

O keine Betroffenheit

4 keine Bedenken

] Bedenken/Einwendungen

O Stellungnahme, Hinweise, Informationen

Belange des Bergbaus/Altbergbaus

Geschaflszeichen: 5070-86-3447/527-8

O keine Betroffenheit

O keine Bedenken

O Bedenken/Einwendungen

X Stellungnahme, Hinweise, Informationen

Durch das o. g. Vorhaben werden keine bergbaulichen Belange berlihrt. Gewinnungs- und Auf-
suchungsberechtigungen gemal Bundesberggesetz (BBergG) sind dort weder beantragt noch
erteilt worden. Fir den Planungsbereich liegen Hinweise auf Gefahrdungen durch Altbergbau,
Halden, Restlécher und unterirdische Hohlrdume i. S. des Thuringer Altbergbau- und Unter-
irdische Hohlraume-Gesetzes (ThirABbUHG vom 23.05.2001) vor.

Der Bergbau im Zechengrund bei Beulwitz konzentrierte sich vor allem auf die an den Gebirgs-
randbruch des Thiringer Waldes gebundenen Haussachsener Génge. Das Erzfeld des Haus-
ssachsener Gangzugs liegt siidwestlich des Gewerbegebietes. Seit 1696 sind zu den bergméanni-
schen Arbeiten im Revier Beulwitz Bergberichte Uberliefert. Entsprechende Angaben wurden
daraus fur den ,Hauptschlusselstollen* entnommen, welcher im Zuge der Errichtung des Ge-
werbegebietes in den 1990er Jahren erkundet wurde. Die Bezeichnung ,Hauptschlisselstollen”
kennzeichnet seine Bedeutung, er brachte die Wasserldsung fur etliche bestehende Gruben. Die
letzte bekannte Nachricht ist datiert auf 1856. Es wurden aber keine bergmannischen Arbeiten
vorgenommen. Die Standzeit des Stollens, in welchem keine weiteren Hohlraumsicherungs-
arbeiten vorgenommen wurden, ist mit ca. 250 Jahren anzusetzen.

Seite 11 von 13

/



Der teilweise durch Erkundungsbohrungen von 1992 und 2007 nachgewiesene Stollenverlauf mit
Lichtléchern befindet sich unter der Unterwirbacher Strafte und dem Gewerbegebiet Beulwitz
(s. Abbildungen 1 und 2).

Im Bereich der StralRe liegt die Uberdeckung bei ca. 8 m. Das 1. Lichtloch befindet sich ca. 5m
nordéstlich der Strale. Zur Sicherung des standigen Wasserabflusses des Stollens sowie zur
Sicherung der Stralle wurde das 1. Lichtloch 2016 aufgewéltigt und der befahrbare Stollenbereich
aufgemessen. Der Stollen war in nordéstliche Richtung ab 1. Lichtloch 60 m bis zu einem Ver-
bruch Richtung ehemaliges Mundloch befahrbar. In stidwestliche Richtung ist der Stollen ab
1. Lichtloch bis zum Schittkegel des 2. Lichtloch 75 m befahrbar. Diese Auffahrung befindet sich
unter dem Gewerbegebiet. Die Auffahrungshéhen des geschlegelten Stollens schwanken in nord-
ostlicher Richtung zwischen 1,5 und 2 m. In stidwestliche Richtung zwischen 1,5 und 3 m. Die
unterschiedlichen Hoéhen sind auf Verschlammungen des Stollens zurickzufihren. Am
2. Lichtloch ist es zum Einschwemmen von Massen gekommen. Die Uberdeckungen des Stollens
betragen abnehmend in nordéstliche Richtung 7,5 bis 2,5 m und in siidwestliche Richtung (Ge-
werbegebiet) ansteigend bis 2. Lichtloch von 7,5 bis ca. 13 m.
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Abb. 1 Verlauf Hau']:!tschlusseistollen 1./2. Lichtloch und Katastersiiuatio}l {(unmafstablich)

Seite 12 von 13



) < Halde abbaggern

2N\ Stahlbetonplatte” W,
g herstellen 51

»

4 o

nd K;tastersimation (

nmafstablich)

Abb. 2 Hauptschilsselstolien 2./3. Lichtloch u

Fur den Erweiterungsbereich des Bebauungsplanes (westlich und sidlich) liegen keine Hinweise
auf Altbergbau (Strecken und Abbau) vor.

Hinweis

BaumaRnahmen im Bereich des Hauptschlisselstollens sind mit dem Referat 86 abzustimmen,
bzw. es ist vor den Bauarbeiten eine bergbauliche Stellungnahme einzuholen. In Altbergbau-
gebieten ist risslich unbekannter Bergbau nicht auszuschliefen. Wahrend der Baumalnahmen
ist im gesamten Baubereich auf mégliche Hohlrdume zu achten. Das Referat 86 ist bei vor-
handenen Altbergbauspuren zu informieren.

Seite 13 von 13



Dezernat I1
Stadtplanungsamt
10. SEP, 2021 )
‘-“ { ."‘\ -
Arbeitsgruppe ARTFENSCHUTZ € Thuringen eV.
3 e
‘J'!‘ LS
Asbeltsgruppe ARTENSCHUTZ Theringen e.V, Thymianweg 25, 0-07745 Jena 1/
- n wu
Stadt Saalfeld Js
Stadtplanungsamt E-M?ti' e
Markt 6 m.eans-ar%@scﬁu?zﬂge
07318 Saalfeld / Saale Nach Bundesnaturschulzgesetz
anerkannler Naturschutzverband
L _
Ihre Zeichen Ihre Nachricht vom Unsere Zeichen Datum
11/61/pleifwo 27.07.2021 0-085/21/Gé/Luk 10.09.2021

Stellungnahme

B-Plan Nr. 58 , Erweiterung Gewerbegebiet am Silberstollen“ und 11. Anderung FNP
(Parallelverfahren)

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu 0.g. Vorgang nehmen wir wie folgt Stellung.

Bei den vorgesehenen Flachen zur Erweiterung des Gewerbegebietes am Silberstollen ist
die Versiegelung auf das Auerste zu begrenzen. Ebenso ist die Erhaltung des Bodens

voll zu berticksichtigen, die bisherige Ackernutzung ist véllig normal.
Innerhalb der Gewerbefldchen sind unbebaute Flachen vorzusehen, wo das Regenwasser

einsickern kann.

Der Anderung des Flachennutzungsplanes stimmen wir zu.

Mit freundlichen GriiRen
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Saalfeld, 11. FNP-Teildnderung und B-Plan Nr. 58, ,Gewerbegebiet am Silberstollen”
- Vorbringen von Anregungen im Zuge der friihzeitigen Beteiligungen nach §3 | BauGB

Sehr geehrtes Stadtplanungsamts-Team,

ich habe mir die aktuell abrufbaren Datensétze heruntergeladen und reflektiert.

Grundsétzliches:

Hier wird abermals der Weg einer gemeinsamen friihzeitigen Beteiligung mit derselben Unterlage (,Projektskizze")
gewahit. Diese Vorgehensweise hal den Vorteil, dass die-Parallelitat gem. Beschliissen vom 21.07.2021 in jedem
Falle sichergestellt ist. Die Planungsinhalle der nach den Vorgaben des BauGB aufeinander aufbauenden
Planungsdurchlaufe sind diesmal in logischer Reihenfolge erlautert.

Zur Erinnerung;

Die Flachennulzungsplanung (vorbereilende Bauleilplanung) eréirlert den grundsatzlichen Bedarf einer bestimmien Nulzung innerhalb des
i.dR. gesamlen Gemeindegebieles und befasst sich mit den Vor- und Nachteilen moglicher Standortallernativen. Hieraus wird beim
Parallelverfahren eine Standortpraferenz entwickelt bzw. zumindest die Sinnhaftigkeit des Standores Gberpriift,

Der Bebauungsplan (verbindliche Bauleilplanung) befasst sich mit der inhallichen Prazisierung eines im Rahmen der
Flachennutzungsplanung vorgegebenen (hier: des praferierien) Standeries fir ein dort fix vorgesehenes Nutzungsspekirum, erdriert
magliche Umsetzungsvarianten (sich wesentlich unterscheidende Losungen der Planungsaufgabe mit ihren voraussichtlichen Auswirkungen)
und trifft die Entscheidung fir den abschlieBenden Planungsrahmen zur weileren Auskonkrelisierung in der Objekiplanung.

zu 1. Zielstellung (FNP und BP):

Die gemeinsame Zielstellung fiir FNP-Fortschreibung und BP ist nachvollziehbar erfautert. Dennoch widerspricht
ein Teil der Formulierungen den Grundsatzen der Bauleitplanung, negiert, dass beide Verfahren in jedem Falle
.eraebnisoffen” durchlaufen werden mussen. (,Die Bereitstellung weiterer Bauflachen am bestehenden Standort
ist somit zwingend erforderlich, ...") Die Erforderlichkeit bezieht sich zwar im engeren Sinne auf die Verhinderung
von Abwanderungstendenzen, der Safz sollte jedoch zur Vermeidung von Missverstandnissen bzgl. der
Anforderungen an die einzuhaltenden objekliven Kriterien einer Bauleitplanung umformuliert werden. Es sollte an
keiner Stelle nach Vorab-Entscheidungen / Alibi-Beitragen aussehen.




zu 2. Lage (FNP und BP):

Die Lageangabe kann sich nur auf die angestrebte Auskonkretisierung in der Bebauungsplanebene beziehen.
Auch hier kann eine Umformulierung helfen: ,Das bevorzugt angestrebte Plangebiet ...".

zu 3. Geltungsbereich (FNP und BP):

Besser: ,Anderungsbereich bzw. Geltungsbereich”; ,Geltungsbereich wiirde sich nur auf den BP beziehen. Zudem
unterscheiden sich Anderungsbereich und Geltungsbereich in ihren Abgrenzungen (s. Kap.5)! Und bei der
Wortwahl sollte strikt zwischen dem ,Geltungsbereich* und dem ,Planbereich® (= Geltungsbereich zzgl. erganzend
zu bearbeitender wirkungsrelevanter Umgriff) unterschieden werden, um Missverstandnisse auszuschliefien. So
werden die engeren ,Bauflachen® (siehe nachfolgender Salz bzw. ,Planungskonzept’) eben gerade nicht bis zum
Zechenbach und bis unmitielbar an die - derzeit gerade mit Nachpflanzungen aufgewertete - Streuobstwiese
enweitert werden kénnen.

zu 4, Ubergeordnete Planung (FNP und BP);

Ist der Regionalplan wirklich die einzige zu beachtende {ibergeordnete Planung? Sagt das jiingst beschlossene
integrierte Stadtentwicklungskonzept (ISEK 2035; informelle Planung mit Selbstbindungscharakter) nichts zur
gewerblichen Entwicklung aus? (z.B. Seiten 40ff und 66ff — angeblich gibt es demnach am Silberstollen gar kein
Flachenpotential...?!??)

zu 5, Vorbereitende Bauleitplanung (FNP):

Die unterschiedlichen Abgrenzungen gehdren eigentlich in Kap.3. Die nahere Erlauterung fiir den weiter
reichenden Zuschnitt der FNP-Korrektur passt.

zu 6. Standortalternativen (FNP):

Okay. Hier passt der Verweis auf fehlende Alternativen aufgrund des akuten Ausweitungsbedarfs eines bereits
bestehenden Betriebes, der nicht andernorts im Stadigebiet befriedigt werden kann.

zu 7. Planungskonzept (BF):

Die Umwidmung des ,Sondergebietes Baumarkt® ist im Text erfasst, ,Ziel" dafir ist .Gewerbe® gem. Skizze. Also
okay.

zu 8. Planungsaiternativen (BP):

Okay. Man konnte bestenfalls iiber ErschlieRungsvarianten oder unterschiedliche Ausdehnungen zu Zechenbach
bzw. Streuobstwiese philosophieren und diese grob in ihren AuRlenwirkungen vergleichen. Angesichts der
Tatsache, dass aufgrund Platzmangels ,ans Limit* gegangen werden soll, wiirde das Sinn machen.

zu 9. Voraussichtliche Auswirkungen der Planung (FNP und BP):

Die umweltbezogenen Belange sollten besser bereits (iberschldgig schutzgutbezogen aufgearbeitet werden. Man
denke z.B. an den bei Gewerbegebieten immer relevanten Klimaschutzaspekt und die intensiven Bodenverluste /
Flachenbeanspruchungen.




zu 10. Verkehrliche ErschliefSung (FNP und BP):

Flr so ein ,abgehédngtes" Gewerbegebiet solite bei Erweiterungsbestrebungen nicht nur (iber den .inneren*
Verkehr nachgedacht werden, sondern auch iber mdgliche - langfristige - Perspektiven fiir eine vertréglichere
Anbindung an das (ibergeordnete Straennetz (B88). Jede Erweiterung der Gewerbeflachen fiihrt zu zusatzlichen
Belastungen von u.a. Wohnnutzungen; dies kann nicht einfach ignoriert werden. Wie groRl ist die
Verkehrsmengenzunahme beim Schwerverkehr?

zu 11. Technische Infrastruktur (FNP und BP):
Okay.,

zu 12. Immissionsschutz (FNP und BP):

Es sind nicht nur die Emissionen der engeren Betriebe, sondern auch die Emissionssteigerungen durch
zusatzlichen Ziel- und Quellverkehr miltels Lkw zu betrachten (s.a. Anmerkung zu Kap.10).

zu 13. Schutzgebiete (FNP und BP):

Die Streuobstwiesen werden zwar im Text aufgefiihrt, es fehit jedoch die Hinterlegung des Schutzstatus
(,Pauschalschutz* als Biotoptyp) und in der beigefiigten Skizze fehlen sie auch. Gerade von der Streuobstwiese
dirften sich potentielle Wechselwirkungen zu den kiinftigen Gewerbeflachen — heute Landwirtschaftsfldchen -
herieiten lassen.

zu 14. Flachen fiir L andwirtschaft (FNP und BP):

Hier sollte bereits im Zuge der frihzeitigen Beteiligungsrunde auf die besondere Begriindungspflicht bei der
Beanspruchung von Landwirtschaftsflachen (§1a Il Satz 4 BauGB) eingegangen werden.

zu 15. Flachen fiir Forstwirtschaft (FNP und BP):
Okay.

Mit besten Griilen






