Grinflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Griinflache mit besonderer Zweckbestimmung: landschaftsstruktierende Gehdlze

Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25b BauGB

i S s e g g
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Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20

H
H H
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eeeeeed Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b

‘......:

Sonstige Planzeichen

Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 58 ,Erweiterung Gewerbegebiet am Silberstollen®
gem. § 9 Abs. 7 BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, hier: Maf der baulichen Nutzung
gem. § 16 Abs. 5 BauNVO

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
mit der Zweckbestimmung: Stellplatze gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB

,,,,,,,,,

mit Leitungsrecht zu belastende Flachen zu Gunsten des ZWA Saalfeld-Rudolstadt
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
Nachrichtliche Ubernahmen

gesetzlich geschitztes Biotop gem. § 30 BNatSchG / § 15 ThirNatG
(gem. Kartierung 04/2022 / Landratsamtes Saalfeld-Rudolstadt vom 20.07.2021)

Vermerke
WSG 11l A Das gesamte Plangebiet befindet sich im Trinkwasserschutzgebiet ,Saalfeld-Wéhlsdorf*

(Trinkwasserschutzzone Ill A) gem. § 51 WHG

Trinkwasserschutzgebiet ,Saalfeld-Woéhlsdorf* (Trinkwasserschutzzone Ill B) gem. § 51 WHG
Heilquellenschutzgebiet ,Bad Blankenburg-Antoniusquelle® (quantitative Heilquellenschutzzonen
Aund B) gem. § 53 WHG

Hinweise

| | Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet I

| | Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes ,Beulwitz® (Spedition Lutz Hebrok)

179/30  Flurstiicksgrenze mit Grenzpunkt und Flurstiicksnummer
********* Nutzungsartengrenze
7 vorhandene Gebaude mit Hausnummer gem. Vermessung und ALKIS

Bemallung (Angabe in Metern)

FlieBgewasser (offen / verrohrt)

geplante Bdschungslinien gem. Lageplan

Topographie mit Hohenpunkten gem. Vermessungsplan (Angaben in Metern . NHN)

Hohenpunkte gem. DGM1 (Angaben in Metern . NHN)

bestehende 110 kV Freileitung mit Maststandort und Schutzstreifen

Abwasserleitung

Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

maximale Hoéhe baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Emissionskontingent in db(A)/m? (Tag/Nacht)

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Neubekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert
durch Art. 5 G vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
geandert durch Art. 48 G vom 23.10.2024 (BGBI.2024 | Nr. 323)

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) v. 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585),
zuletzt geandert durch Art. 2 G vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)

Thiringer Bauordnung (ThirBO) i. d. F. der Neubekanntmachung vom 02.07.2024 (GVBI. S. 298

Thiringer Gemeinde- und Landkreisordnung (Thiringer Kommunalordnung - ThiirkKO) i. d. F. der Bekanntmachung
vom 28.01.2003 (GVBI. S. 41), zuletzt geadndert durch Art. 33 G vom 02.07.2024 (GVBI. S. 277, 288)

Thiringer Gesetz fur Natur und Landschaft (ThirNatG) i. d. F. der Neubekanntmachung vom 30.07.2019 (GVBI.
S. 323)

Thiringer Wassergesetz (ThurWG) i. d. F der Neubekanntmachung vom 28.05.2019 (GVBI. S. 74), zuletzt geandert
durch Art. 52 G vom 02.07.2024 (GVBI. S. 277, 291

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung
- PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Art. 6 G vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 1 S.
189)

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO - Baunutzungsverordnung) i. d. F. der
Neubekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Art. 2 G vom 03.0 7.2023 (BGBI.
2023 | Nr. 176)

1.3 Im GEs sind ausschlieRlich folgende Nutzungen zuléssig:
- PKW-Stellplatze
- PV-Module, die tber den Stellplatzen errichtet werden

Fir alle Gewerbegebiete gilt, dass Photovoltaik-Freiflachenanlagen als Hauptnutzung sowie Einzelhandels-
betriebe unzulassig sind.

Es sind nur Betriebe und Anlagen zulassig, deren Gerauschemissionen einschlielich des Fahrverkehrs auf
den Betriebsgrundstiicken je Quadratmeter Grundflache (= Baugebietsflache ohne Festsetzungen gem. § 9
Abs. 1 Nr. 25 BauGB) die folgenden festgesetzten Emissionskontingente L ex flr die Tages- und Nachtzeit
nicht Uberschreiten.

Teilflache Emissionskontingente in dB
LEktags LEknachts
GE1 65 49
GEz 65 48
GEs 65 51
GE4 66 51
GEs 68 48
GEs 67 48
GE~ 65 45
GEs 60 47

Ein Vorhaben erflllt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes, wenn der Beur-
teilungspegel den Immissionsrichtwert nach TA Larm um mindestens 15 dB(A) unterschreitet (Relevanz-
grenze).

Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006 -12, Abschnitt 5.

Im Gewerbegebiet sind Betriebsbereiche gem. § 3 Abs. 5a Bundesimmissionsschutzgesetz i. V. m. der Stor-
fall-Verordnung, in denen Stoffe der Abstandsklasse | bis IV des Leitfadens ,Empfehlungen fiir Abstande zwi-
schen Betriebsbereichen nach der Storfall-Verordnung und schutzbedurftigen Gebieten im Rahmen der
Bauleitplanung — Umsetzung § 50 BImSchG* (Stand: November 2010) der Kommission fiir Anlagensicherhei t
(KAS) vorhanden sind, und Betriebsbereiche, in denen Stoffe der Storfall -Verordnung mit vergleichbaren Ei-
genschaften vorhanden sind, unzuldssig. Ausnahmsweise konnen Betriebsbereiche der Abstandsklasse |
zugelassen werden, wenn im Genehmigungsverfahren der Nachweis erbracht werden kann, dass sonstige
Gefahren gem. § 3 Abs. 1 BImSchG und Auswirkungen durch schwere Unfalle i. S. d. Artikels 3 Nr. 5 der
Richtlinie 96/82/EG auf die benachbarten Schutzgtiter nicht entstehen.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 und 3 BauGB, §§ 16 — 19 BauNVO)
Grundflachenzahl: Fur die Gewerbegebiete GE1 — GEs wird eine maximal zuldssige GRZ von 0,8 festgesetzt.

Hohe der baulichen Anlagen: Die maximal zulassige Hohe der baulichen Anlagen und Gebaude wird gem.
§ 18 BauNVO in den Gewerbegebieten GE1-GE7 als Hochstmald gem. Planeintrag in m . NHN festgesetzt.
Die festgesetzte maximale Gebaudehdhe darf flir Anlagen der Feuerungs - und der Liftungstechnik, Solaran-
lagen oder sonstige technische Aufbauten ausnahmsweise um bis zu 2,0 m Uberschritten werden.

Die maximale Hohe der Oberkante der Solarmodule im GE s wird auf 3,8 m Uber der Parkplatzoberflache
festgesetzt.

3. Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)
Fir die Gewerbegebiete GE1 bis GE7 wird eine abweichende Bauweise gem. Eintrag in der Planzeichnung
festgesetzt (a = abweichende Bauweise mit Angabe der maximalen Gebaudelange) .

4. Verkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
In die festgesetzte Offentliche StraRenverkehrsfliche sind ein einseitiger, 1,2 m breiter Gehweg sowie ein
mind. 2,0 m breiter Griinstreifen zu integrieren. Gehweg und Grunstreifen dirfen je Baugrundstiick fir maxi-
mal zwei bis zu je 10 m breite Baugrundstickszufahrten unterbrochen werden.

5. Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen (§§ 12 Abs. 6 und 14 BauNVO)
Die Errichtung von Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO sowie von Garagen und Carports ist nur inner-
halb der Uberbaubaren Grundsticksflache zulassig. PKW -Stellplatze sind auch aufierhalb der Gberbaubaren
Grundstucksflache zulassig.

6. Flachen fiir Abgrabungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)
Im Plangebiet sind Aufschiittungen bzw. Abgrabungen bis zu einer Héhe von 2,0 m zulassig.

7. Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

(1) PKW-Stellplatze, Fulwege und Aufenthaltsplatze sind in versickerungsfahiger Bauweise herzustellen.
(2) Die Stellplatzflache im GEs darf zu maximal 30 % vollversiegelt werden.

(3) Auf den in der Grinflache erganzend festgesetzten und mit dem Planzeichen 13.1 PlanzV gekennzeich-
neten Flachen zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist jeweils ein Artenschutzturm mit einer
Mindesth6éhe von 8 m und mindestens 18 Nistmoglichkeiten fir Végel und 18 Quartieren fir Fledermause zu
errichten. Auf der Flache ist zudem ein Steinhaufen mit einer Mindestgrundflache von 4 m? und einer Hohe
von 1,5 m als Reptilienlebensraum anzulegen.

8. Flachen fiir Anpflanzungen und zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a/b BauGB)

Fir alle nachfolgenden Festsetzung wird festgesetzt, dass ausschlief3lich heimische und standortgerechte
Arten und Sorten zu pflanzen sind.

(1) Auf der innerhalb der Grinflache mit der Zweckbestimmung landschaftsstrukturierende Geholzpflanzung
erganzend gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB festgesetzten Flache sind die vorhandenen Geholze mit Ausnahme
der Leitungstrasse vom Regenriickhaltebecken zum Zeche ngraben zu erhalten.

(2) In der Flache der Griinflache mit der Zweckbestimmung landschaftsstrukturierende Geholzpflanzung, die
erganzenden mit dem Buchstaben ,a“ gekennzeichnet ist, sind 25 Obstbaumhochstamme in der Pflanzqualitat
HST 12-14 zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Die Baume sind mit einem Mindestabstand von 8 m zu
pflanzen.

(3) Die Grunflache mit der Zweckbestimmung landschaftsstrukturierende Gehdlzpflanzung ist mit Ausnahme
des zum Erhalt festgesetzten Gehdlzstreifens (Festsetzung 7.1) mit einer artenreichen Blihwiesenmischung
anzusaen und extensiv zu bewirtschaften.

(4) Je angefangener 1.200 m? Baugrundstiicksflache ist ein mittelkroniger Laubbaum in der Pflanzqualitat
HST 12-14 zu pflanzen und dauerhaft zu unter- und erhalten.

(5) Die Boéschungen und die Sohle des Regenriickhaltebeckens sind mit einer artenreichen Blihwiesenmi-
schung anzusaen. Die Flachen sind extensiv zu bewirtschaften.

9. Festsetzung gem. § 9 Abs. 2 Satz 2 Nr. 2 BauGB

Im GEs ist bis zur Uberbauung der Stellflichen mit Solarmodulen innerhalb der Stellflichen je 8 Stellplatzen
ein klein- oder mittelkroniger Laubbaum zu pflanzen und zu erhalten. Zu pflanzen sind standortgerechte
Baume in der Pflanzqualitat HST 12-14.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 97 ThirBO)

10. Dachgestaltung
Zulassig sind fur Gebaude ausschliefdlich Flachdacher bzw. flachgeneigte Dacher mit einer Dachneigung bis
15°.

Hinweise:

Baugrundbewertung: Die Flachen des Plangebietes weisen aufgrund der geologischen Situation sehr inhomo-
gene Baugrundverhaltnisse auf. In Vorbereitung von baulichen MaRnahmen sollte die jeweilige Eignung als Bau-
grund Uberprift werden.

Die Durchfiihrung der Verfahrensschritte 1 - 6 wird bestatigt.

Saalfeld/Saale, den .............c....... Burgermeister / Siegel

7. Der vom Stadtrat der Stadt Saalfeld/Saale in der Sitzungam .................. beschlossene Bebauungsplan
Nr. 58 ,Erweiterung Gewerbegebiet am  Silberstollen® wurde am der
Rechtsaufsichtsbehdrde im Landratsamt Saalfeld-Rudolstadt gem. § 21 Abs. 3 ThurKO vorgelegt. Die
Rechtsaufsichtsbehdrde des Landkreises Saalfeld-Rudolstadt hat mit Schreiben vom ................. der
Bekanntmachung der Satzung zugestimmt.

Saalfeld/Saale, den .........cccveeeeennn. Blrgermeister / Siegel

8 Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit seinen Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe,
Schrift und Text mit dem hierzu ergangenen Satzungsbeschluss des Stadtrates der Stadt Saalfeld/Saale
1[0 ] 1 4 IO Ubereinstimmt. Satzung ausgefertigt:

Saalfeld/Saale, den ..........cceeveven.

Blrgermeister / Siegel

9. Bekanntmachung / Inkrafttreten (§ 10 BauGB): Die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 58 ,Erweiterung

Gewerbegebiet am Silberstollen® wurde am .................. im Amtsblatt der Stadt Saalfeld (Jahrgang: ....,
Seite: ....) bekannt gemacht. Der Bebauungsplan tritt gemalk § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB mit der
Bekanntmachungam ............... in Kraft.

Saalfeld/Saale, den ............cccceueeee. Burgermeister / Siegel

Erklarung:

Es wird bescheinigt, dass die Flurstlicke mit den Grenzen und Bezeichnungen im gekennzeichneten Gel-
tungsbereich mit dem Liegenschaftskataster nach dem Stand vom ............... Ubereinstimmen. Der Gebau-
denachweis kann vom 6rtlichen Bestand abweichen.

Saalfeld, ......cccccvvveveennne TLBG
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Planteil A - Legende
ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN
Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 8 BauNVO Verkehrsflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB
@ Gewerbegebiete (GE, - GEg) offentliche Stralkenverkehrsflache
MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21 BauNVO Straftenbegrenzungsilinie
GRzZ Grundflachenzahl: 0,8 .
Ver- und Entsorgungsflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB
326 maximale Héhe baulicher Anlagen, z.B. 326 m (. NHN
Ver- und Entsorgungsflache mit Zweckbestimmung:
Bauweise, Baugrenzen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB / §§ 22 und 23 BauNVO ® Entsorgungsfliche: Regenriickhaltebecken
a (120) abweichende Bauweise mit Angabe zur maximalen Gebaudelange in Metern
Rl Baugrenze

Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § § 1 und 8 BauNVO)
Gemal Planzeichnung werden Gewerbegebiete gem. § 8 Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt.

1.1 Fir das Gewerbegebiet GE1 werden folgende Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung getroffen:

Zulassig sind:
- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe (§ 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO)
- Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebaude (§ 8 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO)

Nicht zulassig sind

- Tankstellen (§ 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO)

- Anlagen fir sportliche Zwecke (§ 8 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

- Wohnungen fiur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die
dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentiber in Grund flache und Baumasse untergeordnet sind
(§ 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO)

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke (§ 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO)

- Vergnigungsstatten (§ 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO)

1.2 Fir die Gewerbegebiete GE:2 bis GE7 erfolgen folgende Festsetzungen zur Art der Nutzung :

Zulassig sind:

- Betriebe zur Entwicklung, Produktion, Lagerung, Reparatur und Vermarktung von Saugbaggern und mit
diesen verwandte Produkte

- die dem vorgenannten Nutzungszweck zugeordnete Geschafts -, Blro- und Verwaltungsgebaude

Die weiteren Nutzungen gem. § 8 Abs. 2 und 3 Bau NVO sind nicht zulassig.

Verfahrensvermerke

1. Der Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan Nr. 58 ,Erweiterung Gewerbegebiet Silberstollen* wurde
vom Stadtrat der Stadt Saalfeld/Saale in der Sitzungam .................. gem. § 2 Abs. 1 BauGB gefasst und
ortsuiblich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde im Amitsblatt der Stadt
Saalfeld/Saale vom .................. ortsublich bekannt gemacht. Der Vorentwurf des Bebauungsplanes lag
Vo] 1 bis zum .................. offentlich aus. Die friihzeitig e Behdrdenbeteiligung gem. § 4 Abs.
1 BauGB erfolgte mit Schreiben vom .................. .

3. Der Entwurf des Bebauungsplan Nr. 58 ,Erweiterung Gewerbegebiet am Silberstollen®, bestehend aus der
Planzeichnung und der Begriindung mit Umweltbericht und Anlagen, wurde vom Stadtrat der Stadt
Saalfeld/Saale in der Sitzung am .................. gebilligt. Die offentliche Auslegung der Entwurfsunterlagen
und die Beteiligung der Behérden und Nachbargemeinden wurden beschlossen.

4. Nach offentlicher Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Saalfeld/Saale am wurde der
Entwurf nebst Begrindung und Umweltbericht in der Zeit vom .................. bis offentlich
ausgelegt. Zeitgleich erfolgte die Bereitstellung der digitalen Daten des Entwurfes auf der Internetseite der
Stadt Saalfeld/Saale. Die Behdrden, Nachbargemeinden und weitere Trager 6ffentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom .................. gem. § 4 Abs. 2 BauGB Uber die Auslegung informiert und um Abgabe einer
Stellungnahme zum vorliegenden Entwurf gebeten.

5. Der Stadtrat der Stadt Saalfeld/Saale hat in seiner Sitzungam .................. die zum Entwurf eingegangenen
Bedenken und Anregungen geprift und einen Beschluss Uber deren Berlcksichtigung gefasst (Abwagung
gem. § 1 Nr. 7 BauGB).

6. Der Stadtrat der Stadt Saalfeld/Saale hat in seiner Sitzung am .................. den Bebauungsplan Nr. 58
~Erweiterung Gewerbegebiet am Silberstollen” in der Fassung vom .................. als Satzung beschlossen.
Die Begriindung wurde gebilligt.
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