ERHALTUNGSSATZUNG NACH § 172 Abs. 1 Nr. 1 BauGB ZUR ERHALTUNG
DER STADTEBAULICHEN EIGENART FUR DEN BEREICH ,,BERGFRIED* IN
SAALFELD/SAALE

Aufgrund § 172 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 des Baugesetzbuches in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) und der Thringer
Gemeinde- und Landkreisordnung (Thiringer Kommunalordnung - ThiirkO -) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 28. Januar 2003, zuletzt mehrfach geéndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 10. April 2018 (GVBI. S. 74) hat der Stadtrat der
Stadt Saalfeld/Saale folgende Satzung beschlossen.

§1
RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH
(1) Der Geltungsbereich dieser Satzung umfasst die im Plan (Anlage 1)
dargestellten Flachen im Bereich der Villa Bergfried, den angeschlossenen
Parkanlagen sowie benachbarten Grundstiicken. Die Anlage 1 ist Bestandteil

der Satzung.

§2
SACHLICHER GELTUNGSBEREICH

(1) Diese Satzung dient nach Malkgabe des § 3 der Erhaltung des Ortsbildes, der
strukturellen Stadtgestalt sowie des Landschaftsbildes der in ihrem
Geltungsbereich gelegenen Bebauung nebst Freiflachen. Sie gilt unbeschadet
der Genehmigungspflicht baulicher Anlagen nach der Thiringer Bauordnung
(TharBO).

(2) Die jeweiligen Schutzzwecke, die durch die Satzung bewahrt werden sollen,
werden in der Begrindung der Satzung (Anlage 2) aufgefiihrt. Die Anlage 2 ist
Bestandteil der Satzung.

(3) Die Bewertung einzelner Gebaude innerhalb des Geltungsbereichs der
Erhaltungssatzung wird im beigefligten Plan konkret dargestellt. Dieser Plan
ist dieser Satzung als Anlage 3 beigefilgt.

§3
GENEHMIGUNGSPFLICHT

(1) Im Geltungsbereich dieser Satzung zur Erhaltung der stadtebaulichen
Eigenart des Gebietes ,Bergfried” aufgrund seiner stadtebaulichen Gestalt
bedarf die Errichtung, der Riickbau, die Anderung oder die Nutzungsénderung
von baulichen Anlagen der Genehmigung. Bauliche Anderungen innerhalb
von Gebauden, die das duliere Erscheinungsbild nicht verandern, bleiben von
der Genehmigungspflicht unberihrt.

(2) Der Genehmigungsvorbehalt gemal Abs. 1 erfasst auch diejenigen Vorhaben,
die keiner bauaufsichtlichen Genehmigung oder Zustimmung bedirfen bzw.
Vorhaben, flr die ein Freistellungsverfahren geman § 61 ThurBO zur
Anwendung kommt.



(3) Die Genehmigung des Riickbaus, der Anderung und der Nutzungs&nderung
darf nur versagt werden, wenn die bauliche Anlage allein oder im
Zusammenhang mit anderen baulichen Anlagen das Ortsbild, die Stadtgestalt
oder das Landschaftsbild pragt oder sonst von stadtebaulicher, insbesondere
geschichtlicher oder kiinstlerischer Bedeutung ist.

(4) Die Genehmigung zur Errichtung einer baulichen Anlage darf nur versagt
werden, wenn die stadtebauliche Gestalt des Gebiets durch die beabsichtigte
Anlage beeintrachtigt wird.

(5) Die Satzung gilt unbeschadet der Zulassigkeit von Vorhaben gemaf
Baugesetzbuch, sowie unbeschadet der Vorschriften der Thiringer
Bauordnung, des Thiringer Denkmalschutzgesetztes, der Thuringer
Kommunalordnung und der Regelungen von Ortssatzungen, wie
Bebauungsplanen oder Gestaltungssatzungen.

§4
ZUSTANDIGKEIT, VERFAHREN

(1) Die Genehmigung wird gemafR § 173 Abs. 1 Satz 1 BauGB durch die Stadt
Saalfeld/Saale erteilt.

(2) Ist eine baurechtliche Genehmigung nach Thiiringer Bauordnung erforderlich,
wird die Genehmigung durch die Baugenehmigungsbehérde des Landkreises
Saalfeld-Rudolstadt im Einvernehmen mit der Stadt Saalfeld/Saale erteilt. In
diesem Fall umfasst die baurechtliche Genehmigung bzw. Zustimmung nach
sonstigen Vorschriften auch die Genehmigung nach § 173 Abs. 1 Satz 1
BauGB.

§5
ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

(1) Wer eine bauliche Anlage in dem durch Satzung bezeichneten Gebiet ohne
die nach dieser Satzung erforderliche Genehmigung riickbaut oder andert,
handelt ordnungswidrig im Sinne des § 213 Abs. 1 Nr. 4 BauGB.

(2) Die Ordnungswidrigkeit kann gemaf § 213 Abs. 2 BauGB mit einer Geldbulte
bis zu 25.000,- € geahndet werden.

§6
INKRAFTTRETEN
(1) Diese Satzung tritt mit dem auf ihre 6ffentliche Bekanntmachung folgenden

Tag in Kraft.
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ANLAGE 2
Begriindung zur Erhaltungssatzung

1. Erforderlichkeit

Bei der Gesamtanlage ,Bergfried" mit seiner weitlaufigen Parkanlage, der Villa
Bergfried, sowie weiteren, identitatsstiftenden Gebduden wie der alten Gartnerei und
dem Fuchsturm handelt es sich um eine bedeutende Sehenswiirdigkeit und ein
beliebtes Ausflugsziel der Stadt Saalfeld/Saale.

.Der Bergfriedpark stellt in seiner Verbindung von architektonischer und
landschaftlicher Gestaltung ein — in Thiiringen — einzigartiges Beispiel blirgerlicher
Gartenkunst zu Beginn des 20. Jahrhunderts dar. Das heutige Erscheinungshild der
Anlage basiert im Wesentlichen immer noch auf dem Entwurf des Architekturbiiros
Lossow & Kiihne (Bahnhof Leipzig) aus dem Jahr 1926. [...] Dieser sehr gute
Erhaltungszustand ist ein Gliicksfall fir die Geschichte der Gartenkunst.”

— Dr. M. Baumann

Dieses Zitat aus dem Jahr 2002 kommentiert dieses bedeutende Gesamtkunstwerk,
welches sich seit einigen Jahren im Eigentum der Stadt Saalfeld/Saale befindet, aus
fachlicher Sicht. Insbesondere wird dabei das noch immer authentische
Erscheinungsbild der Anlage unterstrichen.

Der Bergfriedpark ist durch seine Gréle fast ein Volkspark, strahlt aber durch seine
individuellen Gartenrdaume eine private Intimitat aus. Besonders hervorzuheben
hierbei ist das Nymphaum, der Japangarten und der Schmuckhof mit seiner
markanten Lindendoppelallee, welche zu einem possierlichen Weiherhauschen flhrt.
Die Stadt Saalfeld und der Bergfried-Verein versuchen der Villa und dem Garten
durch regelméfige Fuhrungen und Veranstaltungen (z.B. ,Tag der Schokolade") zu
beleben und nicht zuletzt ein Nutzungskonzept zu entwickeln. Der Park erfreut sich
bei den Saalfeldern und Gasten einer hohen Beliebtheit.

Wesentlich fiir die Qualitat des Standortes sind jedoch das historische
Erscheinungsbild der Anlage selbst, das harmonische Einfiigen der im Umfeld
vorhandenen Bebauung sowie der intakte Landschaftsraum. Zu diesem Zweck soll
ergadnzend zu den denkmalschutzrechtlichen Anforderungen geman Thiringer
Denkmalschutzgesetz (ThDSchG) eine Erhaltungssatzung nach § 174 Abs. 1 Nr. 1
BauGB fur den Gesamtbereich und dessen Umfeld erlassen werden.



2. VerhaltnismaRigkeit

Diese Erhaltungssatzung dient primar der Sicherung der stadtebaulichen Eigenart
des Gebietes innerhalb ihres Geltungsbereiches und der Sicherung des
Erscheinungsbildes der darin befindlichen, erhaltenswerten Gebauden. Gebaude, die
sich im Geltungsbereich der Satzung befinden, aber keinen bedeutenden
historischen oder kiinstlerischen Wert aufweisen, werden in Anlage 3 als sonstige
Gebéude oder stérende Gebdude gefiihrt und unterliegen weniger strengen
Auflagen. Unter dieser Mallgabe bietet die Satzung die erforderlichen Instrumente,
um eine Verunstaltung des schiitzenswerten Bereichs wirksam zu unterbinden, ohne
gleichzeitig zu stark in die Eigentumsrechte der Eigentimer einzugreifen. Die
VerhaltnismaRigkeit der Satzung ist somit gewahrt.

3. Erhaltungsziele und Kriterien

Die Stadt Saalfeld/Saale definiert fiir die Erhaltungssatzung ,Bergfried” die Erhaltung
des Ortsbildes, der strukturellen Stadtgestalt sowie des Landschaftsbildes der in
ihrem Geltungsbereich gelegenen Bebauung nebst Freiflachen als zentrale
Zielstellung. Zur Erreichung dieses Kernziels sind hinsichtlich der unter § 3 der
Satzung genannten Vorhaben folgende Hinweise und Kriterien zu beachten.

Die Zul&ssigkeit aller geman § 3 der Erhaltungssatzung genehmigungspflichtigen
Vorhaben wird auf Antrag im Rahmen des Genehmigungsverfahrens nach
Erhaltungssatzung fur den Bereich ,Bergfried” geprift.

3.1 Bestandsbebauung (bei baulichen Anderungen, Rickbau, Nutzungsénderungen)

Die im Geltungsbereich der Erhaltungssatzung ,Bergifried" inbegriffenen Gebaude
werden gemal ihrer individuellen Erscheinung und Bedeutung fiir den Bereich in
zwei Kategorien eingeteilt:

a) Priagende Gebidude

b) Sonstige Gebdude
Diese Einteilung ist der Karte in der Anlage 3 der Erhaltungssatzung ,Bergfried" zu
entnehmen.

a) Pragende Gebdude sind sowohl grundsatzlich, als auch hinsichtlich ihres
individuellen, historischen Erscheinungsbildes zu erhalten. lhre Gestaltung ist
charakteristisch fur das Gebiet und hilft dabei, das stadtebauliche Gesamtbild zu
definieren. Der Erhalt und die Sanierung (bzw. die Wiederherstellung) besitzen
Prioritat vor baulichen Veranderungen und Anderungen des Erscheinungsbildes.
Geplante Veranderungen miissen hinreichend begriindet werden. Ein Abriss kann
bei stéddtebaulich pragenden Gebauden nur dann erfolgen, wenn eine wirtschaftlich
vertretbare Sanierung nicht méglich ist. Dies ist entsprechend nachzuweisen. Geman
§ 3 Absatz 5 der Erhaltungssatzung ,Bergfried” sind sonstige gesetzliche
Vorschriften, wie z.B. das Thiringer Denkmalschutzgesetz, zusétzlich zu beachten.
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b) Sonstige Gebéude fiigen sich in das Umfeld ein und entfalten keine stérende
Wirkung auf das stadtebauliche Erscheinungsbild des Gesamtbereiches. Gleichzeitig
ist ihr Erscheinungsbild nicht als charakteristisch zu werten. Aus diesem Grund
konnen sonstige Gebaude in der Regel baulich und gestalterisch erganzt und
verandert werden, sofern sich das geplante Vorhaben nicht negativ auf die unter
Punkt 3.2 dargelegten Schutzzwecke der Satzung auswirkt.

3.2 Schutzzweck der Erhaltungssatzung

Folgende Gebietsbestandteile sind durch die Festsetzungen dieser Satzung
geschutzt und diirfen durch die Errichtung, den Riickbau, die Anderung oder die
Nutzungsdnderung von baulichen Anlagen nicht beeintrachtigt werden:

Kategorie ,,Orts- und StralRenbild“:
e Bauliche Ansicht und Erscheinungsbild des Stadtraumes
e Ortssilhouette und visuelle Hierarchie baulicher Anlagen
o Gliederung und Gestaltung des StraRenraumes
e StralRen- und Wegefiihrung im Zusammenhang mit den angrenzenden
Grundstiicken

Kategorie ,,Stadtgestalt und -funktion®:
o Gesamtheit der prdgenden stédtebaulichen Gestaltungselemente
e Grundriss und raumliche Struktur des Stadtraumes
e Vorhandene Grinstrukturen und deren Qualitat
e Formen der Bodennutzung

Kategorie ,,Landschaftsbild und -funktion“:
e Zusammenspiel von Freirdumen
e Ubergang zwischen Stadt- und Landschaftsraum
e Okologische Prozesse im Landschaftsraum

Von den Anforderungen dieser Satzung kénnen Ausnahmen zugelassen werden,
sofern das in Frage stehende Vorhaben dem Erhalt, der Nutzung und des Betriebs
der Gesamtanlage ,Bergfried” (Villa, Parkanlage und sonstige Gebdude) dient und es
auf das Erscheinungsbild der Anlage Riicksicht nimmt. Ferner kénnen Ausnahmen
zugelassen werden, wenn 6ffentliche Belange dies erfordern.

Saalfeld/Saale, den 7 9, Aug, 7018
Stadt Saalfeld/Saale
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