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Art der baulichen Nutzung
(§ © Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)
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allgemeines Wohngebiet

Mischgebiet

Sondergebiet

Bezeichnung Baugebiet SO 1
(ohne Nutzungsschablone)

Eol)

m der baulichen Nutzung
(§ © Abs.1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GFZ Geschossflachenzahl z.B. 1,2

GRZ Grundfiachenzahl z.B. 06

Il - 1Il Zahl der Voligeschosse als Hochstmal

Th Traufhohe (bezogen auf die jeweilige Bezugsstrale)

28. (|l / Geschossigkeit zwingend

(siehe Nutzungsschablone)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

sTeTwTvETe Baugrenze

o offene Bauweise (§ 22 Abs.1 BauNVO)
a abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Verkehrsfldchen (§ ® Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsfiache mit Begrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

Rechtsgrundlagen

E offentiche Parkfiache Sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B.
von Baugebieten, oder Abgrenzung des
MaRes der Nutzung innerhalb des Baugebiets

FuBgénger
- Radfahrer

Fléchen fir Versorgungsaniagen
(§ © Abs.1 Nr. 12 BauGB)

Flache von Bebauung freizuhalten

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
(§ 9 Abs. 21 und Abs. 6 BauGB)

—_——
m Grenze des raumlichen

Flache fur Versorgungsanlagen
GG Geltungsbereiches
Elektrizitat 207
D Hohenpunkt in m Gber NHN - aus DGM-Th

Grinflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB) Nachrichtliche Ubernahme

offentiiche Granfiache m Allastenverdachtsfiachen

. Ausgleichsmanahme aus
private Grunfiache E1 anderem Planverfahren
Zweckbestimmung "Park” = Hoheniinie

Umgrenzung von Fldchen mit Bindung fir Hinwelse

Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Béadumen, Strauchern und sonstigen ; Vol
Bepflanzungen sowie von Gewdéssern

PR Erféuterung der
(§ 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB) s o Nutzungsschablone
ey max, Trauhohe Bavwese
Flache zum Anpflanzen (™)

. Anpflanzen Baume

Flache zum Erhalt

. Erhal Baume

A1/A2/A3

Bezeichnung der Ausgleichsmafinahme

« Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020

(BGBI. 1 S.1728)

¢ Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

¢ Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306)

* Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt geandert durch Artikel 2 Absatz 1 des Gesetzes

vom 9. Dezember 2020 (BGBI. | S. 2873)

* Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

¢ Thiringer Bauordnung (ThirBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 13.03.2014 (GVBI. S. 49), zuletzt geéndert durch das Gesetz vom 23. November 2020 (GVBI. S.

561)

* Thoringer Gemeinde- und Landkreisordnung (Thtringer Kommunalordnung - ThiirKO -) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Januar 2003, zuletzt gedndert durch

Artikel 2 des Gesetzes vom 23. Méarz 2021 (GVBI. S. 115)

* Thiringer Gesetz fir Natur und Landschaft (ThiifNatG), in der Fassung der Bekanntmachung vom 30. Juli 2019, geandert durch Artikel 1a des Gesetzes vom 30. Juli 2019

(GVBI. S. 323, 340)

e Thiringer Gesetz (iber die Umweltvertraglichkeitspriifung (Thiringer UVP-Gesetz - ThiirtUVPG-) vom 20. Juli 2007, zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 30. Juli

2019 (GVBI. S. 323, 341)

Teil B: Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) gem&R § 4 BauNVO

- Aufden Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes als aligemeines Wohngebiet (WA) festgesetzten Baugebleten Ist die
Errichtung von Wohngebéuden sowle die der Versorgung des Gebiets dienende L&den und nicht stérende
Handwerksbetriebe gem&R § 4 Abs. 2 Nr. 1 und 2 BauNVO aligemein zuléssig.

- Die gem&RB § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO genannten Schank- und Speisewlirtschaften sowle die unter § 4 Abs. 2 Nr. 3
aufgefihrten, allgemein zuldssigen Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke sind
In den Gebieten WA 1 bis WA 4 gem&R § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zuldssig.

- Die gemdR § 4 Abs. 3 Nr. 2 bls 5 BauNVO ausnahmsweise zuld@ssigen Nutzung sind gemé&R § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO
nicht Bestandtell des Bebauungsplans.

- In dem Geblet WA 5 sind gemd&R § 1 Abs. 6 BauNVO zusétzlich Betriebe des Beherbergungsgewerbes gemaR § 4 Abs.
3 Nr. 1 BauNVO allgem ein zuléssig.

- Anlagen und Elnrichtungen fiir die Kleintierhaltung sind in allen Baugebieten unzuldssig.

1.2 Mischgeblet (Ml) gem&R § 6 BauNVO

- In den als Mischgebiet festgesetzten Baugebieten ist die Errichtung von Wohngebéuden, Geschéfts- und
Blrogebduden, sonstigen Gewerbebetrieben, Anlagen flr Verwaltungen, sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke allgemein zuléssig.

- Die gemé&R § 6 Abs. 2 BauNVO allgemein zuléssigen Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie
Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Gartenbaubetriebe, Tankstellen sowie Vergnligungsstétten sind entsprechend
§ 1 Abs. 5 BauNVO nicht zuldssig.

- Die gemé&R § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind entsprechend § 1 Abs. 6 BauNVO sind
nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

- Anlagen und Einrichtungen fiir die Kleintierhaltung sind in allen Baugebieten unzuléssig.

1.3 Sondergeblete (SO) geméR § 10 BauNVO

- Dle Sondergebiete sind gemé&R § 10 Abs. 2 BauNVO als der Erholung dienen mit der Zweckbestimmung Wohnmobil-
und Caravanstellplatz festgesetzt.

- GemdR § 10 Abs. 2 BauNVO sind allgemein zuldssig: Aufstellfidchen fir Wohnmobile und Caravans einschlleflich der
erforderlichen Zufahrten und Nebenanlagen im Geblet SO 1.

- Hierflr erforderliche Geb&ude zur Versorgung des Sondergebietes SO 1 sind nur in dem dafiir vorgesehenen Baufeld
Im Geblet SO 2 zuléssig.

- Anlagen und Einrichtungen fiir die Kleintierhaltung sind in allen Baugebleten unzulédssig.

2. MaR der baulichen Nutzung

2.1 Grundfidchenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO)

- Die in den Baugebleten WA 1, WA 2, WA 3 und WA 4 festgesetzte Grundfldchenzahl (GRZ) darf durch Anlagen im
Sinne des § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO nicht, wie in Satz 2 beschrieben, Uberschritten werden.

- Im Sondergeblet SO 1 wird die maximale GRZ auf 0,7 festgelegt.

2.2 Héhe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

- Als Héhenbezugspunkt fir die Traufhdhe (Traufhéhe = Schnittpunkt der WandauRenseite m it der Oberkante der
Dachhaut des obersten Geschosses) gilt die Hohe der Bezugsstraie, gemessen von der Mitte des Baukdrpers.

- Als Bezugsstraen gelten fir MI 1 bis MI 3 die Kelzstrafe, fir WA 1 bis WA 3 die Breltscheldstrae, fir WA 4 und WA §
die Saalewiesen und SO 2 die Bohnstrafie.

2.3 Anzahl der Voligeschosse (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVOQ)

- Die Zahl der Voligeschosse wird als Héchstgrenze oder zwingend festgesetzt. Sie ist der Planzeichnung zu entnehmen.
- Der Begriff Vollgeschoss wird Im Sinne des § 92 Abs. 2 ThrBO verstanden.

- In den Baugeblieten WA 1, WA 2, WA 3 Ist das oberste Geschoss mit einem umlaufenden Riicksprung von mindestens
1,6 m, gemessen von WandauRenseite des darunterliegenden Geschosses, auszuflinren.

3. Bauweise, iberbaubare Grundsticksfliche
3.1 Bauwelse (§ 22 BauNVO)

- Sowohl in den allgemeinen Wohngebieten, wie auch im Sondergebiet SO 2 wird eine offene Bauweise geméR § 22 Abs.

1 und 2 BauNVO festgesetzt.

- In den Mischgebieten M| 1 und MI 2 wird eine abweichende Bauweise festgesetzt.

- Fir die abweichende Bauwelse gllt folgende Konkretisierung: Die Lénge der Gebdude darf 55 m (Im MI 2) bzw. 65 m
(im MI 1) nicht Gberschreiten. Die Lénge ist jewells parallel zur Kelzstrale zu messen.

3.2 Uberbaubare und nicht iberbaubare Grundsticksfidichen (§ 23 Abs. 5 BauNVO)

- Die Errichtung von Nebenanlagen, Stellplétzen, Garagen und Carports ist auBerhalb der Baufenster zuléssig, wenn
diese mindestens 5 m Abstand zu den den &ffentlichen Verkehrsfidchen zugewandten Grundsticksgrenzen einhalten.
Davon abweichend betrégt in den Baugebieten WA 1, WA 2 und WA 3 der Mindestabstand der vorgenannten Anlagen
zur Breitscheldstrae 10 m.

4, Verkehrsfldchen (§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)

- Entlang der Bohnstrale Ist mindestens einseitig ein 2,50 m breiter Gehweg anzuordnen.

- Radwege, FuRwege und Pkw- Stellplatze sind versickerungsféhig zu gestaiten.

- Abweichen Ist die Befestigung durch Bitumen in Bereichen zul#ssig, in denen die L&ngsneigung der zu befestigenden
Fléchen 6 % (bersteigt.

5. Leitungsrechte (§ 9 Abs.1 Nr. 13 und 21 BauGB)

Im Bebauungsplan sind Korridore festgesetzt, in denen Hauptver- und Hauptentsorgungsleitungen gebiindelt gefiihrt
werden. Gem&R der Kennzeichnung erfolgt das Leltungsrecht zugunsten des angegeben ErschlieBungstrégers.

- Leitungsrecht fir Gasleitungen zugunsten der Saalfelder Energienetze GmbH

- Leitungsrecht fir Trinkwasserfernleitung zugunsten ZWA (Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung
flr Stéddte und Gemeinden des Landkreises Saalfeld-Rudolstadt)

6. Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
6.1 Vorkehrungen zum Schallschutz

- In den WA 1 bis WA 3 diirfen schutzbedUrftige R&ume nach DIN 4109 (2018) nicht ausschlieflich an der
Nordwestfassade angecrdnet werden. Eine Ecklage ist méglich, wenn mindestens ein Fenster an einer der
angrenzenden Fassadenseiten angeordnet ist und ansonsten die Einhaltung des Mindest-GesamtschallddmmmaRes
nachgewiesen werden kann (siehe unten).

-In den MI 1 und 2 dirfen schutzbediirftige R&ume nach DIN 4108 (2018) nicht ausschlieRlich an der Sidwestfassade
angeordnet werden. Eine Ecklage ist méglich, wenn mindestens ein Fenster an elner der angrenzenden Fassadenseiten
angeordnet ist und ansonsten die Einhaltung des Mindest-GesamtschallddmmmaRes nachgewiesen werden kann (siehe
unten).

- Bel Errichtung eines Wohngebéudes &stlich der Wéscherel im MI 1 sind schutzbedlrftige R&ume nach DIN 41089 (2018)
an der Ostfassade anzuordnen.

- Im MI 3 dlrfen schutzbed(rftige R&ume nach DIN 4109 (2018) nicht ausschlieBlich an der Sdwest- oder
Nordwestfassade angeordnet werden. Eine Ecklage ist méglich, wenn mindestens ein Fenster an der Sdost- oder
Nordostfassade angeordnet Ist und ansonsten die Einhaltung des Mindest-GesamtschallddmmmaRes nachgewlesen
werden kann (slehe unten).

- Fr alle nachfolgenden Festsetzungen zum Schallschutz gilt der Zeitraum von 6:00 Uhr bis 22:00 Uhr als .tags” und der
Zeitraum zwischen 22:00 Uhr und 6:00 Uhr als .nachts”. Flir Anlagen im Geltungsbereich der TA Lérm gilt die lauteste
Nachtstunde als Beurtellungszelt.

- Flr Gebédude in folgenden Baugebieten ist der passive Schallschutz nachzuweisen:

» Nordwestfassade WA 1, WA 2 und WA 3:
R'w,ges. 233 dB Mindest-GesamtschallddmmmaRn Fassade

» Nordwest- und Slidwestfassade Ml 3:
R'w,ges. 2 35dB Mindest-GesamtschalldémmmaR Fassade Blros
R'w,ges.240dB Mindest-Gesamtschallddmmman Fassade Wohnen

» Sldwestfassade Ml 1 und Ml 2 (Kelzstralle)
R'w,ges.235dB Mindest-Gesamtschalld@mmmaR Fassade Blros
R'w,ges. 240dB Mindest-GesamtschallddmmmaR Fassade Wohnen

Die angegebenen Werte gelten zzgl. Korrektur gem&R DIN 4109-2 (2018-01) Gl. 33.

Die Einhaltung der Vorgaben sind im Zuge der Baugenehmigung von Neu- oder Umbauten (Im Fall von
Bestandsgebduden) nachzuweisen (Schallschutznachwels). Bei verfahrensfreien Bauvorhaben sind die Anforderungen
entsprechend zu beachten.

- In den Mischgebleten Ml 2 und MI 3 sind nur Vorhaben zuldssig, deren Beurtellungspegel um mindestens 6 dB unter
den Immissionsrichtwerten der TA L&rm bleibt. Die Immissionsrichtwertantelle fir solche Vorhaben betragen: tags 54
db(A) und nachts 39 dB(A). Von dieser Beschrdnkung kann ausnahmsweise abgesehen werden, sofern der Betrieb der
vorhandenen Waéscherei im M| 1 endgiltig aufgegeben worden Ist.

-Im Mischgeblet Ml 1 Ist der vorhandene Waéscherelbetrieb ausnahmsweise zuléssig, sofern dessen Schallemissionen
einen immissionswirksamen flidchenbezogenen Schallleistungspegel von tags LWA" = 65 dB(A) und nachts LWA" = 48
dB(A) nicht Uberschreitet. Die Grundlage Ist das Betriebsgrundstiick mit einer GréRe von ca. 5759 m2

- Von der endgiitigen Aufgabe des vorhandenen Wéschereibetriebes ist auszugehen, wenn der durch die
Baugenehmigung vermittelte Bestandsschutz erloschen Ist.

- Im Zuge der Ertlchtigung der nérdlichen AuRenwand der Wéscherel, die mit Abbruch der Druckereihalle erforderlich
wird, Ist eine L&rmschutzwand (h = ca. 3 m (ber Dachkante) zu errichten. Das SchallddmmmaR muss mindestens 22 dB
betragen. Die Oberfliche muss korrosionsbesténdig ausgefihrt werden.

- bel der Errichtung von Warmepumpen sind gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB nachfolgende aufgefiihrte
Mindestabsténde einzuhalten:

Schallleistungs- Zuschlag fir Ton- Errorderllch:::ub;bta::umf::\ ;:bv:m pUTpE e
pegel der und Informations- | Nutzungszeit

Wérmepumpe haltigkeit WA Mi

Nacht- Immissionsrichtwert jeweils um 6 dB(A) reduziert

45 dB(A) 6 dB(A) Nachts 34m 1,6 m
50 dB(A) 6 dB(A) Nachts 6,7 m 34m
55 dB(A) 6 dB(A) Nachts 124 m 6.7 m
60 dB(A) 6 dB(A) Nachts 222m 124 m
65 dB(A) 6 dB(A) Nachts 318m 222m
70 dB(A) 6 dB(A) Nachts 48,8 m 31.8m
75 dB(A) 6 dB(A) Nachts 792 m 488 m

6.2 Weltere Vorkehrungen zum Schutz vor schéddlichen Umwelteinwirkungen

- In den Baugebieten Mi 1 bis M 3, WA 1 bis WA 3, SO 1, SO 2 sowle den Verkehrsfldchen mit der besonderen Zweck-
bestimmung als Parkplatz sind aus immissionsschutzrechtlichen Griinden (Schutz vor Altlasten) bauliche Vorkehrungen
zu treffen, um das von baulichen Anlagen anfallende Niederschlagswasser schadios dem Oberfléchenentwésserungs-
system zuzufiihren. Die Versickerung des Niederschlagswassers (ber Mulden, Rigolen, Schéchte und vergleichbare
Anlagen st in den 0.g. Baugebieten nicht zuléssig.

- Die Errichtung von Anlagen zur Nutzung von Erdwérme Ist zum Schutz vor Altlasten und Subrosion nicht zuléssig.

- In den Baugebieten WA 4 und WA 5 sind Geschosse und deren Zugénge, die sich ganz oder tellwelse unter der
Erdoberflache befinden, konstruktiv so auszubilden, dass ein Eindringen von Grundwasser dauerhaft verhindert wird.

7. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB I.V.m. § 88 ThurBO)

7.1 Décher

- In den Baufeldern WA 1 bis WA 3, WA 5 und SO 2 sind nur Flachdécher und flachgeneigte Décher bis 5° zuléssig.

- Im Baufeld WA 4 sind nur Sattelddcher Im Neigungsbereich 35° bis 45° Dachneigung zuléssig. Als Dachmaterialien sind
nur schuppenférmige, einfarbige und nichtglénzende Eindeckungen In der Farbe Rot, Rotbraun und Schiefergrau/
Anthrazit zuléssig.

- In den Baufeldern MI 1, MI 2 und MI 3 sind sowohl Flachdécher, flachgeneigte Décher und Sattel-/ Walmdécher im
Nelgungsbereich 30° bis 45° Dachneigung zuldssig. Als Dachmaterialien sind fir Dachfldchen mit Neigungen von 30° bis
40° nur schuppenférmige, einfarbige und nichtglénzende Eindeckungen In der Farbe Rot, Rotbraun und Schiefergrau/
Anthrazit zuléssig.

- Décher von Geb#duden ohne seltlichen Grenzabstand sind einheitlich zu gestalten

- Dachaufbauten sind splegelfrel zu gestalten.

- Dachbegriinung Ist zuldssig.

7.2 Fassaden

- Dle Fassaden sind splegelfrel zu gestalten. Flr Fassaden sind nur Farben zuléssig, die nach dem Natural Color System
(NCS) Uber einen Schwarzantell von maximal 15% und einem Farbanteil von maximal 15% verfiigen.

- Flr gestalterische Akzente ist auf einer Fidche von max. 20 % der Fassade die Verwendung von Farben mit hdheren
Schwarz- und Farbanteilen als jeweils 15% zuléssig.

- Fassadenbegriinung Ist zul#ssig.

7.3 Ant, Gestaltung und Hohe von Einfriedungen und Stitzmauern

- In allen aligemeinen Wohngebieten (WA) sind als Einfriedungen nur transparente Z&une bis zu einer Hohe von 1,20 m
zuldssig.

- Angrenzend zu &ffentlichen Verkehrsfldchen und sonstigen éffentlichen Bereichen sind Maschendrahtzéune unzuléssig.
- Stitzmauern und Gabionen zum Ausgleich von Geldndeunterschieden sind bis zu einer maximalen Héhe von 2 m
mdoglich. Zum Ausgleich héherer Geléndeunterschiede sind Béschungen bis zu einem Verhéitnis von maximal 1:3 (oder
flacher) zuléssig.

8. GrUnordnerische Manahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20,25 a & b BauGB)

- Die grinordnerischen MaRnahmen sind durch den Grundstiickseigentimer dauerhaft zu erhaiten, zu schltzen und zu
pflegen. Bei Verlust Ist ein Baum bzw. Strauch angemessen (mind. 1:1) durch Neupflanzung der gleichen Art zu ersetzen.
- Dle Grinstreifen nérdlich des WA 1, WA 2 und WA 3 sowle &stlich des WA 5 dlrfen flr Grundstlickszufahrten durch 3,0
m breite Zufahrtswege unterbrochen werden.

- Alle nachfolgend festgesetzten Baumpfianzungen haben so zu erfolgen, dass die Bdume Ober einen Wurzelraum von
mindestens 12 m? verflgen. Weitere Angaben zur Umsetzung sind den Manahmenblattern zu entnehmen.

- Dle In der Planzeichnung festgesetzten Baumstandorte sind generell einzuhalten, kénnen Jedoch geringflgig (maximal
3 m) in der parallel zu StraBe verlaufenden Richtung verschoben werden.

- Die Umsetzung der griinordnerischen MaBnahmen A1, A2, A3 und G1 erfolgt mit dem Baufortschritt, spétestens bis
zum Ende des folgenden Kalenderjahres nach Abschluss der BaumaRnahme auf den Jewelligen Baugrundstlcken. Die
Umsetzung der VermeidungsmaRnahmen muss vor Baubeginn erfolgen.

8.1 Flédchen zum Anpflanzen von B&umen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

» Ausgleichsmanahme A1: Baumpfianzung
Es wird die Pflanzung von 17 groRkronigen Laubb&umen 1. Ordnung mit einem Stammumfang von mind. 18-20 ¢cm, in
1,00 m Héhe gemessen, festgesetzt. Bel der Pflanzung ist darauf zu achten, dass der Abstand zwischen den Béumen ca.
10 m betragen soll und ein Abstand zu den Geb&uden von mindestens 2,5 m eingehalten werden muss. Flr dle
straRenbegleitenden Baumrelhen (an der Breitscheidstrae) soll der Baum Celtis australis (SUdlicher Zlrgelbaum)
festgesetzt werden (zur Qualitdt siehe Pflanzenliste 1).

» AusgleichsmaRnahme A2: Anlage von Strauch- Baumhecke
Innerhalb der Planfidche wird die Anlage von Strauch- und Baumpflanzungen auf den mit A2 ausgewiesenen Fléchen
festgesetzt. Unter Berlicksichtigung des Thiiringer Nachbarrechts, des Abstandes zu Versorgungsleltungen und eines
Pflanzabstandes von untereinander mindestens 10 m bel B&umen und 2x1m bel Stréuchern ist ein geschlossener
Gehdlzbestand zu entwickeln. Art und Qualitét der Gehdlze sind der Pflanzenliste 2, 3 und 4 zu entnehmen.

» AusgleichsmafRnahme A3: Pflanzung von Bédumen und Stréduchern
Es wird die Pflanzung von 34 mittel- oder groRkronigen B&umen festgesetzt. Die restliche Fldche Ist mit Strduchern zu
besetzen. Die Art und Qualitét sind den Pflanzenlisten 2, 3 und 4 zu entnehmen. Der Standort der Strauch- und
Baumpflanzung befindet sich entlang der Grenze des Sondergebietes SO 1 sowie als Einfassung der groRen
Parkplatzfiéiche. Unter Berlicksichtigung des Thiiringer Nachbarrechts, des Abstandes zu Versorgungsleitungen und
eines Pflanzabstandes von untereinander mindestens 10 m bel Bdumen und 2x1m bel Strduchern ist ein geschlossener
Gehodizbestand zu entwickeln.

» GestaltungsmaBnahme G1: Gestaltung der nichtiberbaubaren Fldchen
Die MaRnahme glit flr alle der nach GRZ-Festsetzung nicht Uberbaubaren Grundstlcksfldchen. Die Baugeblete dle nicht
bereits durch spezielle Pflanz- und Erhaltungsvorgaben belegt sind, sind zu 20 % mit Gehélzen der Pflanzenliste 4 zu
begriinen. Dabel Ist mindestens 1 hochstdmmiger Baum je angefangene 400 m? nicht (berbaubare Grundsticksfiéche zu
pflanzen. Die Art und Qualitét sind den Pflanzenlisten 2 und 3 zu entnehmen. Die Fi&chen sind extensiv zu pflegen, ein
Formschnitt der Gehdlze Ist unzuléssig.

82 Fldchen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von B&umen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowle von Gewéssern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Die in der Planzeichnung gekennzeichnete Fldche (Bindungen fir Bepflanzungen) ist dauerhaft zu erhalten und vor
Beelintrdchtigungen zu schitzen.

8.4 Fléchen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Vermeidungs- und Minimierungsmanahmen

» Artenschutzrechtliche VermeidungsmaRnahme VSAP1: Bauzeitenregelung zur Gehdlzrodung
Die Beseltigungen von Gehdlzen Ist auerhalb der Brutzeit (Sperrzeit geman § 39 Abs, 5 BNatSchG im Zeitraum vom 1.
Mérz bis 30. September eines Jahres) durchzuflihren, um Verluste von Gelegen und Jungvégeln auszuschliefen.

» Arenschutzrechtliche VermeidungsmaRnahme VSAP2: Gebé&udekontrolle vor Abriss auf Vdgel
Um Verluste von Gelegen und Jungvégeln auszuschlieRen Ist der Abriss von Geb&uden auRerhalb der Brutzeit (Sperrzeit
vom 01.03. bis 30.08. eines Jahres) durchzufihren. Der Abriss kann auch vorgezogen werden, wenn im Einzelfall ein
entsprechender Gutachter (Biologe) keine Vogelbruten am Gebéude feststellt und die Arbeiten flr unbedenklich erklért.
Die Arbeiten sind umgehend einzustellen, wenn artenschutzrechtlich geschltzte Tiere oder deren Lebensstétten
beeintréchtigt oder beschédigt werden.

» Arenschutzrechtliche Vermeidungsmafnahme VSAP3: Geb&udekontrolle vor Abriss auf Flederméuse
Es Ist nicht auszuschlieen, dass bei baulichen MaRnahmen einzelne Fledermé&use gefunden werden. Deshalb soll direkt
vor Beginn der Abrissarbeiten eine Kontrolle der Gebédude auf Fledermausbesatz durchgeflhrt werden.

» Artenschutzrechtliche VermeidungsmaRnahme VSAP4: Kontrolle der zu féllenden Bdume auf Baumhdhlen
Vor der Rodung der B&ume ist eine Kontrolle auf Baumhd&hlen durchzufithren. Bdume mit einem BruthGhendurchmesser
von mind. 50 ¢cm eignen sich als Winterquartiere und sollten deshalb mit einem Endoskop auf Besatz geprift werden. Ist
eine Besatzkontrolle aus technischen Griinden nicht mdglich (enge Spalten, zu groRe Héhlungen unerreichbar wegen
groBer Hohe), Ist der Rodungszeitpunkt auf Ende September zu legen (Flederméuse nutzen zu dieser Zeit die Quartiere
nicht mehr als Wochenstube und noch nicht als Winterquartier).

Uber die in den MaBnahmen VSAP1 bis VSAP4 genannten Kontrollen sind Protokolle zu erstellen. Diese sind
spétestens 14 Tage nach Abschluss der Kontrolle der unteren Naturschutzbehdrde (UNB) vorzulegen.

85 Pflanzenlisten (Ergénzung zu den Festsetzungen unter 8.1)

Pflanzenliste 1:
Laubb&ume (als Hochstamm, 3xv., StU 18-20 cm)
Sudlicher Zurgelbaum (Celtis australis)

Pflanzenliste 2: (Laubb&ume als Hochstamm, 3 Mal verpflanzt, StU 12-14 cm)

mittelkroniger Baum groRkroniger Baum
o Purpurerle (Alnus x spaethii) ¢ Feldahorn (Acer campestre)
e Amberbaum (Liquidambar styracifiua) * Spitzahorn (Acer platanoides)
¢ Gefllitblihende Vogelkirsche (Prunus avium ¢ Bergahom (Acer pseudoplatancides)
,Plena’) « Dornenlose Gleditschie (Gleditsia triacanthos
o Stadtbirne (Pyrus calleriana ,Chanticleer’) ‘Skyline’)

» Dichtkronige Winterlinde (Tilia cordata 'Erecta’)

¢ Amerikanische Stadtlinde (Tilia cordata
‘Greenspire’)

o Schnurbaum (Sophora japonica)

¢ Wildbire (Pyrus pyraster)

¢ Wildapfel (Malus sylvestris)

Platane (Platanus hispanica ‘Pyramidalis’)
Zerreiche (Quercus cerris)

Traubeneiche (Quercus petraea)

Stadtlinde (Tilia cordata ,Roelvo’)

Kaiserlinde (Tilia x europaea ‘Pallida’)
Brabanter Silberlinde (Tilia tomentosa ‘Brabant’)

e o o o o o

Pflanzenliste 3:

Obstb&dume (als Hochstamm, 2 Mal verpflanzt, StU 10-12 cm)
Kulturapfel (Malus domestica)

SuRkirsche (Prunus avium)

Pflaume/ Zwetschge/ Reneclaude etc. (Prunus domestica)
Kulturbirne (Pyrus communis)

Pflanzenliste 4.
Laubstréucher flr trockene und mittlere Standorte (H&he 60-100 cm)

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)

Hundsrose (Rosa canina)

Hasel (Corylus avellana)

Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus), Wolliger Schneeball (V. lantana)
Sal-Weide (Salix caprea)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

Kreuzdorn (Rhamnus cathartica)

Schlehe (Prunus spinosa)

Kornelkirsche (Cornus mas)

Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)

Laubstrducher fir Stellplétze (Hohe 60-100cm)

- gilt ausschlieBlich fir MaRnahme A3

Besonders beengte Bereiche

o Spierstrauch (Spiraea spec.)

* Fingerstrauch (Potentilla spec.)

Zur Eingrinung (heckenartig)

¢ Hainbuche (Carpinus betulus)

e |Immergriine Lorbeer-Kirsche (Prunus laurocerasus)
Hoher Zierwert

o Blutpflaume (Prunus cerasifera ,Nigra’)

* Duftender Winterschneeball (Viburnum bodnantense ,Dawn’)
o Echte Felsenbirne (Amelanchier rotundifolia)

Pflanzenliste 5:

Saatgut fur Ansaaten

Es handelt sich um Regio-Saatgut, Ursprungsland 05 — Mitteldeutsches Tief- und Hugelland (der Liefer- und
Herstellerbetrieb muss fir das Regio-Saatgut eine Zertifizierung nach VWW-Regiosaaten oder RegioZert
vorweisen).

Blumenrasen, Kréuterrasen — schnittvertréglich und kompakt; méRig trittfester, niederwiichsiger Rasen. Friihbliher,
die bereits im Juni wieder eingezogen sind, werden durch den ersten Schnitt nicht beeintréchtigt.
Zusammensetzung: 20% Blumen, 80 % Gréser.

Teil C: Hinweise

1. Archéologische Bodenfunde

Bei Erdarbeiten kénnen Bodenfunde (Scherben, Knochen, Metallgegensténde, Steinwerkzeuge u.4.) sowie
Befunde (aufféllige Haufung von Steinen, markante Bodenverfdrbungen, Mauerreste) auftreten. Etwaige
Bodenfunde sind entsprechend § 16 des Gesetzes zur Pflege und zum Schutz der Kulturdenkmale im Land
Tharingen dem Thiringer Landesamt fir Denkmalpflege und Archéologie unverziglich zu melden. Eventuelle
Fundstellen sind bis zum Eintreffen der Mitarbeiter des Landesamtes abzusichern, die Funde im Zusammenhang
im Boden zu belassen. Die Arbeiter vor Ort sind auf diese Bestimmungen und mégliche arch&ologische Funde
hinzuweisen.

2. Baustelleneinrichtung, Baufeldfreimachung, Nachtbauverbot

Der Baumbestand im Geltungsbereich ist vor Beeintréchtigungen wahrend der Bauphase entsprechend DIN 18920
sowie RAS-LP4 zu schiitzen. Baustelleneinrichtungen sind auf3erhalb ékologisch wertvoller Bersiche anzulegen.
Waéhrend der Bauphase sind die Immissionsrichtwerte, aus der Allgemeinen Verwaltungs-vorschrift zum Schutz
gegen Bauldrm — Ger&uschimmissionen (AVV Baulérm vom 19.08.1970) fir betroffene Gebiete in der Tagzeit und
vor allem in der Nachtzeit (20:00 bis 07:00 Uhr) einzuhalten.

3. Bepflanzungen an Schutzstreifen
Bei Bepflanzungen in der Ndhe des Schutzstreifens ist in Abstimmung mit den zusténdigen
Versorgungsunternehmen das Einwachsen von Starkwurzeln in den Schutzbereich zu verhindern.

4. Berlicksichtigung artenschutzrechtiicher Belange beim Abbruch von Geb&uden

Beim Abbruch von Geb&uden oder Geb&dudeteilen sind artenschutzrechtliche Belange nach dem

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu beachten. Gem&R § 44 Abs. 1 und 3 BNatSchG gelten folgende

artenschutzrechtlichen Verbote: Der Fang und die Tétung von wildlebenden Tieren besonders geschitzter Arten

und die Entnahme, Besché&digung oder Zerstérung von Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstétten von wildlebenden

Tieren besonders geschtzter Arten. Eine konkrete Betroffenheit artenschutzrechtlicher Belange liegt z. B. dann

vor, wenn sich in bzw. an dem fiir einen Abbruch vorgesehenen Gebéude/-teil:

- Fledermausquartiere (Sommer- und Winterquartiere in Dachbdden und Kellern)

- Schwalbennester (Rauch- und Mehlschwalbe)

- Horste und Nester heimischer Végel, z. B. Mauersegler, Turmfalke, Schleiereule, WeilRstorch auf, an und in
Déchern, Tirmen und Schornsteinen

- Nester von Hornissen

befinden. Deshalb ist analog zu den Fragen des Artenschutzes bei geplanten Baumféllungen und Baumafnahmen

auch eine Erléuterung zur artenschutzrechtlichen Einschétzung bei AbrissmaRBnahmen im Plangebiet vorzunehmen

und dem Umweltamt im Landratsamt Saalfeld-Rudolstadt zur Priifung vorzulegen. Das Umweltamt prift und berit,

unter welchen Umstinden (Abbruchumfang, Zeitréume, etc.) artenschutzrechtliche Belange betroffen sind und ob

die Erteilung einer Bafreiung von den artenschutzrechtlichen Verboten beim Landratsamt Saalfeld-Rudolstadt,

Umweltamt, Schwarzburger Chaussee 12 in 07407 Rudolstadt zu beantragen ist. Ein ggf. notwendiges

Befreiungsverfahren wird vom Umweltamt im Landratsamt Saalfeld-Rudolstadt durchgefihrt.

5. Einmindungen und Grundstlickseinfahrten
In Bereichen von Einmlndungen und Grundstickseinfahrten ist die Bepflanzung so zu realisieren, dass die
erforderlichen Sichtdreiecke (Sitzposition des Fahrzeugfilhrenden) stets gewéhrleistet werden.

6. Geologie

Erdaufschliisse (Erkundungs- und Baugrundbohrungen, Grundwassermessstellen, geophysikalische Messungen) sowie
gréfere Baugruben sind der Thiringer Landesanstalt flir Umwelt und Geologie rechtzeitig anzuzeigen, damit eine
geologische und bodengeologische Aufnahme zur Erweiterung des Kenntnisstandes (iber das Gebiet erfolgen kann.
Ebenso sind die Schichtenverzeichnisse einschlieRlich der Erkundungsdaten und der Lagepléne durch die Bohrfirmen
oder durch das beauftragte Ingenieurbiiro in das Geologische Landesarchiv des Freistaates Thiringen nach Abschluss
der MaRnahme unverzlglich zu Obergeben.

7. Bodenaushub und Bodenverunreinigungen

Vor Baubeginn ist ein detailliertes Bodenmanagement auszuarbeiten. Insbesondere die bauzeitliche Lagerung von
Oberboden sowie der Verbleib des Bodenaushubs und die fachgerechte Entsorgung sind zu dokumentieren. Die mit
Altlasten verunreinigten Bodenaushube sind fachgerecht zu entsorgen. Es gelten die Vorgaben des BBodSchG und der
BBodSchV sowie die DIN 19731 und DIN 18916.

8. Sicherungsmafnahmen

GeméaR § 25 Abs. 2 Thiringer Vermessungs- und Geoinformationsgesetztes (ThiirVermGeoG) haben Eigentiimer/innen
und Nutzungsberechtigte von Grundstlicken, Gebduden und baulichen Anlagen Abmarkungen von Grenzpunkten und
Vermessungsmarken des Lage-, Hdhen- und Schwerfestpunktes zu schonen und erkennbar zu halten.

9. DIN-Normen und sonstige Vorschriften

Die auf dieser Planurkunde genannten DIN-Normen und sonstige, nicht &ffentlich einsehbaren Vorschriften kénnen zu
den Ublichen Sprechzeiten der Stadt Saalfeld/Saale (Mo, Mi, Fr 8:00 Uhr — 12:00 Uhr, Di :00 Uhr — 16:00 Uhr, Do ©:00
Uhr — 18:00 Uhr) im Stadtplanungsamt (Zimmer 1.33, 1. OG des Biirger- und Behérdenhauses, Markt 8 in 07318
Saalfeld/Saale) eingesehen werden.

10. Strahlenschutz

Zum vorbeugenden Schutz vor erhdhter Strahlenbelastung durch Zutritt von Radongas in Aufenthaltsréume wird
empfohlen, die radiologische Situation aufdem Grundstiick und den Bedarf an SchutzmaRnahmen von einem
qualifizierten Ingenieurbliro untersuchen zu lassen und ggf. entsprechende bauliche MaRnahmen vorzunehmen.

Erklarung:

Es wird bescheinigt, dass die Flursticke mitihren Grenzen und Bezeichnungen im gekennzeichneten
Geltungsbereich mit dem Liegenschaftskataster nach dem Stand vom _&3 12 202
(bereinstimmen. Der Gebaudenachweis kann vom &rtlichen Bestand abweichen.

Saalfeld/Saale, 09 0e. 2021 (Siegel)

AJERAIM ;
Bodenmanagement und Geoinformation

Verfahrensvermerke

1. Der Stadtrat der Stadt Saalfeld/Saale hat in der dffentlichen Sitzung vom 07.11.2018 unter
Beschlussnummer 194/2018 die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 40a ,Misch- und Sondergebiet
Tourismus BohnstraBe-KelzstraBe" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 15.12.2018 im
Amtsblatt Nr. 12/18 ortsiblich bekannt gemacht.

2. Der Stadtrat der Stadt Saalfeld/Saale hat den Vorentwurf zum Bebauungsplan Nr. 40a in seiner
dffentlichen Sitzung am 13.11.2019 unter Beschlussnummer 242/2019 gebilligt und zur Durchfiihrung
der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit, Behdrden und sonstiger Trager dffentlicher Belange
gemaR §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 2 BauGB freigegeben.

3. Der Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 40a inklusive der Anlagen lagen vom 06.01.2020 bis
einschlieBlich zum 07.02.2020 &ffentlich aus. Die Beteiligung wurde im Amtsblatt Nr. 23/19 vom
19.12.2019 ortsuiblich bekannt gemacht. Die beriihrten Behérden, Tréger dffentlicher Belange und
Nachbargemeinden wurden mit Schreiben vom 11.12.2019 um die Abgabe einer Stellungnahme
ersucht.

4, Der Stadtrat der Stadt Saalfeld/Saale hat in &ffentlicher Sitzung am 10.06.2020 unter
Beschlussnummer 113/2020 den Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 40a inklusive der Anlagen gebilligt
sowie zur Offenlage gemaR §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB freigegeben. Das Ergebnis der
frihzeitigen Abwégung wurde zur Kenntnis genommen.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 40a mit dem Umweltbericht und der Begriindung inklusive
aller Anlagen in der Fassung vom 19.05.2020 wurde gemé&R § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
14.07.2020 bis 14.08.2020 &ffentlich ausgelegt. Die Auslegung wurde am 06.07.2020 im Amtsblatt Nr.
12/20 ortsublich bekannt gemacht. Zusétzlich wurde der Inhalt der ortstblichen Bekanntmachung
sowie die ausgelegten Unterlagen geméR § 4a Abs. 4 BauGB auch im Internet zugénglich gemacht.
Die berihrten Behorden, Tréager dffentlicher Belange und Nachbargemeinden wurden mit Schreiben
vom 22.06.2020 um die Abgabe einer Stellungnahme ersucht.

6. Der Bebauungsplanentwurf Nr. 40a wurde anschlieRend gedndert und vom 04.12.2020 bis zum
15.01.2021 erneut ausgelegt. Die Billigung des geénderten Entwurfs erfolgte unter der
Beschlussnummer 200/2020 in der Sitzung des Stadtrates der Stadt Saalfeld/Saale am 18.11.2020.
Die erneute Auslegung wurde am 26.11.2020 im Amtsblatt Nr. 21/20 ortstblich bekannt gemacht. Die
berGhrten Behdrden, Tréger &ffentlicher Belange und Nachbargemeinden wurden mit Schreiben vom
23.11.2020 um die Abgabe einer Stellungnahme ersucht.

7. Nach der erneuten Auslegung wurde der Bebauungsplanentwurf Nr. 40a nochmals gedndert und
vom 09.04.2021 bis zum 23.04.2021 erneut ausgelegt. Die Billigung des ge&nderten Entwurfs erfolgte
unter der Beschlussnummer 043/2021 in der Sitzung des Stadtrates der Stadt Saalfeld/Saale am
10.03.2021. Die erneute Auslegung wurde am 01.04.2021 im Amtsblatt Nr. 2021/08 ortsiiblich
bekannt gemacht. Die bertihrten Behérden, Tréger dffentlicher Belange und Nachbargemeinden
wurden mit Schreiben vom 30.03,2021 um die Abgabe einer Stellungnahme ersucht.

8, Der Stadtrat der Stadt Saalfeld/ Saale hat in seiner dffentlichen Sitzung am _26 - ©5. 2024
unter der Beschlussnummer ©33%/2024 die wéhrend der Beteiligung geméR § 3 Abs. 2, § 4 Abs. 2
und 4a Abs. 3 BauGB abgegebenen Stellungnahmen geprift, sowie gegeneinander und
untereinander gemé&R § 1 Abs. 7 BauGB abgewogen.

9. Der Stadtrat der Stadt Saalfeld/Saale hat in seiner &ffentlichen Sitzung am _26-05 Zo24
den Bebauungsplan Nr. 40a gem&R § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom __ 04 .05 . 2624 als
Satzung beschlossen.

Die Verfahrensschritte Nr. 1 bis 9 wurden abgeschlossen.
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Blrgermeister Dr. Steffen Kania

10. Die vom Stadtrat der Stadt Saalfeld/Saale in der Sitzung am 2¢.05.2024 beschlossene
Satzung des Bebauungsplans Nr. 40a der Stadt Saalfeld/Saale wurde dem Landratsamt Saalfeld-

Rudolstadt gemaR §-24-Abs—3-ThirkO-angezeigt. § 10 Abs 2 BauGR zue Genehm?&vuj chjclﬂ:]"f.

Stadt Sealfeld/Saale, £ 7. 93 297
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Blrgermeister Dr. Steffen Kania

11. Die Satzung (ber den Bebauungsplan Nr. 40a wird hiermit ausgefertigt, das Inkrafttreten regelt
sich nach den Bestimmungen der-§§ 6-derThilringer Bekanntmachungsve Ag
{FhirBekMO). des §/10 Abs. 3 Bau 6B

Stadt Saalfeld/Saale, ¢ }-?) 2 ¢/.1

(o O
Blrgemeister Dr. Steffen Kania
pie Erteluag der Genehwriguuy
12. Der-Satzungsbeschiuss zu dem Bebauungsplan wurde am __ 14 .10. 224 im Amisblatt Nr.
A5/24 __ ortstblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Stadt Saalfeld/Saale, /7. 42 (-7

Blirgem eister Dr. Steffen Kania
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