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Legende

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Flachen fiir Versorgungsanlagen
(§ 9 Abs.1 Nr. 12 BauGB)

allgemeines Wohngebiet

WA

Mischgebiet M| € Elekrizitat
Sondergebiet Griinflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 15 Ba

offentliche Grunflache
MaR der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GFZ Geschossflachenzahl z.B. 1,2

GRZ Grundflachenzahl z.B. 0,6

| -V Zahl der Vollgeschosse als Hochstmafd

Th  Traufhdhe (bezogen auf die jeweilige Bezugsstralie)
OK  Oberkante bauliche Anlage

o I

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

private Grinflache

Geschossigkeit zwingend

(siehe Nutzungsschablone) (§ 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB)

Flache zum Anpflanzen

e Baulinie . Anpflanzen Baume
EE—— Baugl’enze Ea.a.ao-o-o.f
t :  Flache zum Erhalt
o offene Bauweise (§22 Abs.1 BauNVO) s
. . Erhalt Baume
Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Al /A2

StralRenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie Sonstige Planzeichen

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

Flache fur Versorgungsanlagen

uGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindung fir Bepflanzungen
und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

Abgrenzung der Nutzung

E Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

220.74

. Hoehenpunkt in m Gber NHN - aus DGM-Th

Nachrichtliche Ubernahme

]

Altlastenverdachtsflachen

Ausgleichsmaflinahme aus

Erlauterung der
Nutzungsschablone

anderem Planverfahren
Hinweise
Gebietsart Vollgeschosse
max.
Grundflachenzahl Geschossflachenzahl
(GRZ) (GFZ)
max. Traufhéhe Bauweise

Bezeichnung der Ausgleichsmalinahme

Flache von Bebauung freizuhalten

offentliche Parkflache

P

FuRganger

Radfahrer

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.

3634)

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (§ 9 Abs. 21 und Abs. 6 BauGB)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 8 des Gesetzes vom 13. Mai 2019 (BGBI. | S. 706) geandert worden ist

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 8. April

2019 (BGBI. | S. 432) geandert worden ist

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist

Thiringer Gesetz Uber den Brandschutz, die Allgemeine Hilfe und den Katastrophenschutz (Thiringer Brand- und Katastrophenschutzgesetz - ThirBKG -) in der Fassung der

Bekanntmachung vom 5. Februar 2008

Thiringer Bauordnung (ThirBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 13.03.2014 (GVBI. S. 49), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 30. Juli 2019 (GVBI.

S. 323, 341)

Thiringer Gemeinde- und Landkreisordnung (Thiringer Kommunalordnung - ThirKO -) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Januar 2003, zuletzt gedndert durch

Artikel 2 des Gesetzes vom 16. Oktober 2019 (GVBI. S. 429, 433)

Thiringer Gesetz fur Natur und Landschaft (ThurNatG), in der Fassung der Bekanntmachung vom 30. Juli 2019, ge&ndert durch Artikel 1a des Gesetzes vom 30. Juli 2019

(GVBI. S. 323, 340)

Thiringer Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (Thiringer UVP-Gesetz - ThirUVPG-) vom 20. Juli 2007, zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 30. Juli

2019 (GVBI. S. 323, 341)

Teil B: Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) gemal § 4 BauNVO

- Auf den im Geltungsbereich des Bebauungsplanes als allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzten Baugebieten ist die
Errichtung von Wohngeb&uden sowie die der Versorgung des Gebiets dienende L&den und nicht stérende
Handwerksbetriebe geméaf § 4 Abs. 2 Nr. 1 und 2 BauNVO allgemein zul&ssig.

- Die gemal § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO genannten Schank- und Speisewirtschaften sowie die unter § 4 Abs.2 Nr. 3
aufgeftihrten, allgemein zulassigen Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke sind
gemal 8 1 Abs. 5 BauNVO bilden keinen Bestandteil des Bebauungsplans.

- Die gemalf 8 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzung sind in den Gebieten WA 1 bis WA 4
gemal 8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO ausgeschlossen.

- In dem Gebiet WA 5 sind nach 8§ 1 Abs. 6 BauNVO zusétzlich Betriebe des Beherbergungsgewerbes gemal § 4 Abs. 3
Nr. 1 BauNVO allgemein zulassig, die Ubrigen ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gemaf § 4 Abs. 3 Nr. 2 bis 5
BauNVO sind ausgeschlossen.

1.2 Mischgebiet (MI) gemaR § 6 BauNVO

- Auf den im Geltungsbereich des Bebauungsplanes als Mischgebiet festgesetzten Baugebieten ist die Errichtung von
Wohngebauden sowie von den sonstigen baulichen Anlagen gemaf § 6 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassig.

- Die gemal 8 6 Abs. 2 Nr. 3, 6, 7 und 8 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen sind entsprechend

§ 1 Abs. 5 BauNVO ausgeschlossen.

- Die gemaR 8§ 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind entsprechend & 1 Abs. 6 BauNVO
ausgeschlossen.

- In den Mischgebiete MI 1 bis Ml 3, im Sinne des Bestandsschutzes die beiden Gewebebetriebe mit erhdhten
Emissionen - Druckerei und Wascherei, als ausnahmsweise gemaf 81 Abs. 10 Satz 1 BauNVO zugelassen. Bei
Erweiterungen, Anderungen, Nutzungsanderungen und Erneuerungen gelten die im Abschnitt Immissionsschutz
aufgefuhrten Festsetzungen geméaf 81 Abs. 10 Satz 2 BauNVO.

1.3 Sondergebiete (SO) gemal § 10 BauNVO

- Die Sondergebiete sind geméaf § 10 Abs. 2 BauNVO als der Erholung dienen mit der Zweckbestimmung
Caravanstellplatz festgesetzt.

- Gemal § 10 Abs. 2 BauNVO sind allgemein zuléssig: Aufstellflachen fir Wohnmobile und Caravans einschlieflich der
erforderlichen Zufahrten und Nebenanlagen im Gebiet SO 1.

- Hierfur erforderliche Geb&ude zur Versorgung des Sondergebietes SO 1 sind nur in dem dafir vorgesehenen Baufeld
im Gebiet SO 2 zulassig.

2. Mal3 der baulichen Nutzung

2.1 Grundflachenzahl (8 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO)
- Die in den Baugebieten WA 1 bis WA 4 festgesetzte Grundflachenzahle (GRZ) darf durch Anlagen im Sinne des
§ 19 Abs. 4 BauNVO nicht Uberschritten werden.

2.2 Hohe baulicher Anlagen (8§ 18 BauNVO)

- Ausnahmsweise darf die maximale Gebaudehéhe OK (siehe 2.3 der textl. Festsetzungen) fir technische Aufbauten wie
Solaranlagen und Fahrstuhlschachte bis zu 1,50 m Uberschritten werden.

- Als Hohenbezugspunkt fur die Traufhohe (Traufhdhe = Schnittpunkt der aufkommenden Wand mit der Oberkante der
Dachhaut des obersten Vollgeschosses) gilt die Hohe der Bezugsstral3e, gemessen von der Mitte des Baukdrpers.

- Als Bezugsstral3en gelten fur Ml 1 bis Ml 3 die Kelzstral3e, fur WA 1 bis WA 3 die Breitscheidstral3e, fur WA 4 und WA 5
die Saalewiesen und SO 2 die Bohnstral3e.

2.3 Anzahl der Vollgeschosse (8 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO)

- Die Zahl der Vollgeschosse wird als Hochstgrenze festgesetzt. Sie ist der Planzeichnung zu entnehmen.

- Der Begriff Vollgeschoss wird im Sinne des 8 92 Abs. 2 ThirBO verstanden.

- In den Baugebieten WA 1 bis WA 3 ist zuséatzlich zur zwingend festgesetzten Zahl der Vollgeschosse ein weiteres
Geschoss zuldssig, wenn dieses Uber weniger als zwei Drittel seiner Grundflache eine lichte Hohe von mindestens 2,30
m erreicht. Dabei darf die maximale Gebaudehdhe von 10 m nicht tiberschritten werden. Als Hohenbezugspunkt
Oberkante der baulichen Anlage (OK) gilt die Hohe der BezugsstralR3e, gemessen von der Mitte des Baukorpers.

3. Bauweise, lUberbaubare Grundstiicksflache

3.1 Bauweise (8 22 BauNVO)

- Sowohl in den allgemeinen Wohngebieten, wie auch in den Sondergebieten und Mischgebieten Ml 1 und MI 3 wird eine
offene Bauweise gemal} § 22 Abs. 1 und 2 BauNVO festgeschrieben.

- Fur das Mischgebiete MI 2 wird eine abweichende Bauweise gemaf § 22 Abs. 1 und 4 BauNVO festgesetzt.

3.2 Uberbaubare und nicht iberbaubare Grundstiicksflachen (§ 23 Abs. 5 BauNVO)

- Die Errichtung von Nebenanlagen, Stellplatzen, Garagen und Carports ist au3erhalb der Baufenster zulassig, wenn
diese mindestens 5,0 m Abstand zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen zugewandten Grundstiicksgrenzen einhalten. In
den Teilbereichen WA 1 bis WA 3 diirfen die nordwestlichen Baugrenzen und Baulinien, die parallel zur Breitscheidstral3e
verlaufen, durch die vorgenannten Anlagen nicht Giberschritten werden.

- Anlagen und Einrichtungen fir die Kleintierhaltung sind unzuldssig.

4. Verkehrsflachen (8 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)

- Entlang der Bohnstral3e ist mindestens einseitig ein 2,50 m breiter Gehweg anzuordnen.

- Radwege, FuRwege und PKW- Stellplatze sind versickerungsfahig zu gestalten.

- Abweichen ist die Befestigung durch Bitumen in Bereichen zulassig, in denen die Langsneigung der zu befestigenden
Flachen 6 % Ubersteigt.

5. Leitungsrechte (8 9 Abs.1 Nr. 13 und 21 BauGB)

Im Bebauungsplan sind Korridore festgesetzt, in denen Hauptver- und Hauptentsorgungsleitungen gebindelt gefuhrt
werden. Gemal der Kennzeichnung erfolgt das Leitungsrecht zugunsten des angegeben ErschlieBungstragers. Es
erfolgt Kennzeichnung mit Planzeichen dem 15.5. nach PlanzV und Leitungsbenennung.

- Leitungsrecht flr Gasleitungen zugunsten der Saalfelder Energienetze GmbH

- Leitungsrecht fur Trinkwasserfernleitung zugunsten ZWA (Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung
fur Stadte und Gemeinden des Landkreises Saalfeld-Rudolstadt)

6. Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Schallschutz gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 23 ¢ BauGB)

- In den WA 1 bis WA 3 diirfen die zum Schlafen bestimmten Aufenthaltsraume der Wohnungen nicht ausschlief3lich an
der Nordwestfassade angeordnet werden. Eine Ecklage ist mdglich, wenn mindestens ein Fenster an einer der
angrenzenden Fassadenseiten angeordnet ist und ansonsten die Einhaltung des Mindest-Gesamtschalldammmalfes
nachgewiesen werden kann (siehe unten).

- In den MI 1 und 2 durfen die zum Schlafen bestimmten Aufenthaltsrdume der Wohnungen sowie Blros nicht
ausschlief3lich an der Siidwestfassade angeordnet werden. Eine Ecklage ist mdglich, wenn mindestens ein Fenster an
einer der angrenzenden Fassadenseiten angeordnet ist und ansonsten die Einhaltung des Mindest-
Gesamtschallddammmafes nachgewiesen werden kann (siehe unten).

- Im MI 3 diurfen die zum Schlafen bestimmten Aufenthaltsraume der Wohnungen sowie Biros nicht ausschlief3lich an der
Sudwest- oder Nordwestfassade angeordnet werden. Eine Ecklage ist méglich, wenn mindestens ein Fenster an der
Sudost- oder Nordostfassade angeordnet ist und ansonsten die Einhaltung des Mindest-Gesamtschalldammmales
nachgewiesen werden kann (siehe unten).

- Fur Gebaude in folgenden Baugebieten ist der passive Schallschutz nachzuweisen:

» Nordwestfassade WA 1, WA 2 und WA 3:
R'w,ges. 233 dB Mindest-Gesamtschallddmmmal Fassade

» Nordwest- und Stidwestfassade Ml 3:
R'w,ges. = 35 dB Mindest-GesamtschalldammmalR Fassade Biiros
R'w,ges. =40 dB Mindest-Gesamtschalldammmalf Fassade Wohnen

» Sudwestfassade MI 1 und MI 2 (Kelzstral3e)
R'w,ges. = 35 dB Mindest-Gesamtschalldammmali Fassade Biros
R'w,ges. 240 dB Mindest-Gesamtschallddmmmal Fassade Wohnen

Die angegebenen Werte gelten zzgl. Korrektur gemaf DIN 4109-2 (2018-01) GI. 33.

Die Einhaltung der Vorgaben sind im Zuge der Baugenehmigung von Neu- oder Umbauten (Im Fall von
Bestandsgebauden) nachzuweisen (Schallschutznachweis). Bei verfahrensfreien Bauvorhaben sind die Anforderungen
entsprechend zu beachten.

- In den Mischgebieten MI 2 und MI 3 sind nur Gewerbebetriebe zuléssig, deren Beurteilungspegel um mindestens 6 dB
unter den Immissionsrichtwerten der TA Larm bleibt. Die Immissionsrichtwertanteile fir solche Betriebe betragen:

Mischgebiet: tags/nachts 54 /39 dB(A)
Allgemeines Wohngebiet: tags/nachts 49/ 34 dB(A)
Besonderes Wohngebiet: tags/nachts 54 /34 dB(A)

- Im Zuge der Ertiichtigung der nérdlichen AuRenwand der Wascherei, die mit Abbruch der Druckereihalle erforderlich
wird, ist eine Larmschutzwand (h = ca. 3 m Uber Dachkante) zu errichten. Das Schallddmmmall muss mindestens 22 dB
betragen. Die Oberflache muss korrosionsbesténdig ausgefiihrt werden.

- bei der Errichtung von Warmepumpen sind gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB nachfolgende aufgefihrte
Mindestabstande einzuhalten:

. N Erforderlicher Abstand zwischen Warmepumpe und
Schallleistungs- Zuschlag fur_Ton— _ schutzbediirftiger Bebauung
pegel der und Informations- | Nutzungszeit
Warmepumpe haltigkeit e I L
Nacht- Immissionsrichtwert jeweils um 6 dB(A) reduziert
45 dB(A) 6 dB(A) Nachts 3,4m 1,6 m
50 dB(A) 6 dB(A) Nachts 6,7 m 3,4m
55 dB(A) 6 dB(A) Nachts 12,4 m 6,7 m
60 dB(A) 6 dB(A) Nachts 22,2m 12,4 m
65 dB(A) 6 dB(A) Nachts 31,8m 22,2 m
70 dB(A) 6 dB(A) Nachts 48,8 m 31,8 m
75 dB(A) 6 dB(A) Nachts 79,2 m 48,8 m

6.1 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

- In den Baugebieten MI 1 bis MI 3, WA 1 bis WA 3, SO 1, SO 2 sowie den Verkehrsflachen mit der besonderen Zweck-
bestimmung als Parkplatz sind aus immissionsschutzrechtlichen Griinden (Schutz vor Altlasten) bauliche Vorkehrungen
zu treffen, um das von baulichen Anlagen anfallende Niederschlagswasser schadlos dem Oberflachenentwasserungs-
system zuzufiihren.

7. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen BauGB i.V.m. § 88 ThirBO

7.1 Déacher

- In den Baufeldern WA 1 bis WA 3, WA 5 und SO 2 sind nur Flachdacher und flachgeneigte Dacher bis 5° zulassig.

- Im Baufeld WA 4 sind nur Satteldacher im Neigungsbereich 35° bis 45° Dachneigung zulassig. Als Dachmaterialien sind
nur schuppenférmige, einfarbige und nichtglanzende Eindeckungen in der Farbe Rot, Rotbraun und Schiefergrau/
Anthrazit zulassig.

- In den Baufeldern MI 1 bis MI 3 sind sowohl Flachdacher, flachgeneigte Dacher und Sattel-/ Walmdéacher im
Neigungsbereich 30° bis 45° Dachneigung zulassig. Als Dachmaterialien sind fur sichtbare Dachflachen nur schuppen-
férmige, einfarbige und nichtglanzende Eindeckungen in der Farbe Rot, Rotbraun und Schiefergrau/ Anthrazit zuléassig

- Dacher von Gebauden ohne seitlichen Grenzabstand sind einheitlich zu gestalten

7.2 Fassaden

- Die Fassaden sind spiegelfrei zu gestalten. Fir Fassaden sind nur Farben zuldssig, die nach dem Natural Color System
(NCS) uber einen Schwarzanteil von maximal 15% und einem Farbanteil von maximal 15% verfligen.

- Fur gestalterische Akzente ist auf einer Flache von max. 20 % der Fassade die Verwendung von Farben mit héheren
Schwarz- und Farbanteilen als jeweils 15% zulassig.

7.3 Art, Gestaltung und Hohe von Einfriedungen und Stiitzmauern und Anlagen der offentlichen StraRenverkehrsflachen
- In allen allgemeinen Wohngebieten sind als Einfriedungen nur transparente Zaune bis zu einer Héhe von 1,20 m
zulassig. Zaune mit massiven Zaunsockeln bis 30 cm H6he werden als Sonderform zugelassen.

- Zu offentlichen Verkehrsflachen und sonstigen Offentlichkeitbereichen sind Maschendrahtzaune unzuléssig

- Anstelle von Zaunen sind auch geschnittene Laubhecken bis 1,20 m Héhe zuldssig.

- Stitzmauern und Gabionen zum Ausgleich von Gelandeunterschieden sind bis zu einer maximalen Héhe von 2 m
maoglich. Zum Ausgleich héherer Geldndeunterschiede sind Béschungen im Verhdltnis 1:3 zulassig.

8. Grunordnerische Festsetzungen/ KompensationsmafRnahmen (8§ 1 Abs. 3 BauGB i.V.m. 8§ 9 Abs. 1a BauGB)
Grunordnerische Festsetzungen:

- Die grunordnerischen MalRBnahmen sind dauerhaft zu erhalten, zu schitzen und zu pflegen. Bei Verlust ist ein Baum
bzw. Strauch angemessen (mind. 1:1) durch Neupflanzung der gleichen Art zu ersetzen.

- Die Grunstreifen nordlich des WA 1 buis Wa 3 und 9stlich des WA 5 durfen fur Grundstiickszufahrten durch 3,0 m breite
Zufahrtswege unterbrochen werden.

8.1 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

» AusgleichsmafRnahme Al: Baumpflanzung

Es ist die Pflanzung von grof3kronigen Laubb&aumen 1. Ordnung mit einem Stammumfang von mind. 18-20 cm, in 1,00 m
Hbhe gemessen, festzusetzen.

Der Standort der BAume befindet sich entlang der Breitscheidstra3e. Die BAume sind fachgerecht zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Bei der Pflanzung ist darauf zu achten, dass der Abstand zwischen den Baumen ca. 15 m
betragen soll und ein Abstand zu den Gebauden von mindestens 2,5 m eingehalten werden muss. Die Baumstandorte
konnen geringfligig (max. 2 m) verschoben werden. Unterbrechungen fur Grundstickszufahrten sind mit einer Breite von
max. 3 m zulassig.

Far die straRenbegleitenden Baumreihen (an der Breitscheidstral3e) sollen zukunftsfahige Baumarten gepflanzt werden,
die den besonderen Klimabedingungen urbaner Stral3enstandorte und den besonderen Anforderungen durch den
Klimawandel gerecht werden.

Art und Qualitat der Gehdlze sind den "Festlegungen zur Vegetationsausstattung" sowie den MalRhahmenblattern zu
entnehmen.

» AusgleichsmalRnahme A2: Anlage einer Strauch- Baumhecke

Innerhalb der Planflache wird die Anlage von Strauch- und Baumpflanzungen auf insgesamt 9.387 m2 festgesetzt. Die
Pflanzung dient der Durchgriinung und der Eingriinung des Plangebietes. Es handelt sich bei der Ma3nahme zum Teil
um eine Erweiterung bereits vorhandener Strauch- und Baumstrukturen. Es gilt somit bereits bestehende Strauch-
Baumpflanzungen zu erweitern, wobei der Bestand zu erhalten ist.

Unter Bericksichtigung des Thuringer Nachbarrechts, des Abstandes zu Versorgungsleitungen und eines
Pflanzabstandes von untereinander mindestens 10 m bei Baumen und 2x1m bei Strauchern ist ein geschlossener
Geholzbestand zu entwickeln.

Art und Qualitat der Gehdlze sind der Tabelle unter dem Punkt "Festlegungen zur Vegetationsausstattung” zu
entnehmen.

Die MalRnahmen sind vom Grundstiickseigentiimer dauerhaft zu erhalten, zu schiitzen und zu pflegen. Bei Verlust ist ein
Baum oder Strauch angemessen (mind. 1:1) durch Neupflanzung der gleichen Art zu ersetzen.

» GestaltungsmalBnahme G1: Gestaltung der nichtiiberbaubaren Flachen

Die MalRnahme gilt fUr alle der nach GRZ-Festsetzung nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen. Die Baugebiete die nicht
bereits durch spezielle Pflanz- und Erhaltungsvorgaben belegt sind, sind zu 60 % mit Geho6lzen zu begriinen. Die
Begrunung der Flachen dient zur Durchgriinung des Plangebietes.

Es gilt Strauchpflanzungen umzusetzen und mit den zu pflanzenden Baumen und Strduchern aus den MaRnahmen Al
und A2 auf den Flachen anzuordnen. Rasenansaat ist auf den tbrigen 40 % der Grunflache zu realisieren. Fir die
Strauchpflanzungen und das Saatgut sind ausschlie3lich standortgerechtes, gebiets-heimisches Pflanzmaterial bzw.
Saatgut zu verwenden. Art und Qualitat der Gehdlze sowie die Saatgutmischung sind den "Festlegungen zur
Vegetationsausstattung” sowie den MalRnahmenblattern zu entnehmen. Die Flachen sind extensiv zu pflegen, ein
Formschnitt der Gehdlze ist unzulassig.

8.2 Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und Sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewéssern (8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die in der Planzeichnung gekennzeichnete Flache (Bindungen fir Bepflanzungen) ist dauerhaft zu erhalten und vor
Beeintrachtigungen zu schitzen.

Die in der Planzeichnung festgesetzten Baumstandorte sind generell einzuhalten, kénnen jedoch geringfligig (max. 3 m)
verschoben werden.

8.4 Weitere Grunordnerische MalRnahmen, Hinweise Vermeidungsmaf3nahmen und Minimierungsmaf3nahmen

» Artenschutzrechtliche Vermeidungsmaflinahme VSAP1: Bauzeitenregelung zur Gehdlzrodung

Die Beseitigungen von Gehdlzen ist aul3erhalb der Brutzeit (Sperrzeit gemal § 39 Abs. 5 BNatSchG im Zeitraum vom 1.
Marz bis 30. September eines Jahres) durchzufiihren, um Verluste von Gelegen und Jungvdgeln auszuschlie3en.

» Artenschutzrechtliche VermeidungsmalRnahme VSAP2: Gebaudekontrolle vor Abriss auf Vogel

Um Verluste von Gelegen und Jungvdgeln auszuschliel3en ist der Abriss von Gebauden aul3erhalb der Brutzeit (Sperrzeit
vom 01.03. bis 30.09. eines Jahres) durchzufihren. Der Abriss kann auch vorgezogen werden, wenn im Einzelfall ein
entsprechender Gutachter (Biologe) keine Vogelbruten am Gebaude feststellt und die Arbeiten fur unbedenklich erklart.
Die Arbeiten sind umgehend einzustellen, wenn artenschutzrechtlich geschiitzte Tiere oder deren Lebensstatten
beeintrachtigt oder beschadigt werden.

» Artenschutzrechtliche VermeidungsmafRnahme VSAP3: Gebaudekontrolle vor Abriss auf Fledermause

Es ist nicht auszuschlie3en, dass bei baulichen MalRnahmen einzelne Fledermause gefunden werden. Deshalb soll direkt
vor Beginn der Abrissarbeiten eine Kontrolle der Gebdude auf Fledermausbesatz durchgefiihrt werden.

» Artenschutzrechtliche VermeidungsmalRnahme VSAP4: Kontrolle der zu fallenden Baume auf Baumhdohlen

Vor der Rodung der Baume ist eine Kontrolle auf Baumhdohlen durchzufiihren. Baume mit einem Bruth6hendurchmesser
von mind. 50 cm eignen sich als Winterquartiere und sollten deshalb mit einem Endoskop auf Besatz geprift werden. Ist
eine Besatzkontrolle aus technischen Griinden nicht méglich (enge Spalten, zu grof3e Hohlungen unerreichbar wegen
grofRer Hohe), ist der Rodungszeitpunkt auf Ende September zu legen (Fledermause nutzen zu dieser Zeit die Quartiere
nicht mehr als Wochenstube und noch nicht als Winterquartier).

Hinweise

Empfohlene Pflanzlisten

PFLANZLISTE 1 — STADTBAUME IM KLIMAWANDEL (ausschlieBlich fur die MaRnahme Al)

Unter Beachtung der Ausfuhrungen zum Thema Stadtbdume im Klimawandel wurden die folgenden Baumarten zur
Bepflanzung an der Breitscheidstral3e (Al) abgeleitet:

» Heimische Arten, Laubbaume als Hochstamm, 3xv., StU 18-20)

- Trauben-Eiche (Quercus petraea/)
stadtklimavertraglich, anspruchslos, magig windfest, neue Bez.: Qu. robur ssp. sessiliflora) etwas
spatfrostgefahrdet

> Nur bedingt klimavertraglich

- Winter-Linde (Tilia cordata)
nur maRig stadtklimavertraglich und sehr salzempfindlich, bei Trockenstress empfindlich auf Triebwelke

- Ahorn (Acer pseudoplatanuns, Acer platanoides)
bei Trockenstress empfindlich auf Triebwelke (Verticillium)

- Die Hainbuche (Carpinus betulus)
leidet bei Frihjahrstrockenheit sehr unter dem Frostspanner und ist ebenfalls salzempfindlich

» Nicht heimische Arten, Laubbdume als Hochstamm, 3xv., StU 18-20):

- Rot-Eiche (Quercus rubra)
stadtklimafest, hitzevertraglich, windfest, gern auf sandigen Béden, starkwiichsig in der Jugend, dichtes, tiefes
Wurzelwerk

- Silber-Linde (Tilia tomentosa)
stadtklimafest, hitzevertraglich, Tiefwurzler, weil3filzige Blatter, kein Honigtau! Hummelsterben (Vergiftung durch
Nektar) ist wiederlegt! Sorte: ‘Barbant’: durchgehender Stamm, Zweige schrag aufstrebend

PFLANZLISTE 2: Laubbaume (als Hochstamm, 3xv., StU 12-14 cm)

- Vogelbeere (Sorbus aucuparia)

- Hainbuche (Carpinus betulus)

- Spitz-Ahorn (Acer platanoides), Berg-Ahorn (A. pseudoplatanus), Feldahorn (A. campestre)
- Sand-Birke (Betula pendula)

- Traubeneiche (Quercus petraea), Stieleiche (Q. robur)
- Winterlinde (Tilia cordata)

- Flatterulme (Ulmus laevis)

- Silber-Weide (Salix alba) (nur in Bachniederung)

- Schwarz-Erle (Alnus glutinosa) (nur in Bachniederung)
- Vogelkirsche (Prunus avium)

- Wildbirne (Pyrus pyraster)

- Wildapfel (Malus sylvestris)

PFLANZLISTE 3: Obstbdume (als Hochstamm, 2xv., StU 10-12 cm

- Kulturapfel (Malus domestica)

- SuRkirsche (Prunus avium)

- Pflaume/ Zwetschge/ Reneclaude etc. (Prunus domestica)
- Kulturbirne (Pyrus communis)

PFLANZLISTE 4: Laubstraucher fir trockene und mittlere Standorte (als vStr, Hoe 60-100 cm)

- Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)

- Hundsrose (Rosa canina)

- Eingriffliger WeiRdorn (Crataegus monogyna)
- Hasel (Corylus avellana)

- Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus), Wolliger Schneeball (V. lantana)
- Sal-Weide (Salix caprea)

- Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

- Kreuzdorn (Rhamnus cathartica)

- Schlehe (Prunus spinosa)

- Kornelkirsche (Cornus mas)

- Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)

PFLANZLISTE 5: Saatgut fur Ansaaten
- Verwendung von gebietsheimischen Saatgut aus dem Ursprungsgebiet 5 ,Mitteldeutsches Tief- und Hugelland*

- Extensivgrinland: Ansaat kréauterreicher Saatgutmischungen (mind. 50 % Kréuteranteil im Saatgut), nach
Standort angepasste Mischungen fir Frischwiesen/ Fettwiesen

- Aufschittungen/ Erdwalle: Verwendung von Mischungen fir Trockenstandorte oder speziell flir Béschungen
geeignete Mischungen

- erosionsgefahrdete Flachen (z.B. Erdwalle): Verwendung von geeigneten, mit dem auszubringenden artenreichen
Rasensaatgut vertraglichen schnellbegriinenden Arten (z.B. Roggentrespe)

- Uferbereich von neu angelegten Gewassern: Ansaat von speziellen Ufermischungen mit Arten der
gewasserbegleitenden Hochstaudenfluren, ggf. auch Begriinung tGber Eigendynamik

- BlUhsaume: Verwendung von ein- oder mehrjahriger Blihmischungen

Archéaologische Bodenfunde

Bei Erdarbeiten kdnnen Bodenfunde (Scherben, Knochen, Metallgegenstande, Steinwerkzeuge u.a.) sowie
Befunde (aufféllige Haufung von Steinen, markante Bodenverfarbungen, Mauerreste) auftreten. Etwaige
Bodenfunde sind entsprechend § 16 des Gesetzes zur Pflege und zum Schutz der Kulturdenkmale im Land
Thiringen dem Thiringer Landesamt fur Denkmalpflege und Archéologie unverziglich zu melden. Eventuelle
Fundstellen sind bis zum Eintreffen der Mitarbeiter des Landesamtes abzusichern, die Funde im Zusammenhang
im Boden zu belassen. Die Arbeiter vor Ort sind auf diese Bestimmungen und mdgliche archaologische Funde
hinzuweisen.

Baumfallungen und Schnitt von Hecken, Geblschen und anderen Gehdlzen

Das Fallen bzw. Abschneiden von Bdumen, die aul3erhalb des Waldes oder gartnerisch genutzter
Grundflachen stehen, ist nach 2. Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S.
2542) (1), zuletzt geandert durch Artikel 19 des Gesetzes vom 13. Oktober 2016 (BGBI. | S. 2258 in der
Zeit vom 01. Méarz bis 30. September verboten.

Ebenso ist es in dieser Zeit verboten Hecken, Gebusche und andere Gehdlze abzuschneiden oder auf
Stock zu setzen. Grundlage dieser Regelungen sind Bestimmungen zum Artenschutz und hier
insbesondere der Schutz wildlebender Végel.

Es ist daher darauf zu achten, dass notwendige Geholzbeseitigungen im Zeitraum vom 01.0Oktober bis
28. Februar, das heil3t rechtzeitig vor der Baumafinahme durchgefiihrt werden.

Baustelleneinrichtung, Baufeldfreimachung, Nachtbauverbot
Der Baumbestand im Geltungsbereich ist vor Beeintrdchtigungen wéhrend der Bauphase entsprechend DIN 18920
sowie RAS-LP4 zu schitzen. Baustelleneinrichtungen sind auf3erhalb dkologisch wertvoller Bereiche anzulegen.

Bepflanzungen an Schutzstreifen
Bei Bepflanzungen in der Nahe des Schutzstreifens ist in Abstimmung mit der Saalfelder Energienetze
GmbH das Einwachsen von Starkwurzeln in den Schutzbereich zu verhindern.

Berticksichtigung artenschutzrechtlicher Belange beim Abbruch von Geb&uden

Beim Abbruch von Gebauden oder Gebaudeteilen sind artenschutzrechtliche Belange nach dem
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu beachten. Gemal § 44 Abs. 1 und 3 BNatSchG gelten
folgende artenschutzrechtlichen Verbote: Der Fang und die Tétung von wildlebenden Tieren besonders
geschutzter Arten und die Entnahme, Beschadigung oder Zerstdrung von Nist-, Brut-, Wohn- oder
Zufluchtsstatten von wildlebenden Tieren besonders geschuitzter Arten. Eine konkrete Betroffenheit
artenschutzrechtlicher Belange liegt z. B. dann vor, wenn sich in bzw. an dem fur einen Abbruch
vorgesehenen Gebaude/-teil:

- Fledermausquartiere (Sommer- und Winterquartiere in Dachbdden und Kellern)

- Schwalbennester (Rauch- und Mehlschwalbe)

- Horste und Nester heimischer Vogel, z. B. Mauersegler, Turmfalke, Schleiereule, Weil3storch auf,
an und in Dachern, Tirmen und Schornsteinen

- Nester von Hornissen

befinden. Deshalb ist analog zu den Fragen des Artenschutzes bei geplanten Baumféallungen und
Baumalinahmen auch eine Erlauterung zur artenschutzrechtlichen Einschatzung bei AbrissmafRnahmen
im Plangebiet vorzunehmen und dem Umweltamt im Landratsamt Saalfeld-Rudolstadt zur Prifung
vorzulegen. Das Umweltamt pruft und berat, unter welchen Umstanden (Abbruchumfang, Zeitraume,
etc.) artenschutzrechtliche Belange betroffen sind und ob die Erteilung einer Befreiung von den
artenschutzrechtlichen Verboten beim Landratsamt Saalfeld-Rudolstadt, Umweltamt, Schwarzburger
Chaussee 12 in 07407 Rudolstadt zu beantragen ist. Ein ggf. notwendiges Befreiungsverfahren wird
vom Umweltamt im Landratsamt Saalfeld-Rudolstadt durchgefuhrt.

Einmidungen und Grundstiickseinfahrten
In Bereichen von Einmudungen und Grundstickseinfahten ist die Bepflanzung so zu realisieren, dass

die erforderlichen Sichtdreiecke (Sitzposition des Fahrzeugfihrenden) stets gewéhrleistet werden.

Bodenaushub und Bodenverunreinigungen

Vor Baubeginn ist ein detailliertes Bodenmanagement auszuarbeiten. Insbesondere die bauzeitliche Lagerung von
Oberboden sowie der Verbleib des umfangreichen Bodenaushubs und die fachgerechte Entsorgung sind zu
dokumentieren. Aufgrund der Belastung des Bodens mit Altlasten sind sdmtliche Bodenaushube fachgerecht zu
entsorgen. Es gelten die Vorgaben des BBodSchG und der BBodSchV sowie die DIN 19731 und DIN 18915.

Sicherungsmalinahmen

GemalR § 25 Abs. 2 Thiringer Vermessungs- und Geoinformationsgesetztes (ThirVermGeoG) haben
Eigentimer/innen und Nutzungsberechtigte von Grundstiicken, Gebauden und baulichen Anlagen
Abmarkungen von Grenzpunkten und Vermessungsmarken des Lage-, Hohen- und Schwerfestpunktes zu
schonen und erkennbar zu halten.

Zeitliche Umsetzung

Die Umsetzung der grinordnerischen MaBhahmen Al, A2, G1 erfolgt mit dem Baufortschritt, spatestens eine
Vegetationsperiode nach Abschluss der Baumaflinahme auf den jeweiligen Baugrundstiicken. Die Umsetzung der
Vermeidungsmalinahmen muss vor Baubeginn erfolgen.

Erklarung:

Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen im gekennzeichneten

Geltungsbereich mit dem Liegenschaftskataster nach dem Stand vom

Ubereinstimmen. Der Gebaudenachweis kann vom 0ortlichen Bestand abweichen.

Saalfeld/ Saale, ........coovvveiiiiiiii .

(Siegel)

Thiringer Landesamt fr
Bodenmanagement und Geoinformation

Verfahrensvermerke

1. Der Stadtrat der Stadt Saalfeld/Saale hat in der 6ffentlichen Sitzung vom 07.11.2018 unter Beschlussnummer
194/2018 die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 40a ,Misch- und Sondergebiet Tourismus BohnstraRe-KelzstraRe"
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 15.12.2018 im Amtsblatt Nr. 12/18 ortsublich bekannt gemacht.

2. Der Stadtrat der Stadt Saalfeld/Saale hat den Vorentwurf zum Bebauungsplan Nr. 40a in seiner 6ffentlichen Sitzung

am unter Beschlussnummer

gebilligt und zur Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung

der Offentlichkeit, Behdrden und sonstiger Trager dffentlicher Belange geméaR §8 3 Abs. 1 und 4 Abs. 2 BauGB

freigegeben. Die ortlibliche Bekanntmachung erfolgte im Amtsblatt Nr. am

3. Der Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 40a inklusive der Anlagen lagen vom

bis einschlief3lich

zum offentlich aus. Die Beteiligung wurde im Amtsblatt Nr.

vom

ortsiblich bekannt gemacht. Die beriihrten Behorden, Trager 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden wurden mit

Schreiben vom um die Abgabe einer Stellungnahme ersucht.

4. Der Stadtrat der Stadt Saalfeld/Saale hat in 6ffentlicher Sitzung am

unter Beschlussnummer

den Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 40a inklusive der Anlagen gebilligt sowie zur Offenlage gemanR 8§ 3
Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB freigegeben. Das Ergebnis der friihzeitigen Abwagung wurde zur Kenntnis genommen.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 40a mit dem Umweltbericht und der Begriindung inklusive aller Anlagen in der

Fassung vom

offentlich ausgelegt. Die Offenlage wurde am

wurde gemal 8 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom

bis

im Amtsblatt Nr.

ortsiblich bekannt gemacht. Zusatzlich wurde der Inhalt der ortstiblichen Bekanntmachung sowie die ausgelegten
Unterlagen gemaR § 4a Abs. 4 BauGB auch im Internet zuganglich gemacht. Die Berlihrten Behorden, Trager 6ffentlicher

Belange und Nachbargemeinden wurden mit Schreiben vom
ersucht.

6. Der Stadtrat der Stadt Saalfeld/ Saale hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am

um die Abgabe einer Stellungnahme

unter der

Beschlussnummer

die wahrend der Beteiligung gemaf § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB abgegebenen

Stellungnahmen gepriift, sowie gegeneinander und untereinander gemald § 1 Abs. 7 BauGB abgewogen.

7. Der Stadtrat der Stadt Saalfeld/Saale hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am

den Bebauungsplan

Nr. 40a gemal § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom

Die Verfahrensschritte Nr. 1 bis 7 wurden abgeschlossen.

Stadt Saalfeld/Saale,

Burgermeister Dr. Steffen Kania

8. Die vom Stadtrat der Stadt Saalfeld/Saale in der Sitzung am

als Satzung beschlossen.

(Siegel)

beschlossene Satzung des

Bebauungsplans Nr. 40a der Stadt Saalfeld/Saale wurde dem Landratsamt Saalfeld-Rudolstadt gem&f: § 21 Abs. 3

ThirKO angezeigt.

Stadt Saalfeld/Saale,

Burgermeister Dr. Steffen Kania

9. Die Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 40a wird hiermit ausgefertigt, das Inkrafttreten regelt sich nach den

(Siegel)

Bestimmungen der 88 3 Abs. 2 und 6 der Thiringer Bekanntmachungsverordnung (ThurBekVO).

Stadt Saalfeld/Saale,

Burgermeister Dr. Steffen Kania

10. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am

(Siegel)

im Amtsblatt Nr.

ortsuiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Stadt Saalfeld/Saale,

Biurgermeister Dr. Steffen Kania

Bebauungsplan Nr. 40a

(Siegel)
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