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Planungsziele

Allgemeines

Die Stadt Saalfeld, eine der altesten Stddte Thiringens, besitzt ein breitgefachertes
historisch gewachsenes wirtschaftliches Potential.

Planerisch geordnete Gewerbestandorte sind am Mittleren Watzenbach, im ehemaligen
Kasernengelande Beulwitz, an der Altsaalfelder Stral3e, dem ehemaligen Zeissgelande,
An der Heide und im stadtzugehérigen Gelande der ehemaligen Maxhiitte vorhanden.
Die meisten dieser Gebiete sind mit einem vielseitigen Spektrum an Gewerbebetrieben
belegt und die noch vorhandenen freien Flachen sind von Zuschnitt, Gr6e und Lage
nur noch eingeschrankt flr Ansiedlungen geeignet oder kénnen fir Erweiterungen am
Standort genutzt werden.

Von erheblichem Nachteil ist, dass die Stadt bisher Uber keinen beplanten und
hinreichend erschlossenen neuen Industriestandort in angemessener Grofe verfugt.

Im Stadtedreieck am Saalebogen (Saalfeld - Rudolstadt - Bad Blankenburg) stehen zwar
Industrieflachen zur Verfiigung, erreichen aber nur zusammenhangende Gréf3en von
maximal 5 — 6 Hektar.

Somit ist auch in diesem Raum von einem Defizit an grof3flachigen Industriestandorten
auszugehen.

Der Stadteverbund hat daraus resultierend im Regionalen Entwicklungskonzept (REK)
als gemeinsame Schliisselmalinahme den Ausbau eines Industriebereiches zwischen
Bahnbogen und Nordumgehung (B 85) Gorndorf aufgenommen.

Hier soll eine Industriebrache von ca. 3 Hektar GroRe um eine zusammenhangende
Industrie- und Gewerbeflache von ca. 8,6 Hektar erweitert werden.

Der Bebauungsplan ist so angelegt, dass eine grof3flachige Nutzung vorzugsweise
durch einen Investor erfolgen kann.

Dieses entspricht auch gewachsenen Anforderungen an solche Standorte im Freistaat
Thiringen.

Eine gute verkehrs- und medientechnische Anbindung werten das Plangebiet weiter auf.
Im Brachenbereich kann von einer geordneten Neubelegung mit produzierendem
Gewerbe; Logistikunternehmen und Bildungseinrichtungen bis Ende 2005/6
ausgegangen werden.

Fir die Erweiterungsflache im Bahnbogen ist eine ErschlieBung mit Gelanderegulierung
und teilweiser Neutrassierung von Versorgungsleitungen ab 2006 vorgesehen.
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Ziele

- Mit dem Bebauungsplan soll auf einer Industriebrache Baurecht neu geordnet und der
Bereich als Bindeglied zwischen dem Stadtrand und industrieller Neuansiedlung
eingebunden werden.

- Der Bereich zwischen Industriebrache, Bahnbogen und Nordumgehung (B 281) soll als
Industriestandort zur Verfligung stehen und eine zusammenhangende wirtschaftliche
Einheit bilden.

- Kommunale Verfugbarkeit oder stadtisches Eigentum an den Grundstiicken im
Planbereich sollen einen optimalen Flachenzuschnitt fur, wenn moglich, einen Ansiedler
ohne privatrechtliche Einschréankungen ermdoglichen, den offentlichen
ErschlieBungsumfang senken und Zergliederungen vermeiden.

- Belange des Umweltschutzes und der Schutzgiter sollen abgewogen und mit
angebotener Nutzungsvielfalt in Einklang gebracht werden.

- Planerische Zuriickhaltung in den Festsetzungen soll, in Ubereinstimmung mit
stadtebaulicher Ordnung, Nutzungs- und Gestaltungsvielfalt erlauben.

- Kurze Anbindungen an das regionale und Uberregionale Stralennetz sollen die
Erreichbarkeit erleichtern.

Raumlicher Geltungsbereich

In ostlicher und nordwestlicher Richtung wird das Plangebiet durch die Bahnlinie
Saalfeld - Gera abgegrenzt.

Die sudwestliche Grenze bildet die planfestgestellte und danach im Verlauf fixierte
,Nordumgehung"“ des Ortsteils Gorndorf in Richtung Unterwellenborn.

Der suidostliche Teil wird in seinem Grenzverlauf bestimmt durch die Anbindung dieses
Plangebietes an die Nordtangente.

Im Suden schlie3t sich zun&chst ein Wohngebietsteil mit Eigenheimen und
Geschosswohnungsbau an, der aber durch einen landwirtschaftlich genutzten
zwischengelagerten Griinbereich abgeschirmt wird.

Diese Wohnbebauung geht dann im Sidosten in Mischgebiets— und Gewerbebereiche
Uber, welche am Ende wieder mit dem Plangebiet kurzschlie3en.

Es folgen hinter der Bahnlinie lockere Wohnbebauung und Kleingartenanlagen.

Den Norden bildet eine hinter der Bahnlinie bergig ansteigende Landwirtschaftsflache,
die im Weiteren durch geschlossene Waldgebiete abgeldst wird.

Der Norden schlief3t hinter der Bahnlinie, im Kreuzungsbereich mit der Nordumgehung,
mit einer kleineren Gewerbeansiedlung, ergénzt durch zugeordnete Wohnbebauung, ab.
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Vorbereitende Bauleitplanung, Regionalplanung, Landesplanung

- Vorbereitende Bauleitplanung:

Der Entwurf zum Flachennutzungsplan mit Stand 04/2001 stellt das Plangebiet als
gewerbliche Bauflache und im nordwestlichen Teil ab dem Eichtal als Grinflache dar.
Diese Planfassung entspricht in den Darstellungen grundsatzlich den aktuellen
Entwicklungszielen der Stadt Saalfeld. Es erfolgt deshalb in der derzeitig laufenden
parzellenscharfen Uberarbeitung des Flachennutzungsplanentwurfes eine Anpassung,
indem Bestand- und Nutzungsziele fur diesen Planbereich prazisiert dargestellt werden.
Die dann noch belassenen Grinflachen sind fir AusgleichsmaRnahmen und als
Pufferzone zur anschlieRenden Wohnbebauung vorgesehen.

Eine Genehmigung des uberarbeiteten Flachennutzungsplanentwurfes wird fir 2006/07
angestrebt. Der Abschluss dieser Planung hangt jedoch auch noch von zu erwartenden
Entscheidungen zu weiterer und engerer Kooperation im Stadtedreieck am Saalebogen
und den angrenzenden landlichen Verwaltungseinheiten ab.

- Regionalplanung:
- Regionales Entwicklungskonzept (REK)

Die Stadt Saalfeld bildet gemeinsam mit Rudolstadt und Bad Blankenburg das
.Stadtedreieck am Saalebogen®, welches zur Formulierung gemeinsamer Ziele ein
regionales Entwicklungskonzept (REK) erarbeitet hat.

Dieses wird fortgeschrieben und aktualisiert.

Die LEG Thiringen wirkt als Berater und Koordinator zur Umsetzung und Fortflihrung
dieses REK.

In diesem Umsetzungsmanagement wird als Schliisselaufgabe die Entwicklung dieses
Industriegebietes unter dem Begriff ,Geraer Bahnbogen* geflihrt.

Seit 2001 und verstarkt ab 2003 laufen Bestrebungen zum Grunderwerb der Flachen im
Plangebiet, zur ErschlieBung und zur Férderung dieser ErschlieRung mit GA-Mitteln.

Die Vorbereitung von Baurecht durch entsprechende Bauleitplanung ist ebenso
beinhaltet.

Dem Regionalen Entwicklungskonzept muss wegen seiner Aktualitat Vorrang vor der
vorbereitenden Bauleitplanung, welche anzupassen ist, eingerdumt werden.

Dieses Entwicklungskonzept stellt bereits jetzt auf eine hohere Stufe der
Zusammenarbeit im Stadtedreieck ab und kann so auch als Vorbereiter eines
kommunalen Verbundes gesehen werden.



- Regionalplanung Ostthiringen

Der Regionale Raumordnungsplan Ostthiringen aus dem Jahr 1999 hebt unter dem
Kapitel Wirtschaft im Pkt. 4.2.1.8 hervor:

.Der Wirtschaftsraum um das Stadtedreieck Saalfeld — Rudolstadt - Bad Blankenburg als
umsatzstarkstes Industriezentrum in Ostthiringen soll insbesondere auch durch die
bessere Anbindung an benachbarte Wirtschaftsraume weiterentwickelt werden.

Die industriellen Potentiale der traditionellen Wirtschaft dieses Raumes, wie die
Elektronikproduktion, Ernahrungsgewerbe, Faser- und Kunststoffindustrie,
Feinmechanik, Glasgewerbe, Gummiproduktion, Holzverarbeitung, Keramik, Pharmazie,
Porzellanherstellung und Roéntgenrdhrenherstellung sowie die Metallver- und
Bearbeitung in Unterwellenborn und die thiringische Schieferindustrie im Raum
Lehesten und Unterloquitz sollen im engen Zusammenhang mit bestehenden
Forschungskapazitaten weiterentwickelt werden.

Synergieeffekte mit den Schwerpunktbetrieben der Region, darunter der Stahl- und
Chemieindustrie sowie der Elektronikindustrie sollen zur Ansiedlung von Zuliefer- und
Entsorgungsindustrie  sowie Handwerksbetrieben und Unternehmen der
Dienstleistungen genutzt werden®.

- Landesplanung

Im Landesentwicklungsplan 2004 (LEP 2004) wird unter der Kategorie Raumstruktur bei
Pkt. 2.2.10 das funktionsteilige Mittelzentrum Saalfeld — Rudolstadt - Bad Blankenburg
mit Teilfunktionen eines Oberzentrums benannt.

Es wird festgestellt, dass das Stadtedreieck in den Bereichen Kultur, Wirtschaft und
Verwaltung oberzentrale Teilfunktionen hat.

Eine Entwicklung auf hohem wirtschaftlichen Niveau und in breitgefacherten
Gewerbestrukturen findet damit auch Beflrwortung.

Den Vorgaben an ein Vorranggebiet fur ,groRflachige Industrieansiedlung” oder an ein
Vorranggebiet fur ,regional bedeutsame Industrie- und Gewerbeansiedlungen® kann mit
dem Plangebiet ,Am Bahnbogen Saalfeld* (,Geraer Bahnbogen®) zwar nicht
entsprochen werden, jedoch wird ein Standort mit Gber 20 Hektar Gesamtflache
entwickelt, der Uberregionale Bedeutung erlangen kann und dem gemafR in der
stadtebaulichen Entwicklung des Stadtedreiecks Einordnung findet.

Des weiteren wird unter Kapitel 4 in der Begrindung unter Pkt. 4.1.1 und 2 darauf
verwiesen, dass die Ergebnisse und wesentlichen Aussagen der regionalen
Entwicklungskonzepte (Stadtedreieck am Saalebogen) als regionale
Handlungsprogramme die wirtschaftliche Kooperation unterstitzen sowie die
Arbeitsmarkt- und Wirtschaftspolitik starker verzahnen. Sie sollen zunehmend als
Grundlage fir regional abgestimmte Strukturpolitik herangezogen werden und als
Element der Férderung Berlcksichtigung finden.

Damit kann abgeleitet werden, dass die Entwicklung des Industriegebietes ,Am
Bahnbogen Saalfeld* raumordnerischen Zielen entspricht und das REK als
Handlungsrahmen bestétigt wird.
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05.

Planungen anderer Plantrager

Das Plangebiet tangiert im ndrdlichen Bereich die Bahnlinie Saalfeld - Gera.

Diese Verkehrsanlage ist nicht in den Geltungsbereich einbezogen, ebenso auch nicht
ein planfestgestelltes Grundstick der Deutschen Bahn AG am Beginn der
IndustriestraBe. Zwar wird diese Flache gewerblich durch ein Transportunternehmen
genutzt und steht auch rdumlich im Zusammenhang mit der Industriebrache im
Bahnbogen, da jedoch eine Entwidmung der Bahnanlage nicht absehbar ist, wird zur
Vermeidung eines planungsrechtlichen Eingriffs auf eine Einbeziehung in den
Bebauungsplan verzichtet.

Im Sitden grenzt das Plangebiet an die ,Nordtangente® und deren Verlangerung nach
Unterwellenborn, die ,Nordumgehung“ an. Beide sind planfestgestellte Teile der
nordlichen  Stadtumgehung. Die Grenzen des Geltungsbereiches dieses
Bebauungsplanes werden an den Berihrungspunkten durch die Abgrenzungen nach
dem Planfeststellungsverfahren bestimmt.

In der Verlangerung des Eichtals wird fir den Neubau B281 — Ortsumgehung Gorndorf -
ein Grundstlcksteil als AusgleichsmalRnahme (E 6) ausgewiesen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umschlie3t diese Flache und geht mit
planerischer  Erganzung dieses Grinzuges auf die Planungsziele des
Planfeststellungsverfahrens ein.

Ergebnis aus der Untersuchung der beiden Planfeststellungsverfahren zum Baugrund,
zur Hydrologie und zum Immissionsschutz sowie Untersuchungen zu Auswirkungen auf
Schutzgiter finden fiir das laufende Bebauungsplanverfahren Beachtung.

Planerische Gestaltung

Das Plangebiet soll zur Ansiedlung von Industrie und Gewerbe dienen und dabei ein
vertretbares Spektrum der Baukérper- und Flachengestaltung zulassen, um potentiellen
Investoren notwendigen Handlungsspielraum zu ermdéglichen.

Mit den grof3zigigen Bauflachenzuschnitten und der Ergdnzung von
ErschlieBungsanlagen kann flexibel auf Bedarf reagiert werden.

Durch die Eingrenzung mit der Bahnlinie Saalfeld - Gera und der Umgehungsstralie
(Nordtangente und Nordumgehung), den umlaufend angeordneten Grunstreifen mit
Baumen und Hecken sowie der natirlichen Topographie des Gebietes sind
Rahmenbedingungen geschaffen, die einer weitergehenden Stérung des
Landschaftsbildes entgegen wirken.

Selbst bei Ausnutzung der zulassigen Bauhdhe im Plangebiet von bis zu 15 m wird die
Sichtbeziehung der Wohnbebauung von der AdlerstraBe zum Wald hinter dem
Bahnbogen nicht voéllig eingeschréankt, weil sich das Gebiet weitestgehend in Tallage
befindet. Die sich im Sidosten anschlieBende Gewerbe- und Mischbebauung erfahrt
durch den geplanten Industriestandort bzw. die dortige Reaktivierung der Brachen keine
Beeintrachtigung, weil die Nordtangente, hier als Briickenbauwerk, eine Sichtbarriere
darstellt. Somit sind hier besondere gestalterische MalRhahmen eher wirkungslos und so
auch nicht notwendig.
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07.

Die verkehrstechnische Anbindung auf3erhalb des Industriebrachenbereiches stellt als
planerisches Ziel mit kurzer Streckenfihrung auf eine Ansiedlung nur eines
Grof3unternehmens ab.

Baufelder sind mit Beachtung von Leitungstrassen auf eine maximale Grof3e ausgelegt
und die Bereiche erdverlegter Leitungen kénnen als Stellflachen Verwendung finden.
Eine Verlangerung des Eichtals als Griinzug mit Anbindung zur Nordumgehung bildet
eine natdrliche Trennflache zu hinterliegenden, baulich nicht nutzbaren Flachen.

Dahinter schlie3t sich ein Bereich fir AusgleichsmalRnahmen an, welche eine
Pufferzone zur Wohnbebauung an der ,Alten Ziegelei“ und am ,Rasenweg" bildet.

In dem Bereich der Industriebrachen an der Industriestral3e setzt der Bebauungsplan
Nutzungsmaglichkeiten fest, die gewachsenen Bestand respektieren und dem Standort
angepasste Gestaltungsmadglichkeiten zulassen.

Auf eine zu detaillierte und reglementierende Darstellung innerer verkehrstechnischer
ErschlieBungen wird verzichtet.

Flachenbilanz

Das gesamte Plangebiet umfasst eine Flache von insgesamt 23 Hektar.

Davon sind ausgewiesene:

Industrieflache 12,53 ha
Gewerbeflache 0,91 ha
StraRenverkehrsflache 0,53 ha
Grunflache/Ausgleichsflache 8,72 ha
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung 0,07 ha
Wasserflache 0,24 ha

VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet wird durch eine zweispurige Querverbindung der Nordtangente (B 85)
zur IndustriestraRe unmittelbar an das tberregionale StraRennetz angebunden. Uber die
BundesstralRe, bzw. Uber die einbindende B 85/281 sind die Autobahn A 4 bei Erfurt in
ca. 45 km und die Autobahn A 9 bei Triptis in ca. 37 km Entfernung zu erreichen.

Die Industriestral3e als weitere Zufahrt bindet an das stadtische Stralennetz an und
stellt somit einen weiteren Anschluss zur Stadt her.

Als Verlangerung der Industriestral3e bildet die Planstral’e A im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes den auf das notwendige MalR beschrankten Anschluss der grof3en
Industrieflache hinter dem Brachenbereich.

Die weitere verkehrstechnische ErschlieBung des Plangebietes soll betriebsinternen
bedarfsgerechten individuellen Losungen von Investoren vorbehalten bleiben.

Die Planstra3e wird zweispurig in einer Regelbreite von 6 m, zuzlglich einer 50 cm
breiten Entwésserungsrinne ausgefuhrt. Ein einseitig gefiuhrter Gehweg von 1,50 m
Breite und ein 2 m breiter Grinstreifen vervollstidndigen diese ErschlieBungsanlage.
Ausbaubeginn ist die T- Kreuzung mit der Querspange zur Nordtangente. Den
Abschluss dieser offentlichen VerkehrserschlieBung bildet ein ,Wendehammer® im
Industriebereich.
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Medientechnische ErschlieBung

Das Plangebiet ist bereits zum Teil im Bereich der Industriebrachen medientechnisch
versorgt. Jedoch korrespondiert diese Versorgung nicht mit eigentumsrechtlichen
Gegebenheiten, aktuellem Bedarf und einem schliissigen Gebietskonzept.

Zur Begrenzung des Aufwandes und der ErschlielBungskosten werden aber nutzbare
Einheiten und Elemente in die Gesamterschliel3ung einbezogen.

Es liegen fir die verkehrstechnische ErschlieBung und fur die Trinkwasserversorgung
sowie Abwasser- Oberflachenwasserentsorgung Projekte vor, welche als jeweils erste
Ausbaustufe den Planstand dieses Bebauungsplanes beinhalten und fir eine
mdglicherweise notwendige innere weitere ErschlieBung ausgelegt werden kénnen.

- Trinkwasserversorgung

Das Plangebiet wird zur Zeit Uber eine Stichleitung DN 150 zum Standort der
ehemaligen GrolRbéckerei mit Trinkwasser im Brachenbereich versorgt.

Die NeuerschlieBung sieht den Anschluss einer Leitung DN 80 in der ,Stralle der
Freiheit® an die dortige Hauptleitung DN 150 vor, welche ihren Verlauf in der
IndustriestralB3e und folgend in der Planstral3e A bis zum Wendehammer nimmt.

Mit vollzogenem Kurzschluss der bereits vorhandenen Trinkwasserleitung zum
Altstandort der Grof3backerei erfolgt ein Ringschluss.

Eine vollstandige Loschwasserbereitstellung aus dem stadtischen Wassernetz ist nach
Auskunft des zustandigen Versorgungsunternehmens nicht méglich.

Ebenso kann die das Gebiet kreuzende Fernwasserleitung daftir nicht herangezogen
werden.

Unter der Voraussetzung, dass sich im Plangebiet die Beschaftigtenzahl um ca. 500
Arbeitskrafte (AK) erhoht, also um ca. 30 AK/ha, wird von einem Tagesbedarf an
Trinkwasser in einer GroRenordnung von max. 74,9 m3/d bzw. 41,6 m3/d als Mittelwert
ausgegangen.

Die Trinkwasserleitungsberechnung erfolgt als Verastelungsnetz nach den DVGW
(Deutsche Vereinigung des Gas- und Wasserfaches) -Arbeitsblattern W 402/ W 403/ W
410.

- Abwasserentsorgung/ Regenwasserableitung

Das Gebiet wird im Trennsystem entwassert. Die Abwasserleitung DN 200 wird in der
PlanstraRe A zur Anbindung an den Mischwasserkanal in der Industriestrae, Richtung
StraBe der Freiheit, gefihrt. Parallel zur Nordtangente, im 20 m breiten Grinstreifen
erfolgt die Weiterfihrung der Schmutzwasserleitung in Richtung ,Alte Ziegelei*.

Das Regenwasser wird im Altstandortbereich Uber eine Leitung DN 700 zur Anbindung
an den Sammler in der Industriestral3e gefuihrt oder tber das Regenriickhaltebecken in
die ,Weira“ geleitet.

Langs der Nordtangente verlduft ebenfalls neben der Abwasserleitung eine
Regenwasserleitung.
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- Loschwasser

Die zentrale Loschwasserbereitstellung wird durch eine Zisterne neben dem
Regenriickhaltebecken weitestgehend abgedeckt. Entnahmestellen bzw. Stellplatze fur
Ldschwasserfahrzeuge schlieRen unmittelbar an diese ErschlieBungsstral3e an.

Die Zisterne wird nach MaRRgabe der DVGW Arbeitsblatt 405 ausgebildet, um die
geforderte Léschwassermenge von 192 md/h flr den Industriebereich Uber 2 Stunden
sicher zu stellen.

Ein exakter Nachweis der Ldschwasserversorgung wird Gegenstand weiterer
ErschlieBungsplanung.

Fur die Versorgung eines Teilbereiches an der Industriestrale kann auch ein
Unterflurhydrant (Leitung DN 100) in der Stral3e der Freiheit herangezogen werden.

- Elektroenergie

Das Plangebiet wird von einer Hochspannungsfreileitung durchschnitten, welche im
Bestand verbleiben soll.

Weiterhin liegen im Bereich geplanter Industrieflachen ein Mittelspannungskabel und ein
HDPE — Rohr mit Steuerkabel.

Die Erdleitungen sind unter Beachtung eines entsprechenden Leitungskorridors von
Uberbauung freizuhalten und bei der Hochspannungsleitung sind die Mindestabstande
nach DIN VDE 0210 zu beachten.

In der Planung eingetragen Leitungsrechte beriicksichtigen entsprechende Breiten.
Hohenregulierungen der Erdkabel sieht die ErschlieBungsplanung vor, lagemaRige
Veranderungen jedoch nicht.

Die direkte Stromversorgung von Ansiedlern wird nach Bedarf individuell geregelt.

- Gasversorgung

Das Plangebiet ist an das stadtische Gasnetz angeschlossen und damit eine Gebiets-
versorgung mdaglich. Umverlegungen von Leitung in den Bauflachen sind vorerst nicht
vorgesehen, sondern miissen mit Belegung des Gebietes entschieden werden.

- Telekommunikation

Das Telekomnetz liegt am Plangebiet an und bedarfsgerecht erweitert werden.

Bodenordnung

Ein Bodenordnungsverfahren nach & 45 ff BauGB ist mit Einleitung des
Satzungsverfahren Uber diesen Bebauungsplan zunéachst nicht vorgesehen.

Die Stadt Saalfeld erwirbt als Grundlage der Umsetzbarkeit dieses Planes die
Grundstticksteile im Brachenbereich an der IndustriestralRe, welche zur NeuerschlieBung
erforderlich sind und des weiteren noch alle privaten Grundstiicke oder deren betroffene
Teile im restlichen Plangebiet.

Damit soll sicher gestellt werden, dass die Ansiedlung eines Investors auf den jetzigen
Landwirtschafts- und spateren Industrie- oder Gewerbeflachen erfolgen kann und die
planerisch dokumentierte Verkehrserschliel3ung fir diesen Fall ausreicht.

Im Geltungsbereich liegen zum Stand 01/2006 folgende Flurstiicke oder Flurstiicksteile
der Gemarkung Saalfeld oder Gorndorf:
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Flurstiick-Nummer Gemarkung GrofRe od. anteilige Flache
924/2 Gorndorf anteilig 1798 m2
925/4 Gorndorf anteilig 2113 m2
927/2 Gorndorf 1769 m?2
928/2 Gorndorf 1263 m?2
2063 (Weg) Saalfeld anteilig 427 m?
2062 Saalfeld 3687 m2
2061 Saalfeld 4313 m?
2060 Saalfeld 2198 mz
2058/2 Saalfeld 4163 m?
2057/2 Saalfeld 2086 mz
2056/2 Saalfeld 2073 mz
2055/5 Saalfeld 2473 mz
2055/4 Saalfeld 2473 m2
2054/2 Saalfeld 1145 m2
2059/2 Saalfeld 2864 mz
2044/4 Saalfeld 6577 m2
1611/2 Saalfeld anteilig 2524 m?
1612/2 Saalfeld anteilig 2694 m?2
2870/7 (Weg) Saalfeld 7621 m?
1612/3 Saalfeld anteilig 5446 m?
1631/10 (Weg) Saalfeld 628 m?
1937/3 Saalfeld 3627 mz
1936/4 Saalfeld 3168 m2
1935/2 Saalfeld 6434 mz
1933 Saalfeld 3260 mz
1931/2 Saalfeld 9049 m2
1924/5 (Weg) Saalfeld 872 m?
1945/3 Saalfeld 2206 mz
1921/2 Saalfeld 1838 m?
1922 Saalfeld 1864 m2
1923 Saalfeld 3791 m?
1952/6 Saalfeld 501 m2
1613/7 Saalfeld 12076 m?2
1613/8 Saalfeld anteilig 12018 m?
1905/16 Saalfeld 17768 m?2
1606/3 (Weg) Saalfeld anteilig 299 m?
1615 Saalfeld 1861 m2
1616/3 Saalfeld 9198 m2
1620/3 Saalfeld 2638 m2
1621/6 Saalfeld 2411 m2
1624/11 Saalfeld 2015 m2
1624/12 Saalfeld 619 m2
1624/13 Saalfeld 1738 m?
1624/14 Saalfeld 1237 m?
1625/4 Saalfeld 990 m?
1626/4 Saalfeld 892 m?
1627/8 Saalfeld 627 m?
1628/4 Saalfeld 557 m2
1630/10 Saalfeld 458 m2
1635/4 Saalfeld 480 m?
1902/12 Saalfeld 1116 m?
1905/12 Saalfeld 570 m2
1900/6 Saalfeld 326 m?
1899/7 Saalfeld 672 m?
1896/9 Saalfeld 659 m?
1905/15 Saalfeld 3959 m2
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1697/13 Saalfeld 67 m2
1905/13 Saalfeld 365 m?
1884/7 Saalfeld 195 mz
1905/14 Saalfeld 426 m?
1634/16 Saalfeld 35510 m?
1634/23 Saalfeld 5013 m2
1642/3 Saalfeld 449 m2
1641/1 Saalfeld 800 m2
1640/1 Saalfeld 456 m?
1697/15 Saalfeld anteilig 167 m?
1662/8 Saalfeld anteilig 299 m?
1905/10 Saalfeld 1659 m2
1609 Saalfeld anteilig 2094 m?
1605/2 Saalfeld anteilig 1241 m?
1627/7 Saalfeld 173 m?
1636/6 Saalfeld 480 m2
1930/2 Saalfeld 8400 m?
Summe: 229.923 m?
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Altlasten

Im Brachflachenbereich des Plangebietes sind nach Angaben des Thiringer
Landesamtes fur Umwelt und Geologie vom November 2002 drei
Altlastenverdachtsflachen enthalten, deren Zahl sich durch Anderung des
Geltungsbereiches mit Herausnahme von planfestgestellten Flachen der Deutschen
Bahn AG auf zwei reduziert.

In einer zur Problematik gefuhrten Abstimmung mit dem Staatlichen Umweltamt Gera
vom 30.01.2003 konnte auf Grund einschlagiger Kenntnisse der Vertreter des
Dezernates Abfallwirtschaft festgestellt werden, dass nur die in der Thiringer
Altlastenverdachtsflachendatei unter Kennziffer 16534 erfasste Flache fir das
Bebauungsplanverfahren beachtlich ist.

Hierbei handelt es sich um das Gelande der ehemaligen Grof3béckerei und eines
Handelsdepots fir Waren des taglichen Bedarfs sowie Werkstatt mit Tankstelle.

Es wurde von der zustdndigen Behérde (SUAG, Dezernat Abfallwirtschaft) im Vorfeld
direkter Beteiligung als hinreichend erachtet, dass lediglich fir den Tankstellenbereich
mit verfulltem Treibstofftank eine Kennzeichnung im Bebauungsplan vorzunehmen ist.
Der Entwurf des Bebauungsplanes beinhaltet deshalb eine Darstellung des
Altlastenverdachtsbereiches mit Planzeichen Nr. 15/12 nach PlanzvVO 1990.

Die getroffene Einschétzung aus 01/2003 findet durch die gleiche Behdrde in einer
direkten Beteiligung nach 8 4 Abs.1 BauGB mit Schreiben vom 19.01.2005 erneut
Bestatigung.

In den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes wird auf die Abstimmungspflicht
zur Altlastenbehandlung in einem Bauantragsverfahren verwiesen, ebenso auf die
Vorsorgepflicht nach 8 7 Bundesbodenschutzgesetz.

Larm- und Immissionsschutz

Das Plangebiet liegt in einem stadtischen Raum, der durch Verkehrslarm von der
ndrdlichen UmgehungsstraBe (Nordtangente/Nordumgehung) und der Bahnlinie
Saalfeld-Gera sowie auch durch vorhandene Larmabstrahlung des bereits ansassigen
Gewerbes vorbelastet ist.

Die geplante gewerblich - industrielle Nutzung innerhalb der Baugrenzen des Gebietes
erzeugt ebenfalls Immissionen, welche auf das Umfeld wirken.

Um dem vorhandenen Wohnumfeld an der Adlerstra3e, dem Rasenweg, dem Mittelweg
und weiteren angrenzenden Bereichen mit gestaffelten Nutzungen notwendigen
Immissionsschutz zu gewahren, aber auch den geplanten Industriestandort optimal
nutzen zu kénnen, wurde eine Schallimmissionsprognose - Nr. 1678/05 vom 10.05.2005
durch das Biro BIWA aus Gera erstellt.

Diese Prognose entspricht auch den Anforderungen des Staatlichen Umweltamtes Gera
aus der friihzeitigen Burgerbeteiligung gemani § 4 Abs. 1 BauGB zum Bebauungsplan.
Zur Einhaltung der Schalltechnischen Orientierungswerte nach DIN 18005- Schallschutz
im Stadtebau- werden nach der Prognose den Industrie- und Gewerbebereichen
immissionswirksame flachenbezogene Schallleistungspegel (IFSP) zugeordnet.

Der Bestandsschutz bereits vorhandenen Gewerbes aul3erhalb des Geltungsbereiches
dieses Bebauungsplanes findet bei der Kontingentierung in der erforderlichen Form
Beachtung.

Am Tag, d.h. von 6:00 bis 22:00 Uhr, kann der bei gewerblicher Nutzung maximal
zulassige Grenzwert von 65 dB (A) gm im ganzen Plangebiet ausgeschoépft werden.
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In der Nachtzeit ergeben sich jedoch fur die =zuldssigen Larmabstrahlung
Einschrankungen in den einzelnen Gebietsteilen, welche aber durch geeignete bauliche
MaRnahmen oder Ordnung von Betriebsablaufen kompensiert werden kdnnen.

Die Schallimmissionsprognose des Biro’s BIWA ist generell fiir Vorhaben im Plangebiet
zu beachten und somit als Bestandteil des Bebauungsplanes zu werten.

Baugrundtechnik

Das Plangebiet liegt nach kartografischen Unterlagen der Thiringer Landesanstalt fur
Geologie, Referat Il 2 — Ingenieurgeologie, aus dem Jahr 2000 in einem Bereich der
Kategorie B-b-I-3 (Erdfalle- und -einsenkungen sind relativ haufig — Erdfallgebiet - aktive
Subrosion).

Dieser Sachverhalt und auch erlangte Kenntnisse beim Bau der angrenzenden
Nordtangente, veranlassten die Stadt Saalfeld deshalb, fir den Bebauungsplanbereich
ein Baugrundgutachten bzw. einen ,Geotechnischen Bericht zur Einschatzung der
Bebaubarkeit® erstellen zu lassen. Dieser Bericht von BEB Jena Consult GmbH liegt seit
Juni 2002 vor und bildet mit die Grundlage der einzelnen Gebietsausweisungen im
Planbereich.

Das Industriegebiet/Gewerbegebiet wird in 4 Zonen oder Rayons (A, Bi, B, C)
untergliedert, mit jeweiliger Einstufung der Bebaubarkeit oder Nutzung.

Inhalte dieses Gutachtens sind in den Darstellungen des Bebauungsplanes und dessen
textlichen Festsetzungen bertcksichtigt.

Fur Einzelvorhaben im Plangebiet ist, auch mit Kenntnis der geschilderten Sachverhalte,
nochmals eine gesonderte und hinreichende Baugrundbewertung vorzunehmen.

Die Thiringer Landesanstalt fur Umwelt und Geologie (TLUG) verweist in einer
infrastrukturgeologischen  Stellungnahme vom 14.01.2005 auf die Lage des
Plangebietes in einem aktiven Subrosionsgebiet und auf entsprechende
Kennzeichnungspflicht.

Bei Erdaufschlissen oder der Anlage groRRerer Baugruben ist diese Behorde unter
Berufung auf einschlagige Rechtsverordnungen rechtzeitig einzubeziehen.

Der Bebauungsplan nimmt deshalb auch den Hinweis auf, dass die TLUG in jedes zum
Plangebiet laufende Baugenehmigungsverfahren und die Baudurchfiihrung nachweislich
einzubeziehen ist.

Der ,Geologische Bericht zur Einschatzung der Bebaubarkeit® ist als Bestandteil dieses
Bebauungsplanes zu werten und so von Bauherren und Planern zu beachten.

Grinordnungsplanung und Landschaftspflege:

Der Grunordnungsplan wurde als integrierter Bestandteil des Bebauungsplanes durch
das Buro fur Freiraum- und Stadtplanung Ellen Melzer erstellt.

Somit sind Darstellungen und textliche Festsetzungen Inhalte des zu billigenden und zu
beschlieRenden Planentwurfes.

Diese Verfahrensweise begriindet sich im 8 5 Thiringer Naturschutzgesetz (ThirNatG).
Der Grunordnungsplan und die Umweltprifung/Umweltbericht haben den Entwurf zum
Landschaftsplan der Stadt Saalfeld zur Grundlage genommen und Aussagen daraus,
welche flr den Bebauungsplan von Belang sind, weitestgehend bertcksichtigt.
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Erlauterung der textlichen Festsetzungen
Bauliche Nutzung

Im Anschluss an einen bereits vorhandenen, teilintegrierten Gewerbestandort soll ein
Industriegebiet  fir  produzierendes  Gewerbe auf einer gréf3tmdglichen
zusammenhangenden Flache entstehen.

Zwei Verkehrsanlagen, die Bahnlinie Gera — Saalfeld und die Nordumgehung als

B 281, setzen Grenzen der rdumlichen Entwicklung.

Eine grof3zugige industrielle Nutzung des so umgrenzten Standortes ist planerische
Zielsetzung.

Spezifische Bedingungen, wie die notwendige Festsetzung der Grundflachenzahl auf
0,7 zur Eingrenzung des Versiegelungsgrades, damit die Aufnahme des
Oberflachenwassers in das geplante und teilweise vorhandene System funktioniert oder
vorhandene Trassen von Versorgungsleitungen stellen Rahmenbedingungen dar,
welche die Nutzbarkeit mit fixieren.

Das zusammenhangende Flachenpotential fir Industrieansiedlung eroffnet aber
ausreichende Belegungsmadglichkeiten.

Erkundete und gutachtlich belegbare Baugrundverhéltnisse gliedern das Baugebiet in
Zonen (Rayons), die eine danach gestaffelte Dimensionierung von Baukdrpern oder
Belegung als Lager und Stellflachen zulassen.

Dabei werden baulich nicht geeignete Bereiche hinter dem Eichtalgraben fir
Ausgleichsmalinahmen verwendet und die Industriegebietsflachen an
baugrundtechnisch unbedenklichen Stellen eingeordnet.

Die verbleibende Grol3e der hochwertigen Bauflachen mit ca. 8,6 ha aul3erhalb der
Industriebrache stellt jedoch mit den Freiheitsgraden der Verwertbarkeit ein Potential flr
die Stadt Saalfeld dar, welches einem weiten Kreis von Investoren grof3e
Entfaltungsmoglichkeiten bietet.

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

In den Industrie- und Gewerbegebieten sind Nutzungen nach 8§ 8 und 9 BauNVO, wie
Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe zulassig.
Ausgeschlossen werden:

- Tankstellen;

- Anlagen fur sportliche Zwecke;

- Lebensmittelnandel, Discounter, reine Handelseinrichtungen;

- Vergnugungsstatten.

Mit diesem Ausschluss soll vermieden werden, dass sich auf den Industrie- und
Gewerbeflachen Unternehmen ansiedeln, die hohes Verkehrsaufkommen erzeugen und
die Moglichkeiten aufwendiger medientechnischer ErschlieBung nicht ausschopfen.

Die Stadt verfugt Uber genlgend integrierte, zentrale Standorte flr derartige
Ansiedlungen, welche planerisch geordnet und auch in einem Baulandkataster erfasst
sind.

Der Ausschluss aus dem Plangebiet regelt sich nach § 1 Abs. 4 BauNVO und ist auf
eine Starkung der Innenstadt gerichtet.

Hiermit  wird auch regionalen und landesplanerischen Zielen nach
Landesentwicklungsplan 2004, Regionalen Raumordnungsplan Ostthiringen aus 1999
und dem aktuellen Entwicklungskonzept im Stadtedreieck entsprochen.
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Ausnahmsweise kénnen Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie
Betriebsinhaber und Betriebsleiter i.S.d. 88 8 und 9 Abs. 3 Nr.1 BauNVO zugelassen
werden.

Diese Wohnbereiche sollen sich vorwiegend auf Randgebiete konzentrieren.

Die ausnahmsweise Zulassigkeit von Anlagen fur kulturelle, kirchliche, soziale und
gesundheitliche Zwecke wird nicht gewahrt, dieses begriindet sich gleichartig wie der
Ausschluss von Handelseinrichtungen und Vergnigungsstatten.

Garagen und Stellplatze (§ 12 BauNVO)

Im gesamten Plangebiet sind Garagen und Carports nur innerhalb der Baugrenzen
zulassig. Dieses trifft fir Einzelgaragen und auch fir Parkdecks zu.

Stellplatze hingegen kdnnen auch aul3erhalb der Baugrenzen ausnahmsweise errichtet
werden. Damit ist eine Nutzung von Flachen, die z.B. mit Leitungsrechten belegt sind
oder Flachen neben der PlanstralRe mdglich.

Der Bau solcher Stellplatze bedarf der Zustimmung, damit ist die Verpflichtung der
Darstellung in den Bauantragsunterlagen verbunden.

Maf3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird im Industriebrachenbereich von Neuansiedlungen
und den Eckdaten der langjahrigen Vornutzung mitbestimmt. Der Bebauungsplan richtet
sich hier nach vorhandenen Gegebenheiten und verankert deshalb Bestehendes in
seine Festsetzungen.

Nur fur den Versieglungsgrad, der mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,7 bestimmt
wird, sowie flr Hohenfestsetzungen bis max. 15 m uber Geldnde wurden Regelungen
getroffen.

Im neu zu erschlieBenden Industriebereich wird zur Vermeidung zu groRRer
Einschrankungen  auf die  Vorgabe der Anzahl von  Vollgeschossen
(MindestmalR/Hochstmal3) oder einer Geschossflachenzahl (GFZ) und einer Baumasse
(BM) sowie einer Baumassenzahl (BMZ) verzichtet.

Ebenso wie im Industriebrachenbereich wird dort die Festsetzung der Grundflachenzahl
von max. 0,7 und einer zulassigen Gebaudehohe als ausreichend erachtet.

Die ausnahmsweise zulassige Uberschreitung der Firsthbhe mit technischen
Einrichtungen  (z.B.  Liftungsanlagen,  Aufzigen usw.) oder Ver- und
Entsorgungsanlagen (z.B. Schornsteine) soll dazu beitragen die Nutzungsvielfalt fir ein
breites Branchensprektrum nicht von vorn herein einzugrenzen, sondern der planenden
Kommune Entscheidungsspielraum dazu zu gewahren.

Bauweise (§ 22 BauNVO)

Im Industriebrachengebiet an der Industriestrale ist eine vorrangig offene Bauweise flr
den noch vorhandenen oder rekonstruierten Gebaudebestand ublich. Dabei sind
Uberwiegend Gebaudelangen von tiber 50 m bis 100 m dort zu verzeichnen.

Auch in der geplanten Industriezone soll die Mdoglichkeit groRflachiger
Gebaudeausdehnung zulassig sein.

Um nun den vorhandenen Bestand in seiner Entwicklung nicht einzugrenzen und
industrielle Entwicklung nicht zu unterbinden, ist im Bebauungsplan generell
abweichende Bauweise (a) zulassig, indem nach § 22 Abs. 4 BauNVO Gebaude mit
Langen von Uber 50 m errichtet werden dirfen. Ansonsten gilt offene Bauweise (0) als
festgesetzt.
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MindestgréfRen von Baugrundstiicken (8 9 Abs.1 Nr. 3 BauGB)

Die GroRe der Baugrundsticke in dem Gewerbegebiet GE 1 und in den
Industriegebieten wird auf mindestens 1500 m? festgesetzt. Damit soll eine zu grolRe
Zergliederung durch zu vielschichtige Gewerbeansiedlung vermieden werden und der
Charakter einer Industriezone erhalten bleiben.

Die restlichen Industrie- und Gewerbebereiche sollen als ein gemeinsames Baugebiet
fur die Ansiedlung nur eines  Grol3betriebes genutzt werden. Die
erschlieBungstechnische Ausrichtung des Bebauungsplanes stellt auf diese
Nutzungskonzeption ab.

Es ist deshalb auch kommunale Absicht, die Grundstiicke dieses Bereiches zu einer
Einheit zu verschmelzen.

Gelandeprofilierungen (8 9 Abs.1 Nr. 17 BauGB)

Um mdglichst gleichmaRig ebene Bauflachen im ehemaligen Ackerbereich zu erhalten,
soll neben der Bahnlinie und dem vorhandenen Hochspannungsmast Erdstoffabtrag in
einer GréRenordnung von ca. 30.000 m3 erfolgen. Diese Erdmassen werden dann
neben dem Regenrickhaltebecken wieder verfllt.

Die Auffillung am Regenrtickhaltebecken mit einer Sollhéhe bis zu 1,50 m Uber jetzigem
Gelande ist vor allem notwendig, um ein Niveau zu erreichen, das diesem Becken ein
ausreichendes Fassungsvermoégen sichert ohne die Hohe des natirlichen Auslaufes zu
unterschreiten.

Diese gesamte Gelanderegulierung ist Bestandteil des ErschlieBungsprogramms und
auch Voraussetzung fur die Umverlegung von Versorgungsleitungen.

Bei einer inneren ErschlieBung des Baugebietes sind die Béschungen an den privaten
Verkehrsanlagen in einem Verhdltnis von 1:2 auszufiihren. Dieses gilt auch fur
Terrassierungen.

Wird an Stelle einer Béschung eine Stitzmauer angelegt, ist diese mit Rankpflanzen zu
begriinen, sobald eine Hohe von tber 1,50 m tber Gelande erreicht wird.

Stellung der baulichen Anlagen (8 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

Um eine einheitliche Stellung der Gebaude zu erreichen, sind diese in ost- westliche
Ausrichtung zu stellen.

Hierdurch soll die Durchliiftung des Plangebietes mit Beachtung der Hauptwindrichtung
verbessert werden.

Leitungsrechte (8 9 Abs. 13 und 21 BauGB)

Das Plangebiet wird durch mehrere Hauptversorgungsleitungen, wie eine Elt-
Freileitung, Elt- Erdleitungen, eine Fernwasserleitung und eine Gasleitung gekreuzt.
Diese Leitungen sollen mit ErschlielBung gesichert und im notwendigen Mald ergénzt
werden.

Der Bebauungsplan schiitzt mit seinen Ausweisungen diese Leitungen vor Uberbauung
oder Beeintrachtigungen. Die Haupttrinkwasserleitung wird in der Planstrale A und in
der Industriestral3e gefuhrt. Eine Trinkwasserleitung fuhrt auch noch von der Stral3e der
Freiheit zur Planstrale, deren Anbindung an das neue System zum Ringschluss
beitragt.
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Ebenso sind im ErschlieBungsstralenbereich Regen- und Abwasserleitungen im
Trennsystem vorhanden oder vorgesehen, ein weiterer Korridor hierflr verlauft parallel
zur Bundesstral3e.

Die Regenwasserleitungen fiihren zum Regenriickhaltebecken hin.

Eine grundbuchrechtliche Sicherung der Leitungsrechte, soweit nicht bereits vorhanden,
soll erst nach der Gebietserschlieung und vor einer Vermarktung der Bauflachen
erfolgen.

Larmschutz (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Auf der Grundlage des Schall-immissionsschutzgutachtens Nr. 1678/05 des Biros
BIWA vom 10.05.2005 werden fur die einzelnen Industrie- und Gewerbebereiche
immissionswirksame flachenbezogene Schallleistungspegel (IFSP) vorgegeben, um mit
dieser Kontingentierung den Schutz des Umfeldes, besonders bei Wohnbebauung, vor
unzulassigen Larmimmissionen zu sichern.

) IFSP in dB (A) m2
Flache
Tag Nacht
Gl 1 65 49
Gl 2 65 44
Gl 3-6 65 49
GE 1 65 54

Die fur Industrieansiedlung zulassigen IFSP koénnen hiernach am Tag ausgeschopft
werden.

In der Nacht sind Einschrankungen von den ansonst zuldssigen 55 dB (A) m2 wegen der
Vorbelastung des Gebietes durch Gewerbe im Umfeld notwendig.

Da es sich bei den Vorgaben um flachenwirksame Kennwerte handelt, sind bei den
grolen Zuschnitten der einzelnen Baugebiete die notwendigen Einschréankungen zur
Nachtzeit nicht als wesentlicher Nachteil fir ein breites Spektrum gewerblich-
industrieller Nutzung zu sehen.

Die Hinweise zum Schallschutz mit Einordnung in Larmpegelbereiche nach DIN 4109
sind fur die Errichtung von Gebauden beachtlich.

Des weiteren wird auf die nach DIN 4109 geregelte Schutzbedurftigkeit von Wohn-,
Aufenthalts- und Blrordumen in den Baugebieten verwiesen.

Offentliche Verkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

In das Plangebiet fuhrt eine Planstrale A mit 6,50 m Breite und angegliedertem
einseitigen Gehweg sowie Grinstreifen. Diese Stral3e knipft unmittelbar an die
Industriestraf3e an und bildet deren Verlangerung. Sie endet kurz hinter dem jetzigen
Industriebrachengebietsteil in Hohe des geplanten Regenriickhaltebeckens und der
nebenliegenden Loschwasserzisterne.

Die Stral3e ist in der Planung schematisch mit Planzeichen 6.1 nach PlanzV dargestellt.
Néahere Angaben enthélt ein vorliegendes Strallenobjekt fir diese Planstrale.

Die Anordnung der StralBe setzt voraus, dass der Plangebietsteil auf den jetzigen
Ackerflachen vollstéandig durch einen Investor genutzt wird und erforderliche innere
ErschlieBung privater Initiative vorbehalten bleibt.
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14.12. Versorgungseinrichtungen (8 14 Abs. 2 BauNVO)

Ober- oder unterirdische Standorte fur Baukorper der Versorgungsunternehmen sind in
der Planung, aul3er einer Gasregelstation, nicht gesondert vermerkt, weil auch eine
Lokalisierung zum derzeitigen Planstand und eine Dimensionierung nicht konkret
moglich sind.
Der Bebauungsplan setzt daher fest, dass diese Anlagen im gesamten Plangebiet
zulassig sind.

14.13. Hochwasserereignis, Hochwasserschutz ( § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB )

15.

Das Plangebiet wird neben der neuen Bundesstral3e ( B85 — Nordtangente Saalfeld/
Nordumgehung Gorndorf nach Unterwellenborn ) vom Bachlauf der ,, Weira® tangiert.

Da ein Beschluss des Rates des Kreises Saalfeld aus dem Jahr 1981 den gesamten
Bachbereich als hochwassergefahrdet erklart, ohne néahere Abgrenzungen dazu zu
treffen, hat die Stadt Saalfeld ein Gutachten Gber den hydraulischen Nachweis der
Hochwassersicherheit des Plangebietes am Bahnbogen beauftragt.

Dieser Nachweis aus dem Jahr 2005 sagt aus, dass keine Bauflachen einer Geféahr-

dung durch ein 100-jahriges Hochwasserereignis ausgesetzt sind.

Lediglich am Auslauf des Regenriickhaltebeckens in die Weira ist beim Eintritt eines
Hochwasserereignisses von HQ 100 ein Rickstau in das Becken zu verzeichnen.
Gefahrdungen der Bauflachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes treten dadurch
jedoch nicht ein, weil die Wasserspiegellage unterhalb der perspektivischen Gelandehdhe
liegt.

Auch die Gelandeanhebung ( Gelanderegulierung ) im ErschlieBungsbereich tragt

zur Hochwassersicherheit zusétzlich bei.

Um unterliegende Bereiche der Weira nicht durch hohe Regenwasserableitung aus

dem Plangebiet zu belasten, wird der Abfluss aus dem RRB auf 67 I/s begrenzt.

Dieses entspricht den Forderungen des Staatlichen Umweltamtes Gera aus einem
Schreiben vom 04.08.2005.

Der Nachweis der Hochwassersicherheit ist als Anlage Bestandteil der
Verfahrensdokumentation zum Bebauungsplan.

Umweltbericht, Plan — UVP, Grunordnungsplan

- siehe Anlagen -



