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A BKURZUNGEN

Abs.

AG

AHG
ALG I
ARGE
Art.

AW
BHKW
BNetzA
BvS
EEG
EnWG
ETE

EW

GE

GF

GG
gGmbH
GkSA
GmbH
GStB
GVT
HGB

HR

KA

KBBT AG
KDGT mbH
KGVT AG
KGVT GmbH
km
KonTraG
KVG

kW
kWh
KWKG

m
m2

m3
Mio.
Mrd.
MWh
oD
oT
SFTG
SKE
SWS

TEAG
TLS
TU

Absatz

Aktiengesellschaft/ Arbeitsgruppe

Altschuldenhilfegesetz

Arbeitslosengeld Il

Arbeitsgemeinschaft

Artikel

Abwasser

Blockheizkraftwerk

Bundesnetzagentur

Bundesanstalt fur vereinigungsbedingte Sonderaudgaben

Gesetz fur den Vorrang erneuerbarer Energien (Erneuerbare-Energien-Gesetz)
Gesetz Uber die Elektrizitdts und Gasversorgung (Energiewirtschaftsgesetz)
E.ON Thiringer Energie AG

Einwohner

Gewerbeeinheit(en)

Geschaftsfuhrer

Grundgesetzfir die Bundesrepublik Deutschland

gemeinnitzige Gesellschaft mit beschrankter Haftung

Gesellschaft der kommunalen StromAktionare in Thiringen mbH
Gesellschaft mit beschrankter Haftung

Gemeinde und Stadtebund Thiringen

Gasversorgung Thiringen GmbH

Handelsgesetzbuch

Handelsregister

Klaranlage

Kommunale Energie Beteiligungsgesellschaft Thamgen AG
Kommunale Dienstleistungs Gesellschaft Thiringen mbH
Kommunale Gasversorgungsbeteiligungsgesellschaft Thirngen AG
Kommunale Gasversorgungsbeteiligungsgesellschaft Thiingen GmbH
Kilometer

Gesetz zur Kontrolle und Transparenz im Unternehmenslereich
Gesetz Uber das Vermdgen der Gemeinden, Stadte und Landkreise
(Kommunalvermégensgeset?

Kilo-Watt

Kilo-Watt-Stunde

Gesetz fur die Erhaltung, die Modernisierung und den Ausbau der Kraft Warme-
Kopplung (Kraft-Warme-Kopplungsgeset?

Meter

Quadratmeter

Kubikmeter

Millionen

Milliarden

Mega-Watt-Stunde

Ortsdurchfahrt

Ortsteil

Saalfelder Feengrotten und Tourismus GmbH

Steinkohleeinheit

Stadtwerke Saalfeld GmbH

Tonne

Tharinger Energie AG, Erfurt

Tharinger Landesamt fur Statistik

Tausend Euro
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A BKURZUNGEN

ThiarKO Tharinger Gemeinde- und Landkreisordnung (Thiringer Kommunalordnung)

ThirModR Richtlinie zur Férderung der Modernisierung u. Instandhaltung
von Mietwohnungen

TharVv Verfassung des Freistaates Thiringen

Tm?2 Tausend Quadratmeter

Tm3 Tausend Kubikmeter

TVK Tarifvertrag Kulturorchester

TW Trinkwasser

u. a. unter anderem

UH Unterhalt

VbE Vollbesch#tigteneinheit

WE Wohnungseinheit(en)

WEG Gesetz Uber das Wohneigentum und das Dauewohnrecht
(Wohnungseigentumsgesetz)

WGS Warmegesellschaft mbH Saalfeld

WOBAG Wohnungsbau und Verwaltungsgesellschaft Sadfeld/Saale mbH

z. T. zum Teil

ZN Zweckverband

ZWA Zweckverband Wasserversorgung und Abwassereseitigung

fur Gemeinden und Stadte des Landkreises SaalfeldRudolstadt
z. Z. zur Zeit
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BEGRIFFSDEFINITIONEN

ABSCHREIBUNGEN

Abschreibungen erfassen die Wertminderungen der Anlagegiiter, die durch Nutzung, technischen Fortschritt,
wirtschaftliche Entwertung oder durch auf3ergewdhnliche Ereignisse verursacht werden. In der Gewinn- und
Verlustrechnung stellen die Abschreibungen Aufwand dar, sie vermindern somit den steuerpflichtigen Gewinn
und damit zugleich die gewinnabhangigen Steuern.

AKTIVA
Die Aktivseite der Bilanz gibt Auskunft Gber die Anlage bzw. Uber die Verwendung des Kapitals. Sie zeigt also
die Mittelverwendung oder Inve stierung.

ANLAGEVERMOGEN (AV)

Ver m°gensgegenstaande mi t ei nem Ansc ha égenstandes w eSachge ¢ b e
samtheiten. Es umfasst alle Vermdgensgegenstande, die dazu bestimmt sind, dauerhaft und langerfristig dem
Geschéaftsbetrieb zu dienen, z. B. Immobilien, technische Anlagen und Maschinen, Konzessionen und Beteil
gungen.

ANNUITATENDARLEHEN

Darlehen mit konstanten Riuckzahlungsbetragen (Raten). Die Hohe der zu zahlenden Rate bleibt Gber die ge-
samte Laufzeit gleich. Die Annuitatenrate setzt sich aus einem Zins- und einem Tilgungsanteil zusammen. Da
mit jeder Rate ein Teil der Restschuld getilgt wird, ve rringert sich der Zinsanteil zugunsten des Tilgungsanteils.
Am Ende der Laufzeit ist die Kreditschuld vollstandig getilgt.

AUFSICHTSRAT

Der Aufsichtsrat ist ein Kontrollgremium bei Kapitalgesellschaften und Genossenschaften Die Einrichtung ei-
nes Aufsichtsrates ist teilweise gesetzlich vorgeschreben, teilweise per Satzung oder Gesellschaftsvertrag
vereinbart.

AUFWENDUNGEN
Jeden Werteverzehr eines Unternehmens an Gitern, Diensten und Abgabenin einer bestimmten Periode be-
zeichnet man als Aufwand. Aufwendungen vermindern das Eigenkapital.

BETRIEBSERGEBNIS

Gegentberstellung der betrieblichen Aufwendungen (z. B. Materialaufwand, Personalaufwand, Abschreibun-
gen, Mieten u. A.) = Kosten und der betrieblichen Ertrage (z. B. Umsatzerlose, Eigenleistungen u. a.) = Lei s-
tungen ergibt das Resultat der eigentlichen betrieblichen Tatigkeit.

BILANZ

Nach § 242 HGB hat der Kaufmannzu Beginn seines Handelsgewerbes und fur den Schluss jedes Geschag:
jahres eine Bilanz aufzustellen. Aufstellung der Herkunft und Verwendung des Kapitals zu einem bestimmten
Stichtag (Ende des Wirtschaftsjahres) in Kontenform. Sie enthalt auf der linken Seite die Vermdgensgegens-
tande (Aktiva), auf der rechten Seite das Fremdkapital und das Eigenkapital (Passiva) als Ausgleich (Saldo).
Beide Seiten der Blanz weisen daher die gleichen Summen aus.

BILANZGEWINN /-V ERLUST

Wird das Jahresergebnis um einen Gewinrvortrag aus dem Vorjahr und/oder um Entnahmen aus den Gewinn-
rucklagen erhdht oder um einen Verlustvortrag aus dem Vorjahr und/oder um Einstellungen in die Gewinn-
ricklagen vermindert, so erhélt man den Bilanzgewinn oder i verlust.

BILANZSUMME
Die Summe aller Aktiva, die gleich die Summe aller Passiva ist, ergibt die Bilaresumme.

EIGENKAPITAL

Kapital, welches einem Unternehmen von seinen Eigentiimern ohne zeitliche Begrenzung und ohne festen
Verzinsungsanspruch zur Verfigung gestellt wird. Das Eigenkapital seht auf der Passivseite, gliedert sich in
das gezeichnete Kapital, je nach Rechtsform als Grund, Nenn- oder Stammkapital bezeichnet, und die Rick-
lagen sowie den Gewinn bzw. Verlustvortrag und den Jahresiiberschuss bzw. Jahresfehlbetrag.
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ERTRAGE

Alle Wertzufliisse in einer bestimmten Periode eines Unternehmens, die das Eigenkapital erhéhen. Hauptertrag
sind Umsatzerlése, die nicht nur die Selbstkosten decken sollen, sondern auch einen angemessenen Gewinn
erbringen.

FORWARD -D ARLEHEN

Vorzeitige Festlegung dea Zinssatze fiir eine zukinftige Anschlussfinanzierung, um einem starken Wiederars-
tieg der Zinsen in kommenden Jahren vorzubeugen.

FREMDKAPITAL

Ein Teil der Bilanz, der auf der rechten Seite, der Passiva aufgefiihrt wird . Es bezeichnet also die Verbindlit-
keiten (Schulden) des Unternehmens und Rickstellingen fur zukinftige Verpflichtungen. Es stellt einen Teil
der Mittel dar, mit denen das Vermdgen des Unternehmens finanziert wurde.

GESELLSCHAFTERVERSAMM LUNG

Entscheidungsgremium der Anteilseigner (Gesellsbafter) bei der GmbH. Sie beschlieRt iiber Anderungen im
Gesellschaftsverhaltnis, im Gesellschaftsvertrag und in der Unternehmensstrukturierung. Sie stellt den Jahres-
abschluss fest und beschliefl3t die Gewinnverwendung. Weiter bestellt sie den Aufsichtsrat, wenn nicht der
Stadtrat ein Entsendungsrecht hat.

GEWINN - UND VERLUSTRECHNUNG (GUV)

Teil des Jahresabschlusses, in dem die Aufwendungen den Ertragen eines bestirmten Abrechnungszeitraumes
gegenibergestellt werden. Sie ist Bestandteil des handelsrechtlichen Jahresabschlusses und muss zum Ende
eines Wirtschaftsjahres erstellt werden. Der ausgewiesene Periodenerfolg, der Jahresiberschuss oderi
fehlbetrag (Jahresergebnis), ist AusgangsgrofRe der Gewinnverwendungsrechnung.

GEWINNRUCKLAGE
Bildung aus dem bereits versteuerten Jahresgewinn durch Einbehaltung bzw. Nichtausschittung von Gewim-
anteilen. Man unterscheidet zwischen gesetzlichen, satzungsmaRigen und anderen (freien) Gwinnricklagen.

GEWINNVORTRAG

Der nach dem Gewinnverwendungsbeschluss in die nachste Rehnungsperiode vorgetragene (libertragene)
Gewinn. In der Folgeperiode wird der Restbetrag dann mit dem aktuellen Ergebnis verrechnet und es erfolgt
ein neuer Gewinnverwendungsbeschluss.

GEZEICHNETES KAPITAL

Ist das im Handelsregister eingetragene Kapital, auf das die Haftung der Gesellschafter fir die Verbindlichkei-

ten der Kapitalgesellschaft gegentber den Glaubigern beschrankt ist. Es ist Bestandteil des Eigenkapitals. Bei

der GmbH stellt das Stammkapital, bei der AGdas Grurdk api t al das AGaré@i dhnet EsKafp
Nennwert auszuwei sen. Nach dem Ver h2hnteniesn &Kampi gah dl tbe
die Beteiligungsquote.

INVESTITION

Zielgerichteter Einsatz von finanziellen Mitteln zur Neubeschaffung oder dem Ersatz von Gegenstanden des
Anlagevermdgens, die der Erwirtschaftung von Ertrdgen dienen. Man unterscheidet zwischen Sach, immate-
riellen und Finanzinvesttionen.

JAHRESERGEBNIS

Begriff der handelsrechtlichen Gewinn- und Verlustrechnung und der Bilanz: Er ergibt sich als Differenzbetrag
zwischen Aufwendungen und Ertragen eines Geschéftsjahres (Jahresiibeschuss oder
i fehlbetrag).

KAPITALRUCKLAGE

Sie kommt in der Bilanz auf der Passivseite vor und gehort zum Eigenkapital. Als Kapitalridklage ist die von
Kapitalgeselschaften zu bildende Riicklage zu verstehen.

LIQUIDITAT

Ist die Zahlungsfahigkeit eines Unternehmens, die sich aus dem Verhaltnis der flissigen (liquiden) Mittel zu
den falligen Verbindlichkeiten ermitteln Iasst.
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N ENNWERT /N OMINALWERT

Der Nennwert oder Nominalwert ist eine unverdnderte GroR3e, die auf einen bestimmten Betrag lautet und auf
einem Wertpapier aufgedruckt ist. Er wird durch die herausgebende Institution , meistens die Nationalbank,
festgelegt.

PAssIvA
Auf der Passivseite der Bilanz ist die Aufteilung des Vermdégens in Eigenkapital und Fremdkapital dargestellt.
Sie gibt also Auskunft Uber die Mittelherkunft des Unternehmens.

RECHNUNGSABGRENZUNGSP OSTEN (RAP)
Rechnungsabgrenzungsposten stellen im weiteren Sinne die zeitliche Zuordnung der Einnahmen und Ausg-
ben eines Unternehmens zur Ermittlung des Erfolges innerhalb eines Geschéftsjahres dar.

RUCKL AGEN
Variable Eigenkapitalteile auf der Passivseite, die aufgrund von Gesetzen, Satzagen oder freiwillig gebildet
wurden. Riicklagen sind Uberschiisse aus wirtschaftlicher Téatigkeit, die fir bestimmte zukiinftige Zwecke re-
serviert sind.

RUCKSTELLUNGEN

Ruckgellungen sind Bilanzposten fur ungewisse Verbindlichkeiten und fir drohende Verluste aus schweben-
den Geschéfien zu bilden. Durch ihre Passivierungwird dem im deutschen Bilanzrecht vorherrschenden Glau-
bigerschutzgedanken (Vorsichtsprinzip) Rechnung getragen, da sichergestellt wird, dass ein Unternehmen bei
Eintritt der ungewissen Verbindlichkeit Gber hinreichend Kapital verflgt, um die Verpflic htung zu erfiillen. Man
unterscheidet in PensionsRuckstellungen, andere Riickstdlungen (z. B. fur Prozesskosten, Garantieleistungen,
Steuern) und Aufwandsriickstellungen (z. B. fur Grof3reparaturen, Werbekampagnen, kiinftige Preissteigerun-

gen).

SONDERPOSTEN

In der Handelsbilanz werden hier steuerrechtlich zuldssige Passivposten ausgewesen, die noch unversteuerte
Rucklagen darstellen. Im Fall der kommunalen Unternehmen sind dies auch haufig die fur Investitionen erha l-
tenen Fordermittel bzw. Zuschlisse, wenn das entsprechende Anlagegut mit den ungekirzten Herstellungs-
bzw. Anschaffungskosten aktiviert wird. Der Fordermittelanteil stellt dann fir das Unternehmen ein e noch
unversteuerte stille Reserve dar und wird daher im Sonderposten passiviert. Dieser Sonderposten wird dann
Uber den Nutzungszeitraum des Anlagegutes parallel zur Abschreibung anteilig in Héhe der Férderquote &-
tragswirksam aufgelost.

STAMMKAPITAL

Als Stammkapital bezeichnet man die bei Grindung einer GmbH von den Gesellschafternzu erbringende Ein-

lage. Bei GmbHsin Deutschland muss das Stammkapital nach § 5 Abs. 1 GmbHG mindestens 25.0000 be t r
gen.Di e Stammeinlage jedes Gesellschafters betra&agt minc

UMLAUFVERMOGEN

Vermogensgegenstande, die nicht dazu bestimmt sind, dauerhaft dem Geschéftsbetrieb zu dienen, also sol-
che, die relativ kurzfristig verbraucht bzw. umgesetzt werden, z. B. Vorrate, Forderungen, Bankguth aben,
Schecks.

UMSATZ

Erlése fur Lieferungen und Leistungen, die von Unternehmen bzw. Betrieben an Dritte erbracht und in Rech-

nung gestellt werden. Zur Ermittlung der Erlése werden Preise abziiglich unmittelbar gewéahrter Preisnachlasse
(Rabatte, Boni, Skonti) zugrunde gelegt. Die Kosten fur Fracht, Verpackung und Porto (auch wenn getrennt in

Rechnung gestellt) und ebenso die auf den eigenen Erzeugnissen liegenden Verbrauchssteuern werden einbe-
zogen. Die Umsatzsteuer (Mehrwertsteuer) ist in den Erlésen nicht enthalten.
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UNTERNEHMENSBETEILIGU NG

Mit Unternehmensbeteiligung oder Kapitalbeteiligung bezeichnet man den Besitz von Anteilen an einem Uh-
ternehmen. Der Kapitaleigner wird bei Beteiligung an einer Aktiengesellschaft als Aktionar bezeichnet, bei der
Beteiligung an Genossenschaften als Genosse, bei Beteiligung an anderen Unternehmensformen in der Regel
als Mitunternehmer.

V ERLUSTVORTRAG /-RUCKT RAG

Ist die Moglichkeit des steuerlich wirksamen Verlustausgleiches. Verluste des entsprechenden Abrechnung-
zeitraumes konnen mit steuerpflichtigen Gewinnen aus dem vorrangegangenen Jahr verrechnet bzw. auf un-
begrenzte Zeit vorgetragen werden, damit die Verrechnung mit zukiinftig moglichen Gewinnen erfolgen kann.

ZINSSWAP
Ein Zinsswap ist ein Tausch von festen und variablen Zinsverpflichtungen auf zwei nominellen Kapitalbetragen
fur einen festgelegten Zeitraum. Durch einen Zinsswap kdnnen Zinsanderungsrisken aktiv gemanagt werden.

ZWECKVERBAND

Ein Zweckverband ist ein offentlich-rechtlicher Zusammenschluss mehrerer kommunaler Gebietskorpersch&
ten zur gemeinsamen Erledigung einer bestimmten Aufgabe. Zweckverbande sind die bekannteste und héu-
figste Form interkommunaler Kooperation.
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V ORWORT DES BURGERMEISTERS

An welchen Unternehmen ist die Stadt Saalfeld beteiligt?

FlieBen daraus Gewinne an die Stadtkasse oder muss die Stadt diese Unte
nehmen finanziell unterstiitzen?

Das sind nur zwei Fragen, auf die der Beteiligungsbericht 2007 nunmehr in
seiner 7. Ausgabe Antworten gibt.

Damit gewdhrleistet die Stadt Saalfeld gegeniber ihren Birgern, allen weite-
ren Interessierten und vor allem gegentber den Mitgliedern des Stadtrates
Transparenz Uber die Geschaftgatigkeiten jener Unternehmen, an d enen sie
wirtschaftlich beteiligt ist.

Dargestellt werden auch die Ergebnisse der Eigenbetriebe.

Aufgenommen wurden die Ergebnisse des neuen ortlichen Verteilnetzbetreibers Stadtwerke Saalfeld Netz
GmbH, dessen Gegenstand gemalR Energiewirtschaftsgesetz (EnWG)der Betrieb und die Unterhaltung von
ortlichen Verteilungsanlagen fur Elektrizitait und Gas einschlief3lich der Walrnehmung aller dazugehdrigen
Aufgaben und Dienstleistungen darstellt. Grundversorger bleibt die Stadtwerke Saalfeld GmbH.

Der Beteiligungsbericht 2007, den ich Ihnen als interessante Lektire und Informationsquelle empfehle, ist
nicht nur als Druckwerk in der vorliegenden Form, sondern auch im Internet ve rfligbar.

Ich bin mir sicher, dass Ihnen dieser Beteiligungsbericht Hilfe leistet, sich ein Bild Uber die Beteiligungen der
Stadt Saalfeld zu verschaffen.

Den Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern in den Beteiligungsunternehmen und in der stadtischen Beteiligungs-
steuerung abschlieRend einen herzlichen Dank flrihre engagierte Arbeit.

Matthias Graul
Birgermeister der Stadt Saalfeld/Saale
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ZIELSETZUNG DES BETEILIGUNGSBERICHTES

Der Beteiligungsbericht hat die Aufgabe, einen generellen Uberblick iiber die Unternehmen der Stadt
Saalfeld zu geben. Der Bericlt ist eine Art Nachschlagewerk, mit dem man sich tber die Unterneh-
mensziele, die Leistungskraft und die wirtschaftliche Situation der Beteiligungen informieren kann.
Dabei wird durch einen Mehrjahresvergleich die Entwidklung der Unternehmen aufgezeigt.

Dieser Bericht beschrankt sich dabei nicht auf die nach § 75 a ThirKO zwingend geforderten Beteil-
gungen an Gesllschaften des privaten Rechts sondern beinhaltet auch die Eigenbetriebe der Stadt
Saalfeld sowie die Zweckverbénde, in denen die Stadt Saalfeld Mtglied ist.

Im Beteiligungsbericht sollen insbesondere der Gegenstand des Unternehmens, die Beteiligungsve
haltnisse am Unternehmen, die Besetzung der Organe und die Beteiligungen des Unternehmens, der
Stand der Erfillung des offentlichen Zweckes des Unternehmens, fur das jeweilige letzte Geschafts-
jahr die Grundzilige des Geschaftsverlaufs, die Lage des Unternehmens, die Zuschiisse und Kapita
entnahmen durch die Gemeinde und im Vergleich mit den Werten des vorangegangenen Geschafs-
jahres die durchschnittliche Zahl der beschéftigten Arbeitnehmer, die wichtigsten Kennzahlen der
Vermogens, Finanz- und Ertragslage des Unternehmens sowie die gewahrten Gesamtbezilige der
Mitglieder der Geschaftsfihrung und des Aufsichtsrates oder der entsprechenden Organe des W-
ternehmens dargestellt werden.

Mit der ausfihrlichen Darstellung der Finanzdaten und des Situationsberichtes geht der Bericht Gber
das gesetzlich geforderte Maf3 hinaus. So soll ein umfassendes Bild aller auf3erhalb des Haushaltes
der Stadt Saalfeld agierenden Unternehmen erzielt werden.

Ziel ist die Erhéhung von Transparenz als Grundlage zur strategischen Steuerung dieser Unterné-
men.

A UFBAU DES BERICHTES

Die Beteiligungen werden nach Unternehmensbereichen einzeln vorgestellt. Der Bericht zeigt grurd-
satzlich fur jede einzelne Geselschaft die Daten der Jahre 2006 und 2007. Basis sind die Jahresd-
schltisse und Prifungsberichte der Jahre 2006/2007.

Beteiligungsbericht 2007

12



RECHTSFORMEN STADTIS CHER BETEILIGUNGEN

Die Stadt Saalfeld/Saale hat vielfaltige Aufgaben der Daseinsvorsorgezu erflllen und bietet zahlrei-

che offentliche Dienstleistungen an. Dabeiwerd en vi el e di eser Aufgaben &
Verwaltungsstruktur von Amtern, Abteilungen und Sachgebieten durch diese speziellen Organisat-
onseinheiten erbracht.

Die Rechts bzw. Organisationsform dieser Unternehmen ist dabei sehr unterschiedlich. Die wichtigs-
ten werden hier dargestellt:

U Eigenbetriebe

Eigenbetriebe sind Unternehmen ohne eigene Rechtspersonlichkeit, diei obwohl Teil der Stadt-
verwaltung i finanzwirtschaftlich Sondervermdgen der Kommune darstellen. Daruber hinaus
kann der Eigenbetrieb Uber weitgehende organisatorische Selbsténdigkeit verfligen. Der Eigen-
betrieb hat eine eigene Werkleitung; Dienstvorgesetzter aller Beschaftigten ist der Birgermeis-
ter.

0 Kapitalg esellschaften

Einer Stadt kann mit gewissen Einschrankungen ein Unternehmen privaten Rechts gehdren bzw.
sie kann daran beteiligt sein. Nicht zul&ssig ist allerdings die Beteiligung an Gesellschaften, bei
der die Haftung der Kommune nicht auf eine bestimmte Summe beschrankt werden kann. In der
Regel handelt es sich daher bei diesen Beteiligungen um Gesellschaften mit beschrankter Hé&
tung (GmbH) oder Aktiengesellschaften (AG). Die GmbH hat gegeniiber der AG den Vorteil, dass
sie der Stadt als Teilhaberin/Eigentiimerin die besseren Mdglichkeiten zur Gestaltung der Ge-
schaftspolitik sichert, vor allem durch das gegebene Weisungsrecht der Gesellschafterversanm-
lung gegeniber der Geschéftsfilhrung. Weiter verfligen GmbHs mit ¢ffentlicher Beteiligung
haufig Uber einen Aufsichtsrat.

U Zweckverbande

Zweckverbénde sind eine Konstruktion zur Zusammenarbeit mehrerer kommunaler Gebietska-
perschaften. Sie werden gegrindet, um sektorale Probleme i wie z. B. Wasserversorgung oder
Abfallbeseitigung i gemeinsam zu lésen. Die Organe sind die Zweckverbandsversammlung, der
Verbandsvasitzende und der Verbandsausschuss.

Beteiligungsbericht 2007
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UBERSICHT DER UNTERNEHMEN

Die STADT SAALFELD st an folgenden Unternehmen beteiligt:

B

WOHNUNGSBAU - UND KOMMUNALE ENER-
V ERWALTUNGS - GIE BETEILIGUNGS -
GESELLSCHAFT GESELLSCHAFT THU-

SAALFELD /SAALE MB H RINGEN AG

| b

0 Wohnungsbau - und Verwaltungsgesellschaft Saa Ifeld/Saale mbH
- Grindung am 26. Juni 1990
- Die Gesellschaft ist im Handelsregister des Amtsgerichtes Gera ater der Nummer
HR B 374 eingetragen.

U Stadtwerke Saalfeld GmbH
- Grindung am 11. Oktober 1990
- Die Gesellschaft ist im Handelsregister des Amtsgerichtes Gera ater der Nummer
HR B 73l eingetragen.

U Saalfelder Feengrotten und Tourismus GmbH Saalfeld/Saale
- Griindung am 30. Mai 1994
- Vormals Saalfelder Feangrotten und Heilstollen GmbH
- Die Gesellschaft ist im Handelsregister des Amtsgerichtes Gera ater der Nummer
HR B 5534 eingetragen.

U KEBT AG 1 Kommunale Energie Beteiligungsgesellschaft Thiringen AG, E rfurt
- Grindung am 27. September 2005
- Die Gesellschatft ist im Handelsregister des Amtsgerichtes Erfurt unter der Nummer
HR B 113190 eingetragen.

0 WGS T Warmegesell schaft mbH Saalfeld
- Griindung am 9. Juni 1994
- Die Gesellschatft ist im Handelsregister des Amtsgerichtes Gera ater der Nummer
HR B 4881 eingetragen.

U Stadtwerke Saalfeld Netz GmbH
- Grindung am 1. Juli 2007
- Die Gesellschatft ist im Handelsregister ces Amtsgerichtes Jena wnter der Nummer
HR B 501692 eingetragen.

Beteiligungsbericht 2007
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Sie ist beteiligt an folgenden

ZWECKVERBANDEN

Saalfeld -Rudolstadt

A Grindung am 21. Oktober 2003 A Griundung am 15. Juni 1992

A Die Gesellschaft ist im Handelsregister
des Amtsgerichtes Gea unter der
Nummer HR B 9849 engetragen

Ferner verfugt sie tber folgende

EIGENBETRIEBE :

Bauhof
der Stadt Saa Ifeld

A Grundung: 1. Januar 2000 A Griindung: 1. Januar 2003

Die Stadt Saalfeld fihrt folgende BETRIEBE GEWERBLI CHER ART:
i BGA BADER

(i BGA MARKTE (EINSCHLIERLICH BEDURFNISANSTALTEN )

(i BGA FEUERWEHRTECHNISCHER DIENST

(i BGA KREMATORIUM

Die Erwahnung der Betriebe gewerblicher Art wird lediglich informativ aufgefihrt.
Der Beteiligungsbericht enthalt keine weiteren Angaben dazu.
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GRAPHISCHE BETEILIGUNGSUBERSICHT

STADT SAALFELD / SAALE

Dienstleistu ngen Tourismus Wohnungsbau
Eigenbetrieb Stadtwerke Saalfelder Fee n- Wohnungsbau - und Eigenbetrieb
A B ahof Saa Ifeld GmbH grottenund To  u- Verwaltungs - AKulturbetr
derStad tSaa If el d rismus GmbH gesellschaft Saa Ifeld /
I Saa lfeld/Saale mbH Mei ni nger H
Stadtwerke
Saa Ifeld Netz GmbH Zweckverband
| Thiringer Landes -
Warmeg  esellschaft the ater F_e_u_dolstadt I
bH S Ifeld Tharinger
il S Symphon iker
| Saalfeld - Rudolstadt

KEBT AG T
Komm unale Energie
Beteiligungsgesel I-
schaft Thuringen AG

Zweckverband
Wasserversorgung
und Abwasser -
bese itigung
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WOHNUNGSBAU - UND VERWA LTUNGS -
GESELLSCHAFT SAA LFELD/SAALE MBH

ALLGEMEINE A NGABEN

Klostergasse 27

07318 Saalfeld

Telefon: 03671 580-0
Telefax: 03671 580-16

E-Mail: inffo@wobag-saalfeld.de
Website: www.wobag-saalfeld.de

WOBAG

Alleinige Gesellschafterin ist die Stadt Saalfeld.
Das Gezeichnete Kapital betragt 3.400.000 Euro.

ORGANE DER GESELLSCHAFT

Geschaft sfuhrer

Herr Werner Walther

Von der Schutzklausel gemaf § 286 Abs. 4 HGB wird hinsichtlich der Angabe der Geschaftsfiihrerbei-

ge Gebrauch gemacht.

Gesellschafterversammlung

Herr Matthias Graul

Aufsichtsrat

Burgermeister kraft Amtes

Herr Matthias Graul

Herr Wolfgang Dutthorn

Herr Gunter Lamprecht
Herr Dr. Jochen Tscharnke
Frau Sabine Osterreicher
Herr André Langen

Frau Katharina Lummermeier
Herr Ralf Thomas

Herr Joachim Heinecke

Herr André Langen

Burgermeister der Stadt Saalfeld
Aufsichtsratsvorsitzender

1. Beigeordneter der Stadt Sadfeld
Stellvertreter

Stadtrat der Stadt Saalfeld

Stadtrat der Stadt Saalfeld

Stadtratin der Stadt Saalfeld bis 15.10.2007
Stadtrat der Stadt Saalfeld
Diplomgesellschaftswissenschaftlerab 15.10.2007
Sachbearbeiterin Mietenbuchhatung WOBAG
Stadtrat der Stadt Saalfeld

Stadtrat der Stadt Saalfeld

Stadtrat der Stadt Saalfeld

Die Bezlige des Aufsiclisrates betrugen insgesamt 2.206, 0 0 U .

Beteiligungsbericht 2007
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KURZV ORSTELLUNG DES UNTERNEHMENS

Unternehmensgegenstand der WOBAG gemald giltigem Gesellschaftsvertrag und unter Bertcksiclit
gung der Aufgabenstellung der Stadt Saalfeld ist es:

1 Wohnraum fir breite Bevolkerungsschichten zu wirt-
schaftlich vertretbaren Bedingungen bereitzustellen,

1 die kommunale Siedlungspolitik und Ma3nahmen der
Infrastruktur zu untersti tzen,

1 stadtebauliche Entwicklungs und Sanierungsmaf3-
nahmen durchzufuhren.

Modernisierte‘ Wohnanlagen
KelzstraBe 4 - 6

BETEILIGUNGEN Quelle: WOBAG Saalfeld/Saale mbH

Die WOBAG ist mit 52 % und einer Stammeinlage von 40. 300, 00 (0 & MWarthegeseldttafs
mbH Saalfeld beteiligt. Gegenstand des Unternehmens ist die Erzeugung und Verteilung von Warme
und Fernwarme im Gebiet der Stadt Sadfeld.

GRUNDZUGE DES GESCHAFTSVERLAUFES

Die deutsche Wirtschaft ist in 2007 das zweite Jahr hintereinander kraftig gewachsen. Nach den ersten
Berechnungen des Bundesamtes flr Statistik stieg das preisbereinigte Bruttoinlandspodukt um 2,5 %.
Damit lag die Zuwachsrate nur wenig unter dem Wert fur das Jahr 2006 (+ 2,9%).

Nach Mitteilung des Thiringer Landesamtes fur Statistik erhdhte sich das preisbereinigte Bruttoin-
landsprodukt in Thiringen zum Vorjahr um 2,0 %.

Die Verbraucherpreise sind 2007 in Thiringen erneut gestiegen, die Jahrestelerungsrate betrug im
Dezember 2007 2,5 % im Vergleich zum Dezember 2006. Dieser Trend hat sich in den ersten Monaten
2008 fortgesetzt. Die hohe Teuerungsrate ist weiterhin von deutlich gestiegenen Preisen fur Energie
gepragt. Diese Entwicklung wirkt sich, wenn auch mit zeitlicher Verzégerung, auf die Hohe der zu zah-
lenden Betriebskosten insbesadere der Heizkosten aus.

Auch die Lage auf dem Arbeitsmarkt hat sich verbessert. Im Freistaat Thiringen erhdhte sich die Zahl
der Erwerbstétigen im Jahr 2007 um 1,3 %. Ausschlaggebend fir diese Entwicklung waren laut Thi-
ringer Landesamt fUr Statistik ein deutlicher Anstieg der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten und
ein Riuckgang bei den geringfiigig Beschéftigten und den so genannten EinEuro-Jobs. In Saalfeld bet-
rug die Arbeitslosenquote aller abhangig zivien Erwerbspersonen im Geschéftsstellenbereich im -
zember 2006 noch 13,9 %, am 31.12.2007 war eine Arbeitslosenquote von 11,4 % zu verzeichnen.

Die Betriebe des Thiringer Bauhauptgewerbes erzielten 2007 einen leicht héreren Umsatz als 2006, im
Wohnungsbau allerdings waren leichte Umsatzriickgénge zu verzeichnen.

Im Dezember 2007 haben die Statistischen Amter des Bundes und der Lander, basierend auf der 11.
Koordinierten Bevdlkerungsberechnung, eine detaillierte Publikation zum demografischen Wandel in
Deutschland vorgelegt. Die Bevolkerung Deutschlands wird sich, da das Geburtendefizit durch die Ne-
tozuwanderung nicht mehr ausgeglichen werden kann, von 82,4 Millionen Einwohner im Jahr 2005 auf
voraussichtlich 80,1 Milionen im Jahr 2020 verringern. Im Freistaat Thuringen wird der Rickgang im
gleichen Zeitraum rund 12 % betragen. Das bedeutet, dass die Einwohnerzahl, die im Jahr 2005 2,3
Millionen betrug, im Jahr 2020 nur noch 2,1 Millionen Einwohner betragen wird. Fur den Landkreis
Saalfeld-Rudolstadt wird ein Riickgang der Einwohner von 123.516 im Basisjahr 2006 auf 104.672 En-
wohner im Jahr 2020 prognostiziert. Dies entspricht einem Einwohnerverlust von 15,3 %.
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Die Zahl der Personen im Rentenalter im Verhaltnis zu den Erwerbsfahgen wird weiter ansteigen. Die
wirtschaftliche und demografische Entwicklung wird die Nachfrage nach preiswertem und kleinem
Wohnraum, die bereits durch die Regelung des SGB Il (Hartz IV) zunahm, verstarken. Dies geht einher
mit einer Verschiebung zugunsten kleinerer Haushalte.

Die Investitionstatigkeit in den Wohnungsbestand hat sich in Thiringen nach Jahren des stetigen
Ruckgangs stabilisiert. Weitere Modernisierungen an Wohngebauden, insbesondere im Zusammenhang
mit dem Stadtumbau sowie ansteigender Neubautatigkeit, belegen das. Die Instandhaltung wird
gleichbleibend realisiert. Der jahrliche Instandhaltungskostensatz betragt bei Genossenschaften

10,67 0/ m), lbehafdeean Gese4d G/ mj| .

Die Nettokaltmiete der vermieteten Wohnunlgbken42het |
a/ mj 2006) . Die Mietpreissteigerung | iegt darmit
kosten.

Mit dem Start des Wohnungsmarkt-Stabilisierungsprogramms im Freistaat Thiringen 2001 verringerte
sich die Anzahl leer stehender bewirtschateter Wohnungen spirbar auf 11,1 % im Jahr 2007
(15,8 % 2001). Zwischen 2002 und 2007 wurden durch die Thiringer Wohnungsunternehmen rund
31.100 Wohnungseinheiten vom Markt genommen. Die Hauptlast des Stadtumbaus wurde von ihnen
getragen.

Die Konsoldierung der Thiringer Wohnungswirtschaft macht Fortschritte, verbessert Betriebsergebnis-
se wurden erzielt.

Im Stadtedreieck Saalfeld-Rudolstadt-Bad Blankenburg sind vergleichbare Rahmenbedingungen wik-
sam, auch hier ist eine verbesserte Situation zu kongatieren.

Der Vergleich ausgewdéhlter Kennzahlen zum Vorjahr belegt eine kontinuierliche gute Fortentwicklung
der Gesellschatft:

2007 2006
Wohnungsleerstand 7,6 % 9,4 %
Sollmiete Wohnungseinheiten 4,37 4/ m]/ Modn,altl Gu/ m|J/ Monat
Anteile der Erldsschmalerungen fur 8,5 % 9,4 %
Wohneinheiten an der Sollmiete
Zinsaufwand 1,48 a4/ mJ/ Moh,a82 G4/ m]/ Monat
Zinsdeckung 36,2 % 37,9%

Das strategische Ziel der kontinuierlichen Modernisierung und Instandhaltung des Bestandes bei
gleichzeitiger Verbesserung des Betriebsergebnisses ist damit erreicht, eine gute Ausgangslage fur die
Weiterentwicklung der Gesellschaft geschaffen.

Eine hohe Mietzufriedenheit generell, insbesondere in den im Jahr 2007 solide modernisierten Hausern

GrobestraBe 11 und KelzstralRe 41 6 sowie eine positive Resonanz unseres Wirkens in der Stadt
Saalfeld bedarken uns in der Fortfiihrung der Untern ehmenspolitik.
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. Kaufmannischer Bereich

BESTANDSENTWICKLUNG

Die WOBAG bewirtschaftete am 31.12.20(:

U 3.053 Wohneinheiten mit einer Wohnflache von 160.420,52 m?

a 97 Gewerbeeinheiten mit einer Gewerbeflache von 10.949,45 m?

a 125 Garagen und

0 1.139 Stellplatze

Die Anzahl der bewirtschafteten Wohneinheiten verringerte sich zum Vorjahresstichtag um 90 Einhei-
ten. Griinde der Veranderung sind der Abriss von 84 Wohneinheiten, 27 Wohneinheiten wurden ver-
kauft, um 20 Wohneinheiten wurde der Bestand der Gesellschaft durch Kauf erweitert und eine Wohn-
einheit ist durch Nutzungsanderung hinzugekommen.

Die Anzahl der Gewerbeeinheitenverringerte sich zum Vorjahresstichtag durch Nutzungsanderung um
eine Einheit.

Die Entwicklung der bewirtschafteten Wohn- und Gewerbeeinheiten stellte sich wie folgt dar:

VERWALTUNG HAUSBESITZ DRITTER

Der durch die Gesellschaft verwaltete Bestand fur Dritte und nach dem Wohnungseigentumsgesetz
betragt zum 31.12.2007:

U 264 \Wohneinheiten
u 74 Gewerbeeinheiten
a 255 Stellplatze und Garagen

Zum Vorjahresstichtag hat sich der Bestand um 11 Wohneinheiten und 4 Gewerbeeinheiten verrngert.
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